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[ QI 3a20A1GA2y . w! 595 | S{iS 72y Rd§ petit&yommunaspruralels NJ dzy
engagéesR I ya f QI @S yoiisdeBnts. RC8sapiorgn® Bretons, dont nous étiongnt trés vite
O2YLINRA A fQAYOISNBG SG f1 ySOSaaridsS R SonsaelpérkitesnR dzLIS N
documents.Cart f QSLIR21jdzSs di2abzi AGGFAGSNI EI A RS®NI yISNI L2 dz
frapper aux portes pour chercher des soutiens politigues et financiers. Les partenaires compétents et
expérimentés ne couraient pas les rues.

l dz22 dZNRQKdzA = 1j dzS RS OK SBRUPED Lot 02D dxivdiaunés 2adh@rentss/ei S Y 0 €
bénéficie du soutien des collectivités territoriales, notamment la Région Bretagne résolument engagée a
LINR Y2dz@2 ANJ dzy dzNDBI yAAYS RdzNI OBrefagmne [our pdrteizded enjel® S O &
énergétiques. Degrojets ambitieux ont vu lgour, portés par des communds @S O fi@mciedlddzA ¥
programme régionaEceFAUR, en collaboration avec des acteurs motivés et de plus en plus nombreux a

a QA y a O NatdNdEmarhey es vides des premiéres réalisatiorsi sein du réseaont permis a des
OSyidl AySa RQSft dza udiser cRdie ied &ufé yniékpdzZS WA A RIS @A aRQSOK I y 3
les ont portés. Mais aussi, de comprendre toute la complexité de traduire concrétement les enjeux du
développenent durable dans des projets aussi transversaux.

502G fQAYGSNBG LRdzNJ £ S& Sf dzda R QdzhSmeOézaotissiyiedt olj dzA &
ZACRS LJ2dz@2 A NJ & QI LILJdz& S NJ & dzN& faitQR patiSiieFerSe/it@IS disPoSBr Au3ydzE |
ensemble de réponses concretesdifférentes auxres nombreuses questions qui se posent a kug des
LIKFaSad RS 02y OSLIiAz2yd / QSald fQdzyS RSa @20FGA2ya F
adhérents et de les faire partager au pyrand nombre.

Toutefoh = f 2AYy RS y2dAS{ NAZARBS RISIzZDRIIAG RAINENBEZ OF NJ . w!
Si y2dza &a2YYSa 02y @t Ay Odza jdzS OKI lj dzS LINEflexas R2 A
de tous les acteuraT A Y |j dzQ A fspropFels éhaidS ¥ailunfiefedieNddpxdzA 2y G SGS Tl A (A
I SO f QS a Liedr Nbjdt dzlisizyc&s élishtkiduent a leur tour & cette dynamique collective de

LI NIF 38 RQSELISNASYOS&lG S$NMNG FAx WBIBt § B §FYSNdza dRS yi2 A de
/ QSad tF Y2RSadS | YOAGAZ2Y RSGOBLIR2Oizy B gz = WpykR dzé Q 6
servira dans la conduite de votre projet. Nous remercions chaleureusement les communes qui ont
collaboréab NBI f A&l GA2y SiG OSftfSa ljdA LISNYSGIONRYG RS f

Vous en souhaitant bonne lecture

Les ceprésidents de BRUDED

Serge MOELO et Charlgdouard FICHET
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Présentation

Ce travaila consisé a regrouper les données issues de différents projetsvg2 y Sa RQ! YSy | 3S
Concertée (ZAC) ou de lotissementsYo A 1A SdzE RQdzy LRAyd RS @dzS RS
développement durablef] S y 2 Yo NB RS UiNE®2 STI& YMRSAIGA (LI 132 dz@F y i 2
YS&addzNE RS f | RYIAdpibeiSey de didedciaissance de catix

Pour chaque réalisatimine «Fiche Projet> présentesuccinctenent la commune ete projet, et détaille
égalementles critéres de Développement DurableclusR I ya f Sa Ribadidnestyegraupel Q
comme suit

Sensibilisation au DD

Lutte contre I'étalement urbain

Développement économique, Economie sociale et solidaire

Mixité sociale

Déplacements, voiries et parkings

Gestion des déchets

Economies d'énergie, énergies renouvelables

Construction architecturale

Santé

Gestion des eaux usées

Economies d'eau, gestion des eaux pluviales

Gestion des espaces verts et biodiversité

Autres criterestechniques

=8 =4 =4 =4 -4 4 -4 4 -4 -8 -4 -8 4

Deux« Fiches Thématiques ont également été élaborégsour lesDéplacementgDéplacements, voiries
et parkings)et f ERergie(Economies d'énergie, énergiesnouvelable} afin depouvoir comparer en un
O2dzLl) RQAZA f reBxb QUINEINSEA FSIYOKSa GKSYIFGAldzSa aSNByda N

Objectifs recherchés et mises en garde

[ Q206 2SO0 Availl dR $nhutudliSatiorii dBside montrer des traductions concrtda RQ202S 00 A~
RSOSt2LIISYSY(d RdzNIF 6t S RIya RSa R20dzYSyidad RQdzND I y A
prescriptions et desecommandationX 0Pour autantchaque projet est unique eaucun projet présenté
ici, ne prétend étre exemplaire etout point. A noter notamment que
- deschoixx aQAf & a2yl LISNIAYSyGa adzNJ dzfex:@ddsh&ss LIS dz¢
ROAYTFATGNI GAZ2Y a2yi Ayl RFLIGSSE &dNJ dzy GSNNI Ay
- des choix pertinents hier peuvent nefpdza f Qs ( NBseldnti2R ddANJROB8zA RSa (S«
existantes, des procédésde fabrication, RS f QS @2 f dzii A 2 (ex.: HeS dotisseents | £ A
ruraux considéréscomme Sy aSa Af @& | 1jdzStljdzSa FyysSSasz yS L
- des techniqueZ 0 A &ffifacdgdzQ IS dz@Sy G | @2AN) O2yydz RSA RSo02A
(ex: des cuvesen plastiqueRS NB OdzLIJS NI { A 2 yentdréeS sangEétudelidelzébh | £ S &
préalable, sont remontéeaf | & dzNJF | OS &AeAwksoutériainesNS a4 A 2y RQ

Les criteres indiquésigfr S £ S a2yl jdzQt GAGNBE Ay T2 NYIAOWINT 3R OUIAZNNL
projets et non commeune indicationR S OS  |j dzQA fL f F IydSR NilelingdohTatoplidkiter »,

mais bien de susciter des questionnements (i NI A 3S\NEedz (RS f QS @PSy lallduls RS &
pour enrichir son projet de ces réflexionst faire ses propres choix en meilleure connaissance de cause.

CSNIFAya Sfdza 2yid FLIAG S OK2AE RS fAYAGSNDE S& O
LINBTSNB Sy Ol RNBNJ RF@Fydlr3aS fQSljdzALIS RS YFAGNRAS
RQdzNDBFyAAYS adzNJ £ SaljdzSt a & QlndJeldisnSpAsi tououls canyple @dsA F

performances atteintes.
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LA CHAPELLE THOUARAULT : ZAC DE LA NICHE AUX OISEAUX
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Commune La Chapelle Thouarault
Nombre d'habitants Population municipale 2007 : 1942
P . . . 2006 : 1969
Caractéristiques Evolution démographique 1999 - 1915

de la commun

Commune ruralerurbaine, littorale,
le

Commune rurale
17 km de Rennes

Document d'urbanisme existant POS

Nom ZAC de La Niche aux oiseaux
Type ZAC

Type de construction Logements

Date de début (étude)

Date de fin (travaux)

Maitre d'ouvrage

Commune d&.A CHAPELLE THOUARAULT

Délégation de maitrise d'ouvrage

SEM Territoires

Assistance a maitrise d'ouvrage

al AGNB RUYdzdzdNB

Présentation duNiveau de protection du site non inscrit
Projet cessible (m2)
espaces verts Coulée verte de 6 ha adossée a la ZAC (mais hors
. publics (m?)
Superficie =
voiries, placettes,
parking (m?)
Totale 10 ha
individuels 47 (dont 25 groupés)
Nombre de semicollectifs 122
logements collectifs 163
Total 332
Ouitils Démarche ADDOU
. |Deselus . Agence locale de I'Energie, Pays de Rennes, AUL
Sensibilisation Partenaires BRUDED
au DD =
Des futurs Outils
habitants Partenaires

Localisation par rapport au bourg

proche du bourg

Occupation des sols avant projet

Lutte contre

Superficies mini, maxi et moyenne
des lots individuels

I'étalement
urbain

Mitoyenneté

25 lots groupés

Nombre de logements/Ha (Densité
Brute)

33 logements/ha

COS, SHON

Développement
économique,

Développement d'activités
économiques

Economie
sociale et
solidaire

Intervention d'entreprises
d'insertion

Equipements communs de loisir

Mixité sociale

Regroupement des boites aux lettre

«2y OK2AAAN} RQAyadlt
collectives dans les opérations groupées

cahier des
recommandations

Nombre de logements sociaux et/ot
logements aidés

50%
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o |
Mixité sociale au sein de la zone
Critéres sociaux pour l'attribution
des lots
Gestion des déplacements vers le
bourg, les services (écoles Cheminements doux vers le bourg
notamment)
«Unedes deux places sera réalisée dans un de
parkings mutualisés de la ZAQCollectif ou semi
collectif: «soit souterrain ou demS y (i S NNB
dans des structures type caark» Individuel :« Les .
Place de |a Parkin . S A A Cahlel’ deS
i N gs, garages| stationnements ouverts non fermés sont privilégiey X X recommandations
Déplacements, "’.O'u,”.e & Garage a vélo obligatoire dans les collectifs (1,5 r: 1
voiries et lintérieur de la logement) + ®révoir un espace extérieur de
parkings ~ |zOne stationnement temporaire & aménager a chaque
entrée des logements
Caractéristiques
des voiries
ié . . L ; . hier
Place des piéton \y,jjjage Chemins de traverse, relié au bocage préservé| X cahiers des
et cyclistes a prescriptions
lintérieur de la |Caractéristiques
zone des voiries
Points de collectes (tout venant,
Gestion des |"écyclables)
déchets Composteurs
Chantier vert
« Les expositions sugisud/est¢ sud/ouest seront
Réflexion bioclimatique P privilégices> . . X cahier des_
« Lescaractéristiques des ouvertures doivent favori recommandations
tSa LIWLRNIAa LI darafaszs vz
L - .. | Consommation < a RT20aE5% (soit 110 kwh/m?#/an cahier des
Consommation énergétique ciblée X -
Ubat > 0,7 prescriptions
Systeme de chauffage
Solaire thermique
Economies |Photovoltaique
dénergie, |Eciairage public
énergies - — —
renouvelables Les balcons serqnt_de préférence desc_)lldarlses cahier des
_ facades pour éviter les ponts thermiqués .
Autres mesures de maitrise e i ) ) . ; recommandations
. ” Disposition optionnelle : protections solaires, X .
énergétique . ; iy cahier des
dimensionnement des surfaces vitrées, recherch resCrintions
ROQAYSNIASE OSydatl prescrip
« Optimisation du batiment » & remettre par cahier des
Type de test f Ql Olj dzZSNBdzNJ f 2NBR RS f I X "
. " N . prescriptions
Visa energeﬂque Zacet aClé » (malSOﬂ)S
Supervision, . Lo agAa <
encadrement Urbaniste, S 6 3Sy OS f 201l ¢
« Les innovations formelles et constructives sont .
. . . - . N : cahier des
Innovation architecturale encouragées, surtout si elles répondent & des cibl X .
o s NP A x recommandations
SYJBANRYYSYsSyul fSa
Implantations des constructions par
rapport aux limites de propriété
Construction [ Q S YLX 2A R S Yl L,J S NRA | dZE
architecturale recommandé : schiste violet, brique, boik[ QI NJ
naturelle est un des matériaux presceit toiture »
L «[ QdziAtAAlI GA2Y RS (GSAyI caher des
Matériaux S N . X .
«on privilégiera des menuiseries en bois, alu ou recommandations

mixte» «La majorité de la construction doit avoir u|
toiture réalisée avec des matériaux du type ardois
naturelle ou zine
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«Les clétures privatives seront constituées par de
Individuelles KFIASa @GAragsSasz LRdzOlI yi s
Clétures ANREEFISS wX8 Sy NBONI A
privé-public»
Collectives
Mesures contre les nuisances
visuelles
«OKI ljdzS§ 2LISNI A2y FSNI
Visa architectural et paysager, en amont du dép6t de permis de
construire»
Disposition optionnelle : ©éfinir une démarche
Matériaux de construction sains multicritére de choix environnemental, avec la prise X
O02YLIWGS RS tQsS0O2y2YAS
YEAGNRAAS RSA& NI al dzf=a
Santé Revétements intérieurs sains
. . . o «le plan de masse favorise la dissociation entre plz cahier des
Séparation voiture / habitation . , X .
de stationnement et logements w X 8 recommandations
Prévention allergies (choix des
haies...)
) Assainissemenindividuel, semi .
Gestion des |.qjectif. collectif Collectif
eaux usées ; —
Mode(s) d'assainissement
Obligatoire pour le WC et le poste d'arrosagees cahier des
Récupération individuelle des eaux | cuves enterrées seromhises en place dans le cadre X rescriptions et
de pluie 1 NBOdAISNI A2y SO RS n':commzn ations
L2 dzNJ £ S 2FNRAYyS f )
|Econom|e_s Autres mesures de limitation des | Douchettes (42 I/mn), mitigeurs doublelébit, robinet|
d edau, gestion | ;5nsommations d'eau thermostatiques pour le bain ou la douche
es eaux
pluviales  |Limitation des zones imperméables < Seront privilégiésles matériaux et traitements de X cahier des
P sols perméables recommandations
Gestion des eaupluviales sur les «[, Sa .S aLk 0Sa l @or yua wX cahier des
£SDACES COMMUNS évacuations des eaux pluviales en surface par| X recommandations
P f QAYOSNYSRAFANBA RS»NJ :
«Les clétures privatives seront constituées par de
Plantations individuelles KFASa GA@gSas LRdz0l yi s X cahier des
IANREEFISS wX8 Sy NBGNI A recommandations
privé-public»
Gestion des | pjantations sur legspaces collectifs «Le végépal estun élémentvmgjeUf de [a structurat
espaces verts e mise en valeur du 5 g S U R S f Q }\ R S y LD)}((CE@ R S é Cahier des
s : patrimoine nature . " Au L2 X .
biodiversité |oyistant complémentarité entre le bati et le végétal devra recommandations
AQSELINAYSNI Rsa S uiréin F
. ... |« Seront privilégiés : les matériaux compatibles ave cahier des
Gestion des espaces verts individue . . L X !
entretien alternatif sans pesticides X 8 b recommandations

Gestion des espaces verts collectifs

Lacommune est en "zéro pesticides"

Autres critéeres
techniques

Préciser

Prix de vente des lots individuels

Caractéristiques
financieres

Dépenses

Acquisition 489000¢ | ¢

fonciére

Etudes 227 000 (études), 30000 (honorairegechniques),
618000 (concessionnaire)

VRD 1 809 000 (voierie) 1 073 000 (réseaux)

Aménagements et
espaces verts

450 000 (aménagements)

Autres

730 000 (participation)

Dépenses totales

6 288 000 euros HT

Aides al'acquisition fonciére
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Europe

Etat

ADEME

Subventions

Conseil régional

Conseil général

Pays

Communauté de
communes

Subventions
totales







MIXITES

Sociales ... et fonctionnelles o+

VIVRE ENSEMBLE
Implication, responsabilisation.
vectaurs de lien social.

L'exploitation des jardins et des
vergers collectifs

Les espaces de jeux

Un local commun ?

Les plantaticns =t le débordement

des ruelles

Les espaces de jeux

Une association et un blog (cons-
truction, entraide,
expérience, matairel, achat grou-

SAINT NOLEEZAC DE LA CITE DU PRE VERT

e L T

' gy X
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Commune SAINT NOLFF
Nombre d'habitants Population municipale 2007 : 3603
P . . . 2006 : 3564
Caractéristiques Evolution démographique 1999 - 3300
de la commun
Commune rurale, rurbaine, littorale, Commune rurbaine
ile 10km de Vannes
Document d'urbanisme existant PLU
Nom ZAC de la Cité du Pré Vert
Type ZAC
Logements + une dizaine d'emplacements dédiés
Type de construction activités, services etommerces compatibles avec CCCT
I'habitat
Date de début (étude) 2008
Date de fin (travaux) En cours
Maitre d'ouvrage Commune de SAINT NOLFF
Délégation de maitrise d'ouvrage EADM
Assistance a maitrise d'ouvrage
Présentation du@ I A l.’] N\E ﬁ q didZ@ N\B
Projet Niveau de protection du site
cessible (m2)
espaces verts 27% d'espaces verts collectifs (1,5 ha) , .
. o ) Doc présentation
. publics (m2) espaces verts + jardins = 70% d'espaces verts
Superficie =
voiries, placettes,
parking (m?)
Totale 6,1 ha (lere tranche) CCCT
individuels
Nombre de |semicollectifs
logements  |collectifs 30% (soit 40 environ pour la 1ére tranche) CCCT
Total Unpeu plus de 125 logements (1éranche) CCCT
3 Ouitils
Des élus -
Sensibilisation Partenaires
aubD  |pes futurs Outils
habitants Partenaires
Localisation par rapport au bourg 750m du centre bourg CPAP
. . 1ére tranche : Zone 1AUb . .
Occupation des sols avant projet seme tranche : zone 2AU Doc Présentation
Superﬂc!es .”?'”" TN G GGHFEE Parcelle de 160 a 600m2, moyenne : 317m?2 Doc Présentation
des lots individuels
Lutte contre b[ QA YLX | baiidn initogeyinet® et a privilégi
I'étalement  |Mitoyenneté RS YIYyASNE t 2LJUAYAASN] X CPAP
urbain les déperditions thermiquesMitoyenneté imposée
sur certains lots (voir plan doc présentation)
Nombre de logements/Ha (Densité 20 logt/ha cceT
Brute)
Emprise au sol maxi (CES fixé par le PLU) : 40%
COS, SHON surface de la parcelle, 60% pour les activités X Réglement du PL
économiques.
Développement "Laproximité des stationnements et les points de
économique, |Développement d'activités passages offrent des places de choix pour accueilli CPAP
Economie |économiques activités, des bureaux, des professions libérales, ¢
sociale et FGStEASNE O2YLI GAGESa |
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solidaire Intervention d'entreprises
d'insertion
Jardins et vergers collectifs, espaces de jeux (enfs
. - ados) +Création d'une association et d'un blog . .
Equipements communs de loisir - . . J ) Doc présentation
(construction, entraide, expérience, matériel, ache
I NER dzLJIS X 0
Regroupement des boites aux lettre
Nombre de I.og,ements sociaux et/otl 30% de logementsociaux cceT
logements aidés
Mixité sociale bt f dzii & lj dzQ dzy S 4dz00S84aa
RQ2LISNI iA2yanz m&itéANE
parcelle : lots libres, lots réservés aux priamrédants
Mixité sociale au sein de la zone lots pour promoteurs et logements sociaux au liel CPAP
RQs iNB NBINRDzZLISE LI NJ
aléatoirement sur tout
le quartier."
Criteres sociaux pour l'attribution
des lots
Gestion des déplacements vers le
bourg, les services (écoles ZAC située a 750m du centre bourg sur un platee CPAP
notamment)
"Les modaliteR QI 008 & LI NJ £ Sa ¢
parcelles sont fixées dans les documents graphiqt
Parcelles avec stationnement sur parking extérieu
Elles sont desservies par des «voies carrossables;
p|§ce de la Parkings, garages permettentun acces pccasmnnel au terraire X CPAP
voiture a stationnement de véhicules sur ces parcelles esl
l'intérieur de la interdit. Parcelles avec stationnemenilles sont
zone RSaZASNWASa LI N RSa @24iS
RQldz Y2Aya dzyS LX I OS RS
sur ces parcelles.”
Déplacements, Caractéristiques
voiries et desvoiries
parkings Le projet propose de «laisser la voiture» & la porte
quartier et de limiter au maximum les voiries aux
profits de venelles et sentiers. Les ruelles peu
nombreuses eétroites sont mixtes (piétons &
voitures). Les venelles sont également carrossabl
Place des piéton \ailiage YEAa ysS LISd@Syd suNb | CPAP
et cyclistes & exceptionnel (déménagement, secours, travaux)
l'intérieur de la Les ruelles, les venelles et les sentiers constituent
zone labyrinthe apaisé, débaassé du bruit, des odeurs €
RS ftQAyasSOdz2NRGS RS I &
ces cheminements et débordent sur eux: plantes
grimpantes, bancs extérieurs.
Caract_e_rlsthues Toutes les parcelles §9r,1t e}ccgssmlesmonnes a Doc présentation
des voiries mobilité réduite.
bl $a LRAyida RS 02ttt SO
secteurs de stationnements et intégrés a des
Points de collectes (tout venant, plantations. Les camions d&l Y+ a &l 38 y CPAP
Gestion des |recyclables) LI & £ f QAY(GSNRSdzZNI Rdz |«
déchets moindre et un dimensionnement sensiblement rédi
des voiries internes."
Composteurs
Chantier vert
. Zone de constructibilité permettant en particulier uf
ECIITIES Réflexion bioclimatiaue orientation optimale du bati par rapport au soleil. X CPAP
d'énergie, q Organiser les piéces par rapport & Doc présentation
SIS f QSy a2t BekadinferSpérfeyérsiie sumliest.
renouvelables — = —
Consommation énergétique ciblée Norme BBC X CPAP
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Doc de référence

Systeme de chauffage

Le recours aux énergies renouvelables est fortem
souhaité. Ex de chauffages recommandés : solail
chauffage bois (chaudiére bois, poéle a flamme ve
cheminée avec insert (respecter les conditions
ROQAyadlFttlrdAz2y LioiddedNt |

[ @dntion est attrée également sur les risques de
nuisances acoustiques induites par les systeme

thermodynamiques (ex. géothermie).

CPAP

Solaire thermique

"Le recours aux énergies renouvelables est fortem

d2dzKFAGS® { A  QSpgeangtpas Had

dzy LINBYASNI GSyLaz At S
possibilité pour une installation future."

CPAP

Photovoltaique

"Les capteurs solaires photovoltaiques et les capte
solaires thermiques devront étre traités comme de
élémentsarchitecturaux a part entiére, intégrés a |,

toiture ou au batiment en général. lls ne devront
SY3aISyRNBNJ dzy S AYLINB3Aa

CPAP

Eclairage public

Autres mesures de maitrise
énergétique

Les volumes compacts sont privilégésir optimiser l¢
performance énergétique des batiments] QA & 2
LI NJ f QAY G SNRSdz2NI Sai F2N
une isolation répartie (monomur) ou une isolation
f QSE /3 \USOINIA NI ISy I § dzN.
toutes les piees, y compris les couloirs, WC, salles
bain. Les pignons aveugles sont a évit&hoix de
matériaux (verres faiblement émissifs...), créatior
RQS&LI O0S&a (I YLER2Y 6OSN
NBRdzOGA2Yy RSa LRyGa i
(débards de tat, pare-soleil..). /[ LI F y i (
RFya t£Sa 2FNRAya Said NE
choix des essences seront déterminés de maniert
limiter leur ombre portée sur les fagcades des maisc
/ La plantation de grimpantes est fortement
recommandée sur les facades (r6le de régulation
thermique). Les grimpantes a feuilles caduques so
privilégier au Sud.

CPAP

Type de test
Visa énergétique

Une étude thermique devra étre réalisée avant I
dépobt de permis de construire, afin de prouver dae
projet respecte bien la norme BBC

CPAP

Supervision,
encadrement

Documents soumis pour avis au Thermicien de
I'opération

CPAP

Construction
architecturale

Innovation architecturale

Toutes les formes de toitures sont autorisées. Le
toitures-terrasses seront de préférence
végétaliséed.es hauteurs autorisées sont précisée
LJ2 dzNJ OK I |j dz§8 LJ NOSttS a
maxi pour le batiment principal et 3m maxi pour le
volumes secondaires.

CPAP

Implantations desconstructions par
rapport aux limites de propriété

Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives
constructions doivent impérativement étre implanté

a au moins 3m des limites séparatives (voir plan;

Reglement du PL
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Matériaux

Matériauxinterdits : PVC, bois exotique non certifie
SFCMatériaux déconseillésbéton de ciment (murs
hors fondations), laine minérale ou synthétique
(isolants), enduits type monocouche grattés (endu
I'ardoise (toiture), aluminium (menuiseriedflatériaux
recommandés "Les matériaux durables et recyclabl
faiblement énergivores dans leur processus de
FIONROFGA2YS RQ2NAIAYS
[ Qdza - 3S Rdz 02Aa Sad Sy
non traité ou avec un produit labellisé NF
Environnement, Ecolabel européen ou équivalent
Murs : brique de terre cuite, blocs de béton cellulai
terre crue, pierre, ossatures bois. Isolants : matérie
RQ2NRIAAYS yIl Gdz2NBttS 00K
ou de coton, plumes de canardndkit : chaux.
Menuiseries et occultations (volets, stores) : bois

CPAP

Individuelles

Clétures

Lescldtureséventuelles seront réalisées sous forme
haies libres et variéesesmuretssontautorisés en
pierres du pays (hauteur magté 1m). Ungrillageen

retrait est possible mais devra impérativement
disparaitre derriere une haie ou supporter des
grimpantes. Il sera discret du type « grillage & mout
maintenu par des poteaux en bois, ganivelle, barri
en bois. Hauteur maxi de 1,4m. Lestatés en
brandes, panneaux de bois ou de béton, PVC, filr

plastiquesoccultantsont interdits.
Clétures en mitoyenneté autoriséesaies libres et
variées, ou claustras bois et murs sur un linéaire
maxide 4m en continuité du bathauteur maxi; 2m.
Portail et portillons: hauteur maxi 1,4m. Le PVC e
interdit. Bois recommandé.

CPAP

Collectives

[ 84 KIFIASaE LXFydisSa LI
parcelles seront entretenues par le propriétaire.
Un grillage en retrait est possible, de type grillage
mouton sur poteaux bois, hauteur maxi 1,4m.

CPAP

Mesures contre les nuisances
visuelles

Les coffrets de branchement sont intégrés de
préférence a la facade ou & un élément, muret d¢
pierre ou armoire erpois, situé en limite de propriété
Aucundispositif de réception ne sera admis lorsque
immeubles seront reliés a un réseau de télédistribu
ou a une antenne collective. Antennes individuelle
formellement interdites (maxi admis : une antenne |
cage d'escalier) (CCCT)

CPAP
CCCT

Visaarchitectural

Esquisse du projet a communiquer a l'architecte col
de l'opération pour aviRencontre si besoin pour
FAYFTAASNI £ S LINBE2Sih Syi
le constructeur.

CPAP

Santé

Matériaux de construction sains

Matériauxsains recommandés : les matériaux
contenant des composés organiques volatiles (CC
sont a éviter.

CPAP

Revétements intérieurs sains

Les matériaux contenant des composés organiqu
volatiles (COV) sont a éviter.

CPAP

Séparation voiture /habitation

Les voitures sont laissées a la porte du quartier pc
éviter les bruits, odeurs et l'insécurité liés a leur
présence.

CPAP

Prévention allergies (choix des
haies...)

Gestion des
eaux usées

Assainissement individuekemk
collectif, collectif

Collectif

Mode(s) d'assainissement

Dans le cas de toilettes séches, la question du dev
des composts devra étre prise en considération de

fQStFL02NI GAZ2Y Rdz

CPAP
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de pluie

Récupération individuelle des eaux

[ QSF dz RS (2A0dzNS

fQdziAfAalGAz2zy R2YSad

AL YyAGEANBO® [ QAY&AGLl ¢

récupération degaux de toitures est recommandée

Cetteeau sera utilisée régulierement afin de toujou
RA & LJ2 a $avthirk tagadi® de stockage.

CPAP

Economies

Autres mesures de limitation des
consommations d'eau

Recommandations : litgurs de pression (une pressi
de 2 & 3 bars est suffi sante), chasRe@ S | dz R
débit et systemes a bascule, mitigeurs double dék
NEOAYSGGSNRS RS ljdz £ A

CPAP

d'eau, gestion
des eaux
pluviales

Limitation des zones imperméables

[ § O02STFAOASY (I R Qsurfatd3aDe
de la parcelle sera inférie@60%.

Mesures préconisées : réduction des emprises bati
imperméabilisées, végétalisation des toitures,
utilisation de matériaux senperméables ou poreux,

CPAP

Gestion des eaux pluviales sur les
espaces communs

Les voiries sont volontairement limitées pour une
imperméabilisation minimum. Des noues et fossé
stockantet infiltrant (avec des plantes traitant les
hydrocarbures) recueillent les eaux de voiries.

Le trop plein des collectes d'eau de toiture est cole
RI'ya dzy NBAaSNI2ANI LI dzNJ

CPAP

Plantations individuelles

Haies végétalesRS LINSFSNBy OS |
LISNEAAGEFY(iSa Si Hko RQES
RQI NDNBa (A3S RQSaasSyd
spécifiques sont interditedJneliste d'espéces
végétales recommandéesst proposée essences
locales owespéecedavoratles a la biodiversitéoiseaux
AyasoisSaxoed 585 YIyAsNB
melliféres ou porteuses de baies sont a privilégie
Sont déconseillésles végéaux a caractére trop
horticole, les végétaux a feuillage pourpre ou panac
Les conifére (typeThuya$ et laurierspalmes sont &
utiliser avec extréme parcimonie.

CPAP

Gestion des
espaces verts €
biodiversité

existant

Plantations sur les espaces collectil
mise en valeur du patrimoine nature

"Une ramification verte structure le quartier : Les he
et talus bocagerpériphériques rendent le quartier
LINBaljdzS§ Ay DA a A o/tDEs espéckddair
traversent le secteur pour relier la vallée Kerloca
fQ2dzSad SG tSa FdzidzNE
constituent a la fois des liaisons douces pour leg
piétons et des corridors écologiques pour la faun
locale."
"Les propriétaires devront conserver les talus exist:
sur leurs lots." (CCCT)

CPAP
CCCT

Gestion des espaces verts individue

Le traitement des jardins, cours, chemins, oates,
fossésdevra étre réalisé sans traitement phytosanite
nocif.

CPAP

Gestion des espaces verts collectifs

"La commune assurera |'entretien des voies et esp:

libres." (CCCT)

Jardins potagers : 5000 m2 autogéré (théorie : 50t

permettent uneautonomie/personne, soit ici une
autonomie pour 100 personnes)

CCCT
Doc présentation

Autres critéres

Des "jardins" secrets, protégés des vents et des
regards. Des celliers accolés a la maison participe

. Intimité cette intimité. Des mursu clbtures bois en Doc présentation
techniques . . . .
mitoyenneté. Arbres et haies bocagéres en fond ¢
parcelle.
. N [ 23SYSyiGa &a20Al dzE
Prix de vente des lots individuels [ 208 fAONBE Y MM
Caractéristiques Acquisition
financiéres "y fonciere
épenses Etudes

VRD
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Aménagements et
espaces verts

Autres

Dépenses totales

Aides a l'acquisition fonciere

Subventions

Europe

Etat

ADEME

Conseil régional

Conseil général

Pays

Communauté de
communes

Subventions

totales







LAUZACH : ZAC AR GRAELL

'espace vert public central exclusivement piétonnier, pdle
dappui de lidentification du quartier est situe a la
confluence de nombreux chemins

Prairie humide, espace ouvert a usage
mixte de loisirs et de gestion de l'eau.

Presque toutes les parcelles sont
desservies par un chemin

maison groupées ou
longéres partagees a
’entree

\
I'_‘“—-tl i) 1

Les rives des voies sont
enherbees, ce qui ne permet i
pas de stationner le long de la
route.

Aire de stationnement pour ['accueil des visiteurs : les rives des
voies d’accés ne permettent pas de stationner les véhicules




FICHE PROJETLAUZACH 7 ZACAR GRAELL

LAUZACH : ZAC « AR GRAELL »

s | 8
2 |Esg
Rubrique Critere Réponse g" £ %= | Doc de reférence
8 | g7
Commune LAUZACH
Nombre d'habitants Population municipale 2007872
Caractéristique§Evolutiondémographique 2006 5824
1999 :551
de la commun ~ -
Commune rurale, rurbaine, littorale, [ 2YYdzyS NMXzNF £ ST £ ™
le 22km de Vannes
Document d'urbanisme existant PLU
Nom ZAC « Ar Graell »
Type ZAC
Type deconstruction Logements
Date de début (étude) Création ZAC en 2006
Date de fin (travaux) Fin travaux sur la premiéere tranche en 2010
Maitre d'ouvrage Communede LAUZACH
Délégation de maitrise d'ouvrage EADM
Assistance a maitrisd'ouvrage
al AGNB RUYdzdz@NB
Présentation duNiveau de protection du site
Projet cessible (m2)
espaces verts publics 3 ha (bois, prairie humide, espaces verts publics
L ((my) chemins)
Superficie =
voiries, placettes,
parking (m?)
Totale 12 ha(3 ou 4 tranches programmégs CPAP
individuels Oui: lots libres (40 pour la premiére tranche) Fiche projet
Nombre de|semkcollectifs
logements |collectifs 12 logements groupés dans 4 longéres partagée Fiche projet
Total 144 Ficheprojet
i Outils I LILINE OKS 9y @ANRYYySYSy Fiche projet
Des élus :
Partenaires
- C2 NHzya -KbzBR 6 REORIya S
Sensibilisation Outils R20dzYSyid RQAYF2N¥I (A2Y CPAP
au DD Des futurs f Q $dbigat, suivi projet par un thermicien consei
habitants (Soning Ingénierie)
Partenaires {dzA A LI NI/ 2KSNBYOS a dzh
suspend)
- I f QS y GOuEsSdu tegtd Bourg, Hameau de ) i
LOEEISEIBIT [p0 (EERIeli: £ (52T Petite Bochetterie, @50métres du bourg historique Fiche projet
Occupation des sols avant projet Agricole
Superflc!es mini, maxi et moyenne De 350 & 1000 m2 Fiche projet
des lots individuels
Lutte contre «[Sa YlArazya artdzssSa |
I'étalement individuel dense seront nécessairement mitoyenne
urbain Mitoyennets o XL& mitoyenneté esbbligatoire sur une face latéra X X CPAP

et peut exister sur les deux.
+ Constructions jumelées par le garage pour certa
lots

Nombre de logements/Ha (Densité
Brute)

16 (nette, peut varier en fonction des tranches a ve

COS, SHON

DéveloppemeniDéveloppement d'activités

économique, |économiques

Non
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o |
Economie . , .
. Intervention d'entreprises
sociale et - .
o d'insertion
solidaire
Espace vert public central (600 m2), bois, prairie CPAP
Equipements communs de loisir KdzZYARS o6dzal 3S YAEGS 3¢ Plan
nombreuses dessertes piétonnes et cyclistes
Regroupement deboites aux lettres
Mixité sociale INombre de logements sociaux et/ot 12 I.ogements groupés dans 4A|0,n gerepour accueilli . .
-~ de jeunes foyers, personnes agées ou personnes s Fiche projet
logements aidés N
a revenus modestes
Mixité sociale au sein de la zone Variation de la taille des lots pour une mixité sociz CPAP
Critéres sociaux pour l'attribution
des lots
ion &placements vers | - .
Crsiim dlzg de_p acel ents vers le Liaisons piétonnes et cyclabbesrs le bourg et ses
bourg, les services (écoles L L . CPAP
équipements indépendantes des axes routiers
notamment)
Chaque lot comprend 2 stationnements (espaces f
clos c6té rue) en plus du garadrarkinggour les
Parkings, garages| visiteursmutualisés en différents points stratégique X CPAP
du quartier.Obligation: « Mettre en évidence, sur le
LX I ys tQSYLX I OSYSyi» |
Place de la « Les formes courbes des voies et leur faible large
. vo!ture a (4,75m maxi) limiteront la vitesse des automobiliste
lintérieur de la «Les voies secondaires de desserte de quelques I
zone Caractéristiques de gabarit réduisont prédisposées a devenir
Déplacements, des voiries q \Hartagéeskntre automobilistes et piétos.» CPAP
voiries et Places de stationnement en partie engazonnées, a
parkings de stationnen$ y visiteWr<revétues de matériaux
perméables. Bandes enherbées stabilisées le long
voiries.
«[ QI @& dux chemins depuis les lots est
favorisén ® / KSYAya t £ QSOF NI
Y2i2NRasax fF YF22NRGS
Place des piéton|y.; central. «Deconfiguration étroie apparentée aux CPAP
) Maillage .
et cyclistes & venelles et ruelles du centre boulges chemins] Plan
l'intérieur de la garartiront a lafois le contact et la transition entre le
zone lots les longeant
2.1 km de cheminements doux sont créés
Caractéristiques « Les chemins seront traités avec un stabilisé sen CPAP
des voiries perméable»
Pointsde collectes (tout venant,
recyclables)
Composteurs Composteurs fournis par la communauté de commtu
QOui pour les acquéreurBrilage et enfouissage
) interdits. Engagements proposés pour la phase
Gestion des chantier: «La réduction a laource[des déchets]lors
déchets du choix des produits de constructiotutiliser au
Chantier vert maximum des produits recyclés ou recyclables (b X X CPAP

2dzF G S RS /Efettdedah @i duSiXahantiel
en séparant au minimum les 3 catégories de déche
inertes,banalset dangereux qui seront orientés ver

les filieres conformes»
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Economies
d'énergie,
énergies
renouvelables

Réflexion bioclimatique

«Unhéliodon (étude des ombres portées des
batiments, les uss sur les autres) a été réalis@ X €
Cet outil aconduit a imposer les limites de construct

des maisons et des garages sur le terrain.
Favoriser. « des volumes "tampons" au nord

(buanderie, rangements, escalier, cellier, garage, €

1ISa LASOSa RS @OAS azyi
f QFRS Of | NBSE 2 dz@S NI dzNB &
et petites ou absentes au nofddes pentes de toits

orientées selon les vents dominants

Autres recommandations« Installer une serre ou un
véranda au Sud X Bien congue, et encastrée sur tri
cotés, elle peut diminuer les besoins cleauffage de
15 & 3@6. Prévoir un store extérieur protecteur et ui
ventilation efficacew X @our évacuer la chaleur en
périodeestivale/ Les apports solaires passifs dire(
peuvent étre stockés dans des suda® Q I O O dzY
ou murs masses (murs capteurs en terre, brique
réfractaire) dans lepiéces orientées au sud, pour
permettre une économie d'énergie de 30 a 50%e
confort d'été peut étre assuré par des pergolas

végétalisées, brissoleil oudépasséesle toiture »

Recommandésqur des fenétres obaies vitrées
exposées au Sudin débord de toitun balcon ou deg
brises soleils.

CPAP

Consommation énergétique ciblée

RT2012

CPAP

Systeme de chauffage

Chauffages compatibles avedR@ 2012 pompes a
chaleur, chaudiéres a condensation et systemes
utilisant des énergies renouvelables.
Engagement proposeé« Utiliser du chauffage au bgit
simple, économique et renouvelable en utilisant
cependant des poéles a fort rendemettiergétique»

CPAP

Solaire thermique

« Les capteurs solaires devront étre traités comme
éléments architecturaux a part entiérparfaitement
AYGiSaINBAE £ fF (2A0dNB
non du garage. En aucuas ils ne devront engendre
dzy' S A Y LINEG tappertfs»RQS ¥
Engagement proposé« Utiliser les énergies
ISy 2dz0St 1 of Sa L}RdzNJ f |
sanitaire : bois, solairelectricité solaire»

CPAP

Photovoltaique

LRSY a2t ANB GKSNXNAId
panneaux.

Eclairagepublic

Autres mesures de maitrise
énergétique

Obligations 1/ Utiliser des lampes basse
consommation plutdt que des lampes classiques
incandescence ou halogén®/ Pas de piéce sans

SOf AN} IS RANBOG O
«[ I 02y OSLiiA 2 peu éhegingre @podsk
sur plusieurs principesu @ f QA &2t | /RAaR
ventilaton/o ® f QFEISFH & X QXA At A 2
ne QS yyopoSiaziatnalk &
peu énergivores
Il est conseillé Maison compactepas de climatisatior,
Ad2ft 1 GA2y LI NI £ QSEGSN
thermiques, toitures et facades végétalisées.
Engagements proposégwour limiter les consommatior
ROSYSNHEHASAGSNI £ S OKI dzF
utiliser de séche linge, ne pas chauffer le garage, cl
RS&a LI NBAfa&a St SOGNE

CPAP

Type de test
Visa -

Etude thermique @époser avec le permis de
construire. Prestation a la charge de la commune

CPAP

énergeétique |Supervision,
encadrement

Thermicien conseil (Soning Ingénierie).

CPAP
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Obligation
Recomman
dation

« En vue d'assurer une insertidtbrmonieuse a
I'environnement, les constructions doivent présent;
uneunité d'aspect par la simplicité de leurs formes.

qualité des matériaux mis aizdzd &8 choix des
couleurs extérieures»

Innovation architecturale Hauteursmax¥ ¢Y | dz Flndl 38Ss| X X CPAP

solsinterdits.

« Les toitures mongpente, courbes et les terrasses

a2yiG Ldzi2a2NR&aSSa aQAaf St

ou énergétique». Les toitures végétalisées sont

recommandées.

Imposées sur le plan de masse.

. . ) - . CPAP
Implantations des constructions par Forme parcellaire permettant une implantation X
rapport aux limites depropriété originale des constructions et évitant I'effet
d'alignement.

Plan
Fiche projet

Murs: Les murs de la construction principale serol
RdzNJ} 6t Sa SiG RSphigricduiBgesies )
matériauxthermiquement performantsles matériaux
naturels et saingénérant une faible énergie grise te
que le bois (en privilégiant les essences losale
naturellement résistantes et non traitées ou issues
foréts gérées durablement), les blocstéere/paille, la
pierre. Enduits: Sont conseillékes enduis a la chaux,
les enduits monoouche lisséNe sont pas conseillés
les placages pierres, lewitations de matériauxles
enduits de type monooucte gratté sujets aux
salissuresSont interdits: les bardages en PVC et Ik

NEO2dz@NBYSyid RS (2dzi 2«
Menuiseries extérieuresEllesseront en métal, en boi
ou en métal et bois. Il en sera de mépaur les portes

de garagean X Seront préférés tous types de
fermeturesautres que les volets roulantses

menuiseries PVC sont interdites. Nota : les menuis

en bois permettent de linkér les ponts thermiques.

Toitures: SontLINBE O2 Yy A 4S& f QF NR?

2dz YI GSNRAI dz RQIlégur8edti

[ QF NR2AA&S aeyiKSGA|

Les cloturesi dzNJ f Q S &dalvet §ardniidzine
transparence sur le jardin, ce qui interdit les murs
végétaux et les panneaux occultants en tout genr

Clbtures autoriséesGrillage a mouton, Hauteumax
de 1.20m+ Poteau en chataignier tourné @acaciade

méme hauteur+ Plantaton en quinconce de végétal

de part et d'autre de la cldture Les cldtures entre
voisinssont facultatives.

Sont interdits: les grillages seul®onvégétaliséy les
Individuelles éléments préfabriqués en béton, PVC ou tdle ondu| X X CPAP
ISa LJ2 NI Af dots.tLafp@d&Sdé GlaEras
R pare@dzS 06062Aa&X O6NlIyRSI LI
Clotures i dzQSt SY Sy liest infedite A estévpnzrel

pare@dzS ySOSaal ANBaA [¥PrdzN
L2 dZNNRy (G s ONB I dzii 2 NRA & Sq

de construcion, sur une longueumax de 4 m»
Sont autorisésles portillonsentre la parcelle
individuelle et chemin pour un accés direct aux
cheminspiétonniers internes

Matériaux X X CPAP

Construction
architecturale

«Ltf Sad LINB@dz RQlI 002 YLJ
cheminsetleNHzS&4 RQdzyS @sS3si
Collectives arborescente importante, en utilisant un maximun CPAP
ROS&aLIB OSa t B39 dukdntretied &st ad
charge des acquéreurs.
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Mesures contre les nuisances
visuelles

« Aucun dépdtde déchetshe seratoléréd QS E (i
des lots. Le compost ou stockage de déchets végé
se feraobligatoirement dans des composteurs
dissimulés a la vue par un rideau arbustif et serol

placés ddacon a ne pas nuire au voisinage.

« Les coffrets techniques disposés en limigelat
devront étre intégrés dans la haie plantée par
f QI Y S yla HoSedaNstres, sera de type agréé j
La Posted Xe6[sera]noyée dans la végétation de I
haie. Les barbecues sont admis dans la mesure ol
yS a2yl LI & @A & AbliciLEsZiteR&
de récupération des eaux de pluie doivent étre
enterrées ou étre intégrées au garag®es nouveaux
systemes de chauffage par capteurs aériens (pomy
OKI t SdzNX U  iRpagtésRle/facons eNBs
générer de nuisances aux riveragtae pas géner la
mise en place deldtures.»

CPAP

Visa architectural

Santé

Matériaux de construction sains

«La commune organisera des rencontres avec d
Ay i SN Sy I -yabitit pdardperfedrd ug
acquéreurs de mieux connaitre lpassibilités qui
AQ2FFNByYy (G t SdzE LI dzNJ
économes en eau et en énerglele mettra a
disposition une documentation sur le choix des
matériaux de construction pour umabitat sain a la
bibliotheque de Lauzach
Engagement proposé« Utiliser des matériaux sains
bois non traité, brique, fibre de bois, chaux, argile
chanvreLJ Af f SX ljdzA 2FFNBY
laisser les murs respirdr Q26 2SO0GAF §
risques sur la santé des individus ayant & manipule
produit lors desa fabrication et de sa pose, ainsi qu
sur la santé des occupants du batiment, en évitar
fQdziAft A& iA2Y RS LINE Rdz
Composés Organiques Volatilslpdiergenes»

Revétements intérieurs sains

Engagementproposés « Utiliser des produits ayant
0SSt ¢ bl {dNBLX dA nx (
pour lasanté et composé a 85% de matieres premi
renouvelables/ Ne pas utiliser de produits allergéne
mogquettes, notamment dans les collectifdNe pas
utiliser de désherbants et pesticides au jardifraire
une étude géobiologique du terrain pour choisir

ft QSYLX I OSYSy iy M&tfe &n pladeluné
installation électrique biocompatible pour limiter I
pollution électromagnétiquen X ®tiliser des appareil
électroménagers silencieux

CPAP

Séparation voiture / habitation

Recommandée

CPAP

Prévention allergies (choix des
haies...)

Engagemenproposé: Connaitre et faire connaitre
et/ou éviter deplanter des plantes toxiquesCytise,
LaurierRose Chévrefeuilles des bois, If, Muguet,
Narcisse, Anémone sylvie, Ancolie, Lau@erise,
wK2R2RSYRNER Y X

CPAP

Gestion des
eaux usées

Assainissement individuel, semi
collectif, collectif

Mode(s) d'assainissement
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Récupération individuelle des eaux
de pluie

« Il est conseillé de récupérer les eaux de toiture ¢
LR dZNNRy({ sONB dziatAass
jardin.Les acquéreurs qui souhaiteraient aller plus |
danslaRS Yl NODKS S It AYSyd!
machine a laver le linge devront étudier avec un
spécialiste la faisabilité technique de leur projet.
« Il est impératif de prévoir un troplein qui sera relié
au réseau d'eaux pluviales par un fossé dminapres
vérification de la faisabilité technique.

«[ § ONBRAG RQAYLB G LR
plafond de dépenses de 5000 euros s'appliquz
co(ts des équipements de récupératides eaux

(payés entre le 01/01/0@t le 3112/11) ainsi qu'aux
travaux nécessaires a leur installation.

CPAP

Autres mesures de limitation des
consommations d'eau

Obligations[ S&4 OKIF daSa RQSI ¢
double commande 3/6 litred.es robinetteries seront
équipées de limiteurs de débit

CPAP

Economies
d'eau, gestion
des eaux
pluviales

Limitation des zones imperméables

«Les espaces libres privatifs seront congus de fag:
NBERdAzA NB Fdz YFEAYdzy f QA

acces) sera simplement gravillonné, engazonné, pl
de masifsarbustifs, ou pourra recevoir des matéria
L2 NB[dE XO2STFFAOASY G YI EA
des sols sera de 60%, le reste étant traité en espa
GSNIAaZ 21 NRAY LR i6HIASND
bandes enherbées situéesxaentrées de lots ne
pourront pas étre revétues de matériaux
imperméables»

CPAP

Gestion des eaux pluviales sur les
espaces communs

« La perméabilité maintenue est forte puisque boi:
prairie humide, espaces verts publics et chemin:s
totalisentenvirof S o RS f I &dzJS
places destationnement sont en partie engazonnée
les aires de stationnements « visiteurs » revétues
matériaux perméables:
« Les cheminseront utilisés pour gérer une partie d
eaux pluviales en utilisant déschniques alternatives
oy2dzSaz F2aaswz Gl

CPAP

Plantations individuelles

Gestion des
espaces verts €

Sont proscrites les espéces invasives potentgete
avérées dans le Morbihan (liste fournie) e lespece:
susceptibles de constituer des murs végétaux :
Thuya, pyracantha cyprées de lambert, cypres laws
cupressocypatris, laurier palme.

Une liste des végétaux adaptés a la région est four
« Chaque propriétaire est tenu de planter son lot
NI Aaz2y Ralizde diaNdré&NI8/12 pour 2062
RS adz2NFIF OS y2y 02y ailNHz
par parcelleCet arbre peut étre un arbre fruitier et
faire partie de la haie mise en place pour accompay
la cl6ture entre voisins»

CPAP

biodiversité

Plantations sulles espaces collectifs
mise en valeur du patrimoine nature
existant

« Afin de permettre une intégration rapide des
volumes batis et créer un cadre de vie agréable dal
paysage actuellement ouvert, il est prévu
d'accompagner I'ensemble du réseaua®mins et le;
ruesd'une végétation arbustive et arborescente
AYLRNIFYGST Sy dziAtAaal
feuillagecaduque qui permettront aux maisons de
bénéficier des apports solaires passifs.

« Logements collectifs : mettre a disposition cleaque

logement un jardin potages
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Gestion des espaces verts individug

Nombreux engagements proposéRenoncer aux
appats antilimaces qui tuent hérissons, musaraign
mangeurs de limaces mortes de maniére générale
éviter le recours a la luttehimique dans le jardihNe

pas obturer la base des grillages et garder les tro
15x15cm pour permettre aux hérissons deculer/
Disposer un petit tas de bois, de briques, de tuiles,
planches, de compost, qui sont autRtQ | 6 NR& a

hérissonZ f QK S NI A y BDispoder @inlnichoi
(trou dans un mur, nichoir sur un arbre, pose de ple
ANR YLIZY KS X0

CPAP

Gestion des espaces verts collectifs

Autres critéres

Proposition de 3 options pour incite
les acquéreurs@ QSy 3 ISN
limiter leurs impacts sur

lere option :Engagement sur éibles de Haute Qualit
Environnementale

2éme option:engagementparmi une liste proposée |
ouverte

CPAP

R ) S YOANRYYSYSyi 3&me option respecer certaines normes,
certifications et labels gugarantissent un logement
performant parmi les 14 proposées
de 80 & 89 euros TTC/m2.
Taxes plus faibles que sur les moyennes du
département (7% sur la taxe d'habitation et 30% st
Prix de vente des lots individuels taxe fonciere)
Pas deTaxe de Raccordement a I'Egdenv. 1500€) ni
de Taxe Locale d'Equipemefgntre 1000 et 2000 en
fonction de la surface de I'habitation)
Acquisition fonciere TPOoHEKYHY
Etudes
Co(t viabilisation parlotf Sy @A NRBlgs wm
aménagements rustiques induisent des codts ba
VRD . o
3 (absence de trottoir, pas de buses, éclairage pub
Dépenses léger, etc.)
L Aménagements et
Caracteristique espaces verts
financieres

Autres

Dépenses totales

Aides a l'acquisition fonciere

Europe

Etat

ADEME

Conseil régional

Subventions Conseil général

Pays

Communauté de
communes

Subventions totales
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LA VRAIE CROIX : ZAC « LES HAMEAUX VERTS»

s | 8
S | Ec
Rubrique Critere Réponse g" £ '% Doc de référence
5 8"
Commune LA VRAIE CROIX
Nombre d'habitants Population municipale 20071290
P . . . 2006 :1263
Caractéristiqgues Evolution démographique 1999 1068
de la commun . .
;::mmune rurale, rurbaine, littorale, Commune rurale, & 20 km de Vannes
Document d'urbanisme existant PLU
\ Les Hameaux Verts
Nom (1I"°G N yOKS RQdzy LINR2Si{ 7 CPAPE Généra
31lha et 320 logements)
ZAQmulti-site ¢ pour répondre a un besoin de maitri
Type du développemente la commune et donner de la
cohérence a celtgi
Type de construction Logements
Date de début (étude) Création ZAC en 2005
Date de fin (travaux) En cours (début des travawavril 2011)
Maitre d'ouvrage Communede LA VRAIE CROIX
Délégation de maitrise d'ouvrage EADM
Assistance a maitrise d'ouvrage
al AGNB RUYdzdz@NB
Présentgtion du Dans le périmétre de protection de deux monumer
Projet Niveau de protection du site KA&ZGd2NRIjdzSa o6LINRa2Sia CPAPE Généra
f Q! N K ABatnériisdle AraBce)
cessible (m2)
espaces verts publics 91000 m?
. |(m?)
Superficie =
voiries, placettes,
parking (m?)
Totale 31 ha (5 tranches)
individuels
semicollectifs 30 logementsntermédiaires prévus
Nombre de Projet incluant des zones denseD«lzdzNE  F
logements |collectifs nouveaux secteurs, incluant des maisons groupée CPAPE Généra
des maisons de ville, du logement intermédiaire
Total 322 logements (au rythme de 20/an)
| =\ A 2 A A - £
) Outils PLLINE OKS 9y @A NE Y Y S Xaxhles| CPAPE Généra
Des élus retenues: énergie, eau, déchets et biodiversité)
Sensibilisation Partenaires
au bD outils [ F %/ FLFEAG &adadS b fdt
Des futurs de la réflexion sur le PLU
habitants :
Partenaires
o Les zones ciblées se situent en cefiiorirg oua
Localisation par rapport au bourg "
proximité.
Occupation des sols avant projet AU
Lutte contre Superficies mini, maxi emoyenne | 5,6, 5 goome, En moyenne des parcelles de 50C
'étalement |des lots individuels
urbain Mitoyenneté Oui, encouragée
Nombre de logements/Ha (Densité
Brute)
COS, SHON Défini par le PLU X CPAPE Généra
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ks g©
O |
Développemeni Développement d'activités
économique, |économiques
Economie ] i ]
sociale et Irll_terver_mon d'entreprises
solidaire d'insertion
[ &4 LRAyilia RSyaSaxz | dz
O2YL) OGSa o6YFAaz2y RS ¢
Equipements communs de loisir serontsitués « dzii 2 dz2NJ RQSa LJ OS CPAPE Généra
OLI I OSGiSs O02daNE SaLl Of
privilégiés»
Regroupement des boites aux lettre
Nombre de logements sociaux et/ol
Mixité sociale ISEENTES CES
« Répondre aux attentes de toutes les population:
ddzaOSLIiAot Sa RS aQayadil
L . . i iffé . lof -
Mixité sociale au sein dé&a zone Qrmxen offrant dlfferent.s type§ de§ logements - lo CPAPE Général
libres de constructeurs : organisation de parcelles
taille et de proportiorvariablesmaisons individuelles
groupéesmaisons de villdpgements intermédiaires:
Criteres sociaux pour l'attribution
des lots
Gestion des déplacements vers le
bourg, les services (écoles Création de 4.2 km de cheminements doux
notamment)
Général! dz YA Y A YdzY oO«dislitudsBe?
constructeurs : 2 placédibres de stationnemerit(non
closes) minimuny. Maisonsindividuelles groupées e
maisons de ville : 2 places de stationnement, plus
Parkinas. garages placevisiteur pour 4 logementg. Appartementsen CPAPE Généra
9s, garag immeuble collectif : 1,5 places par studio B2; 2 CPAPE Lots Librt
Place de la placespour T3 & T52,5 placegpour T6 et + + 1 place
Déplacements, ;'licr):ttgrrieesr dela visiteur pour 4ogements.|| est également demande
voiries et de prévoir les surfaces nécessaires au stationnem
parkings zone des vélos epoussettes»
«Concernant les zones de stationnement non clg
Caractéristigues f QA Y LIS NI Sdesisald skra limiiék payla
. q réalisation, par exemple, de bandes de roulement | CPAPE Généra
des voiries . . . .
contribuent & une meilleure gestion des eaux
pluviales » Zones 30 en sens unique pour certaine
» Objectif Energie «favoriser les déplacements dous;
Place des piéton\s,jjjage (piétons vélos) en maillant le site de cheminemen CPAPE Généra
et cyclistes a piétonniers»
l'intérieur de la —
Zone Caract_e_rlsthues
des voiries
Points de collectes (tout venant,
recyclables)
Tous les projets de construction, y compris les proj
Composteurs RQKF 0,7\ Ukba O2ft S O 0 AcktérieuR X CPAPE Généra
adapté pour permettre la mise en place de
composteurs individuels ou collectifs.
Gestion des Chantier«propre»: «[ QF 6 F YR2y X f |
déchets le brllage sur site de tout type de déchets est
strictement interdit.Les déchets de chantiers seror
collectés selon le principe du « nomélange ». lls
Chantier vert devront étre orientéwers des filieres de valorisatio] X CPAPE Généra

2dz RQSTt A YA YbhXPa2 s opéRatiohsi
RQSyaSyofSs dzy LIy RS
présenté pour visa avec temande de permis de

construire.»
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Economies
d'énergie,
énergies
renouvelables

Réflexion bioclimatique

Obligation: «Optimiser les apports énergétiques
gratuits (solaire passif) Orientation du plan de
masse». Recommandations« Se protéger du froid ps

fQAYLIX FyGlFdA2y | dz b2 NJ
chauffés» « Sur ks parcelles desservies par le Su
implanter des constructions en fond de parcelle pc
2dzONANI £ S& LIASOSE | dz
AYGSNARSdzNI ljdzA  FAE G NBNF
logement» «Sur les parcelles desservies par une v
Nord-Sud, décaler les constructions lases par
rapport aux autres sur un axe estiest pour limiter les
effets de masque (ombre portée).
«LYGSaANBNI £ Sa RAalLRaAdl
O2y¥2NIi RQSi$ RSa
Arbres: «Le feuillage peut étre caduc ou persistant,
fonctiondef Q2 NA Sy il GA2y ® h
persistant au Nord pour isoler des vents dominant
Mais on choisira plutdt un arbre caduc au Sud gt
LINRGSASNY I YlIAazy RSa
SG FLLRNISNI RS I feudrs)
seront tombées»

CPAPE Lots libre

Consommation énergétique ciblée

«t 2dzNJ £ S$a 2LISNI GA2ya R
énergétique des batiments devra étirférieure & au
moins 10% de la consommation de référence étak
par la réglementatiorthermique en vigueur au
moment du dépét de la demande de permis de
construire.(créfl0% erkWh énergie primaire). Cet
objectif constitue une recommandation pour les lo;
libres.»
« Il est vivement recommandé de se rapprocher le |
LJ2 & & A 6 tofsorRniatiay’ & 5&@Wh/m2/an pour
les besoins en chauffage, ventilation/climatisation
LINE RdzO( A 2 y s@nieSd»dz OK

CPAPE Généra

Systeme de chauffage

« Les conduits de cheminée des logements serot
O02YLI (Aot Sa | @ ScBauffageiay &
02Aa LINAYOAWIE 2dz

«Le recours aux énergies renouvelables est forten
recommandé. A titre indicatif, on précisdjadzQ I
YAYAYdzy om» RS fF O2yaz
batiment et 40% des besoins en echaude sanitaire
peuvent étre facilement couverts par des énergies
renouvelablegsolaire, géothermie, boi§ y S NB»A
«[ QAyadGlrtftlrdAazy RQdzyS O
recommandée au vu de la douceur du clirbegton.
[ QF SNI GA2y SiG S NIFN
logements seront privilégiés.

CPAPE Généra
CPAPE Lots Librt

Solaire thermique

Voir cidessus «ysteme de chauffage

« Les équipements de type capteurs solaires (ea
OKI dzZRS &l yAlGlFANBI LIK2G;
posés en toiture, devrordtre intégrés de maniere a 1
pas former de saillie par rapport adauverture. lls
devront étre regroupés et positionnés en harmoni
avec la géométrie de leonstruction.»

CPAPE Lots Libr

Photovoltaique

Voir cidessus

Eclairage public
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Autres mesures de maitrise
énergétique

Général, ecommandation Travailler sur
« 1. des déperditions thermiques limitées (réductic
des ponts thermiquesy @ dzy' S Ay SNI A
(confort)y;o @ dzyS LISNINSI 0 Af AdS
lesdéperditions thermiques tout en garantissant u
NBy2dzgSttSYSyid RS f QI A
intérieur sain)w X68un éclairage naturel suffisant e
F INBI» f SX
Lots Libresrecommandations « Avoir une
construction compacte pour limiter les sades de

RSLISNRAGAZY »«PDAYLDS Y

mitoyenneté pour limiter les surfaces de déperditic

F SO f &EhbiSINR BodiENbnstructif
LISNF2NXYIFY(dD oX8 oAaazftl (A

A Y G S 3 NEBOBtniseble dimensionmaent des
fenétres en fonction de leur orientation « Privilégier
les ventilations double flux ou simple flux
hygroréglables « Il est recommandé de prévoir de
espaces abrités et naturellement ventilés pour le
séchage du linge»

Obligation: « Lespieces implantées en facade, y
compris les salles de bain et les espacesidilation,
0SYSTAOASNRY( R Odrsallesd@bdi

qui ne seraient pas implantées en facade pourror
0SYSTAOAS NIn&uRtAZX S&AnH jouk ML
traveNEH R ONASS NB» OdzA a A

CPAPE Généra
CPAPE Lots Librt

Type de test
Visa o
énergétique

«Le dossier de demande de Permis de Construil
L2 dz2NNJ s iGNB | 002YLI 3y
réalisée suivant la méthode Th@ermettant de
vérifier que votre habitation a été concue de manie
avoir une consommation en énergie primaire
(chauffage, refroidissement, Eau Chaude Sanitail
ventilation et éclairage) a au moins 10% de la
consommation de référence établie par la
régementation thermique en vigueur au moment d
dépbt de la demande de permis de construire

CPAPE Lots Librt

Supervision,
encadrement

I f1 OKINBES RS fQ

Construction
architecturale

Innovation architecturale

Général « Un langagearchitectural sobre et

O2yGSYLIE2NIAY &SNI NBOI

f Q2 LIS NI ( A 2s¢ dévefogbaront ANnBrte Ge

y2iAzya GS8tfSa |jdS t Qb

RQdzal 38 Sivirohdemdptdig»t A i
«Une attention toute particuliere serportée a

f QSP2t dziAPA S oRBAANDAS

future des logements les plus petits)

Lots Libres « Veiller & créer des continuités entre

O2yaidNHzOlA2ya YAG2eSyyS

parentéRS Y I (i S Ndrtedtietisrides toitures

monopente créant une facade disproportionng& Les

toitures courbes sont a éviteb X B

CPAPE Généra
CPAPE Lots Librt

Implantations des constructions par
rapport aux limites de propriété

« Implanter la maison ou créeles décrochés de
facade de maniére & protéger les terrasses des-vis

entre maisons mitoyennes

CPAPE Lots Librt
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Matériaux

Enduits: «Les enduits monocouche et les enduits
grattés sont interdits. Toutefois, les enduits grattés
FOO2YLI 3ysSa RQdzy GNIF AG!
tolérés. Leurs seront préférés les enduéfchés ou
tfAaasas tSa SyRdzaida LIS
chaux est vivement recommandée.
Interdiction: «Le PVC est interdit dans le périmetre

covisibilité des Monuments Historiques (périmeétre
appréciélLJl Wdchite@te des batiments de France).
Recommandations«Les toitures en ardoise naturel
sont fortement conseilléed.e PVC est interdit en
cléture et pour les portes (entrée, garage, pbrfi 2 y
[ QdziAt A&l A2y RS YSydz
encouragée[ Qdzi At Aal GA2y RS f
de La Vraie Crg), du bois ou de tout matériau
alternatif au parpaing de béton (briques de terre cu
G§SNNBE ONHzS> eSeéneoyragéeSd bbis
traité 2O dzdahek des produits toxiques est interdit,
méme que les bois de provenanioéntaine. Les
essences naturellement imputrescibles seront
privilégiées : chataigniers, angéliqleO OA I =
de méme que les bois répdant aux exigences FSC
PEFC ou équivalefttacabilité de la filiere bois, bois
SELX 2AGS &l ya ( Nesmat&ixug
ROQAYAGFGAZYyo XYy (i A
« Utiliser des matériaux a faible énergie grise ou
renouvelable (ex matériaux locaux,2 A & = { S

CPAPE Lots Librt

Individuelles
Clotures

Clbtures: « Les clétures sont autorisées, mais elles
sont pas obligatoires sauf dans le cas des limite,
séparativeso X Bes clotures deont avoir une hauteu
de 1,4m maxi. Ellese devront pa®tre visibles depui
ftQSaLl O0S Lot A0 Sy sSi
f QA Yy i SNR S dzNJinfédéed ala hhit.eNX
grillage préconisé est de type fil de fer galvanisé n¢
fixé sur des piquets de chataigniées grillages
plastifiés sont interdits» Portillons et portails « Si
autorisé sur le plan de composition, un portillon ou
portail peut étre aménagé. Il sera en bois en acier
galvaniséo X [€e PVC est interdit pour les portillons
portails et clétures» Les écranbrisevue: «Lorsque
les dispositions architecturales de la maison
(implantation sur la parcelle, décroché figade, eto.
ne permettent pas de protéger visuellement la terra
privative, un écran brise vuymurra étre autorisé
ponctuellement sur la lite séparative. Cet écran
Yy QSEOS RSNI  Létsa longuelf seRadimits
L f arracfigera avec la constructiam X»8

CPAPE Lots Librt

Collectives

CPAPE Généra

Mesures contre les nuisances
visuelles

Obligation: «Intégrer ouhabiller les ouvrages
techniques (ex ouvrages implantés en toiture terras:
capteurs solaires, cuves de récupération des eaux
LI dzd»S X 0

CPAPE Lots Libri

Visa architectural

+Aal RS t QF NDKAGSOI

CPAPE Généra
CPAPE Lotsbres

Santé

Matériaux de construction sains

«Ne pas utiliser deois traité a0 dzdadk des produit
toxiques»

CPAPE Lots Librt

Revétements intérieurs sains

Les peintures, lasures, vernis seront préférentiellen
sans solvant pour une meilleucgialité def QI A
intérieur.

CPAPE Lots Librt

Séparation voiture / habitation

Prévention allergies (choix des
haies...)
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Gestion des

Assainissement individuel, semi
collectif, collectif

Collectif

eaux usées

Mode(s) d'assainissement

de pluie

Récupération individuelle des eaux

Recommandation « Mettre en place une cuve de
NB OdzLISNI GA2Y »RQSI dz
Obligation: «wl O 02 NRSYSy i Rdz N
la cuve de récupération lorsquelle-ci est fournie ave
le terrain.»

CPAPE Lots Librt

Economies
d'eau, gestion

Autres mesures de limitation des

consommations d'eau

Recommandations«Installation de matériel écononm
00Kl 248 RQSIdz &t R2dzoft S
etc.)

CPAPE Lots Libr:

des eaux
pluviales

Limitation des zones imperméables

Obligation: «w S & LISOG RS f QSYLJ
autorisée pour la construction
Recommandations«Limiter les surfaces de terrass
imperméabilisées» «Végétaliser les toitures terrass
non accessibles:

CPAPEOts Libres

Gestion des eaux pluviales sur les
espaces communs

Gestion des

Plantations individuelles

Lots Libres « Respecter la typologie des haies indiq
sur le reglement graphique et les prescriptions d¢
gestionassociées
Général «5 Qdzy S YIFyASNB 3ISyS
paysagers en bordure des espaces puld@gont
privilégier les essences locales déja présersur le sit
2dz £ LINE Ees haiesipintéssxed dordure d
f QSa Ll OS Lldzodbaclgeraed N2 v
pluristratifiéesw X Bes essences de typebustes a
cueillette seront favorisées. Les haies monospécific
de feuillus persistants (typaurier) ou de résineux so
aproscrireLf O2y @ASYRNI S3l
espéces vegétales tapies en bordure des espace!
LJdzo f A ICe& végétauk hotes du « feu bactérien
sont interdits conformément a la réglementation e
vigueur.Les aménagements paysagers liés aux
O2yaiNHzOGA2ya yS RSON
f QA Y i NR RE20104 QissanteSnyfigitek a I
OA2RAOGSNBEAGS Si £ WABI

CPAPE Lots Librt

espaces verts €
biodiversité

Plantations sur les espaces collectil
mise en valeur du patrimoine nature
existant

Lots Libres «Un soin particulier a été apporté pour
préservation de la végétation existante pour contrib
aYr Ay adSyANI £t QAYIF3IS RS |
vie."Les Hameaux Vetts QA y & ONR @Sy
écosysteme bocager dense composé de différen
GeLlSa RQKFIOoAGEG yI {dzNS
Général « De nombreuses haies sojpt] prises en
compte dans le projet car elles permettront de
"fondre" au mieux les aménagements et les
constructions dans le cadre bocager. De plus un
biodiversitéimportante leur est associé&i certaines
haieso SY SFTAOASY (i RQdzyS LN
t[! S0 aSNeBydG Ay(iS3anNmBSa
yS§ az2yid LI & LINRBGIS3ASSaE =
privé.La hiérarchisation des haies est indiquée sul
plan de chaque zone. Cette hiérarchisation
adQI 002YLJI 3yS RS LINKaONA
de haie»
« Des"haies de cueillettéseront réalisées en bordur
des continuités piétonnes

CPAPE Généra
CPAPE Lots Librt
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Rubrique

Critére

Réponse

Obligation

Recomman

dation

Doc de référence

Gestion des espaces verts individug

devront étre en matériaux naturels et biodégradale

Lots Libres «Les paillages d®utes les plantations

Général«! y LI Iy RQIFIYSyYyl 3SYy
espaces verts sera proposé pour chaque projet ¢
constructions. Il devra répondre aux préconisations
principes énoncés po&demment. Il serétabli selon
les principes de gestion différenciée des espaces v
décrits en annexe»

CPAPE Généra
CPAPE Lots Librt

Gestion des espaces verts collectifs

Autres critéres

Intimité et Evolutivité

Intimité
LotsLibresc Recommandations«Implanter la maisol

ou créer des décrochés de facade de maniére &

protéger les terrasses des \dsvis entre maisons

mitoyennes» «! GAf AASNI £ S& | yy

nécessaire LJ2 dzZNJ ONBSNJ f QA
extérieurs privatifs»

CPAPE Lots Libri

techniques Evolutivité
Lots Libreg Recommandations«Prévoir une
OF LI OAGS RQF ANF Yy RAEES Y
charpentes traditionnelles seront préférées aux
FSN¥YSGGSa yS LISNX¥YSGGIl yi
des combles «Prévoir un dératélement qui permeti
RQFYSYF3ISNI £ Sa O2Yvof
Les parcelles sont vendues a la valeur de la parct
. o OO02YLINBY Lyl fF &dzZLISNFA
Prix de vente des lots individuels localisation® | dzOdzy § LI NDSE f S
pnnnne
Acquisition fonciere MNeK Yu LRdzNJ (2dza f
Etudes
VRD
Dépenses |Aménagements et
espaces verts
Autres
Caractéristique Dépenses totales
financieres | ajges a racquisition fonciére
Europe
Etat
ADEME
Conseil régional
Subventions Conseil général

Pays

Communauté de
communes

Subventions totales
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HEDE-BAZOUGES: LOTISSEMENT «LES COURTILS»

Rubrique

Critére

Réponse

Obligation

Recomman

dation

Doc de référence

Commune

Bazouges sotidédé (devenue HédBazouges en
2010)

Nombre d'habitants

Population municipale Hédé
2007 : 1754

Caractéristiques
de la commune

Evolution démographique

2006 : 1711
1999 : 1406

Commune rurale, rurbaine, littorale,
le

Commune rurale
24 km de Rennes

Document d'urbanismeexistant

PLU

Nom Ecehameau Les Courtils
Type Lotissement

Type de construction Logements

Date de début (étude) 9/9/2002

Date de fin (travaux) 28/4/2008

Maitre d'ouvrage COMMUNE DBAZOUGESOUSHEDE
Délégation de maitrise d'ouvrage NON

Assistance a maitrise d'ouvrage NON

al AdNB RUdzdzd NS

Bernard MENGUY et Georges LE GARZIC (architt
urbanistes), Guy FAYOLLE (Paysagiste)

Niveau de protection du site Aucun
Présentation du cessible (m?) 12293
Projet :
espaces verts publics
5150
- (m?)
Superficie = acelt
voiries, placettes, 4075
parking (m?)
Totale 24165
Document de
individuels 22 (accession libre) + 6 (locatif social) présentation du
projet (CAUEA45)
Nombre de Document de
logements  |semkcollectifs 4 (locatif social) présentation du
projet
collectifs 0
Total 32
) Outils Réunions de travail
Des élus

Partenaires

Architectesurbanistes

"Forum de I'habitat sain", chaque année en septem
Mise en place de commandes groupées (pannea
a2t ANBaAs Aazfly

Sensibilisation i i
au DD QI Suivi des projets avant PC par les architectes. Cahier des charge
Des futurs Document d'information sur I'habitat sain et
habitants respectueux de I'environnement.
Document de
Partenaires ArchitectesdzND | yA 4G SaX | NI A présentation du
projet

Localisation par rapport au bourg Lotissement inséré dans le bourg
Occupation des sols avant projet Zone NAec Reglement

Lutte contre |Superficies mini, maxi et moyenne 400 & 800 m2. Doc présentation

I'étalement

des lots individuels

Moyenne : 650 m?

projet

urbain

Mitoyenneté

Incitée pour les lots libres
+ 4 logements en serabllectif

Reglement
Doc présentation
projet
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| 40

= T
S | E s
Rubrique Critére Réponse S g %= | Doc de reférence
ks g©
O |
Nombre de logements/Ha (Densité Densité Brute : 13 logements/ha
Brute) Densité nette : 26 logements/ha
COS, SHON 40% d'espace vert minimum Reglement
L'implication de la commune a favorisé l'installatio
D{avelopp_emenl Développement d'activités d'un aplcylte'lljr, d un bqulanggr bl? etlldtege gomal
économique, |gconomiques du magazine "La Mais écologique". L'implication de
Economie nouveaux hakiants a permis la mise en place d'ur;
sociale et marché bio hebdomadaire.
solidaire ||ntervention d'entreprises
d'insertion
Verger communal entre le lotissement et le chemi
Equipements communs de loisir creux existant. Espace jeux en saule tressé et jar
collectif en contrebas.
- Par 4 r les lots individuel r I'opération
Regroupement des boites aux lettre ar 4 pour les lots d. duels et pour fopératio
Habitat 35
Mixité sociale |Nombre delqggments sociaux et/ou 10 logements sociaux (Habitat 35)
logements aidés
o . . 31%. Logements sociaux placés dans la partie la |
Mixité sociale au sein de la zone
proche du bourg
Criteres sociaux pour l'attribution
Non
des lots
Gestion des déplacements vers le
bourg, les services (écoles A proximité immédiate du bourg de Bazouges
notamment)
Parking visiteurs en entréPlacettes pour 4 lots : 4
Place de la Parkings, garages| places en aérien, 2 X 2 garagesugrés obligatoires
Déplacements voiture a (emplacement et construction en bois imposés).
voiries et |l'intérieur de la . Recréation d'une route de campagne. Voiries a se
. Caractéristiques : .\ W
parkings |Zzone . unique en"Zone 30" d'une largeur de 3m + 0,5 m ¢
des voiries !
bande en terrepierre.
Place des piétonMaillage Chemins de traverse, a I'écart des voiries
et cyclistes a L . e . Doc de
lintérieur de la | Caracteristiques Chemins sablés a l'intérieur dtissement. Bande résentation du
des voiries herbée stabilisée le long de la voierie. P :
zone projet
Points de collectes (tout venant, Ramassagpar placette de 4 lots X
Gestion des |"ecyclables)
déchets Composteurs Composteurs individuels installés pactammune X
Chantier vert Oui du fait des matériaux utilisés
Les terrains sont orientés sw$t ou sudouest. Leur
Réflexion bioclimatique forme_ en laniére _pe_rmetl un decalag_e dans I_es X CPAP
constructionspour optimiser I'apport solaire passif (¢
éviter I'effet d'alignement)
Consommation énergétique ciblée
\ Pas de prescriptionRésultat : chauffage individuel
SREUEEDETTIA: bois (21), aérothermie (1 seul) X
. . Chauffeeau solaire obligatoire pour les 22 lots
Econom_ies Solairethermique individuels X CPAP
d'energle, Photovoltaique
énergies
renouvelables Nombre de candélabres limité. Utilisation des gara|
Eclairage public comme point d'ancrage de I'éclairage public des X
placettes. Candélabres bassensommation en bois!
o " . ! . Doc de
Autres mesures de maitrise Proposition d'achats groupés pour des appareils . .
. P . . X présentation du
energetique électroménagers performants. :
projet
Type de test
Visa énergétique isi
SRR S ey Encadrement par les architectes conseils. X Cabhier des charge

encadrement
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= T
S | E s
Rubrique Critére Réponse S g %= | Doc de reférence
S |88
S &
Unité architecturale créée par les garages (alignés
identiques) et I'aménagement paysager. Pour le:
constructions, ouverture trés forte : tout type de
. . toiture autorisé, des lors que I'ensemble présente | N
Innovation architecturale A . - Réglement
intérét architectural. Pour les toitures platdsur
végétalisation est recommandéBébords de toit
recommandéd-dauteurs maxi : 5,8m si 2 niveaux, 3,
si 1 niveau
Zone constructible imposée sur chaque parcelle.
limite de voies et emprises publiques : Constructior;
Implantations des constructions par bordure et/ou en retrait de 3m mini. N
- n - . . " . X Reglement
rapport aux limites de propriété Limites séparatives latérales entre lots : Constructij
mitoyennes ou retrait de 2m mini.
Distance du garage : 2 ou 5 m mini (selon lots).
Murs : parois en agglomérés ou en béton de cime
interdits. Autorisés : briques de terre cuite, béton
cellulaire, terre crue, pierres.
Ossature bois recommandée.
- PVC interdit pour les menuiseries. CPAP et Cahier d
Matériaux Volet lants dé e X X h
Construction olets roulants déconseillés. charges
architecturale Enduits & base dghaux autonseg
Bardages en bois recommandés.
Parements autorisés : en pierre "du pays" ou en
briques.
Cléturesen bordure d'emprise publique en piquets ¢
chétaignier plantés tous les 3/4 m sur une hauteur
1m. Fils de fer galvanisé entre les piquets ou grilla
mouton, les fils pouvant servir de support a une
Individuelles végétation grimpanteClotures autorisées : dans | | X CPAP
. prolongement de I'habitation, haie bocagére autoris
Clotures sur 6m et 1,80m de hauteur maxi.
Respecter un espace végétalisé entre la voie publi
et la construction.
Cléturesen ganivelle. Talus leng de la voie publiqus Doc de
Collectives plantésd'essences locales. présentation du
Prédominance du végétal. projet
. Travail sur I'aspect architectural demandé. Pas d
Mesures contre les nuisances - ~
visuelles prescriptions sur les antennes, boites ?etggs, X CPAP
O2FFNBuUa St SOUNR
Visa architectural Dossier soumis aux architectes conseils X Reglement
Matériaux de construction sains Promouvoir les ma}terlaux a_falble incidence sur | X CPAP
santé des habitants.
Santé Revétements intérieurs sains
anté
Séparation voiture /habitation Emplacement des garages fixé, séparé des habitaj X
Prévention allergies (choix des
haies...)
i (ESEITESEMETS s, S35 Assainissement collectif. Toilettes seches autorisé
Gestion des | jectif, collectf '
eaux usées — — —
Mode(s) d'assainissement Assainissement gravitaire par lagunage
Cuve 7m3 obligatoire fournie par la commune.
p e L , ; Doc de
Récupération individuelle des eaux| Installation a la charge de I'acquéreur (spofir la . .
. L LD I \ ;] X présentation du
de pluie derniére tranche). Utilisation conseillée pour l'arros: :
. . projet
Economies et les toilettes.
d'eau, gestion | ytres mesures de limitation des
des eaux | consommations d'eau
pluviales —— : = — -
Limitation des zones imperméables 40% d'espaces verts minimum par lot. Réeglement

Gestion des eaux pluviales sur les

espaces communs

Gestion des eaux en surface par des noues
d'infiltration.
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= T
S | £ =
Rubrique Critere Réponse gv g %= | Doc de reférence
5 8"
Un arbre de haute tige par 200 m2 de terrain
Plantations individuelles obllgatqlre.Essences locales pr|V|Ieg|ee§. Especes Reglement
compatibles avec le cadre environnant interdites (€
. laurier palme, thuya).
Gestion des P ya)

espaces verts g Plantations sur les espaces collecti
biodiversité |mise en valeur du patrimoine nature
existant

Prédominance de la végétatioBhoix d'essences
locales pour les talus. Verger communale (pommer
en bordure de lotissement.

Gestion des espaces verts individug

Gestion des espaces verts collectifs

Commune en "zéro phyto".

Autres critéres

. Préciser
techniques
Prix de vente des lots individuels 52,70 euros/m2 HT 63,03 euros/m2 TTC
Acql_J!smon 88 600
fonciére
10 715 (géomeétre), 29 906 (bureau d'étude), 18 7
Etudes (architectespaysagsites), 3 054 (étude sol), 3 500 |
sur l'eau)
169 129 (voierie), 144 548 (réseaux), 35 865 (&clair
Dépenses VRD 33 000 (eau potable), 16 822 (Eleplacement de
poste)
AL G 62 028 (Espaces verts) + 29 288tUresbois)
espaces verts
Caractéristiques Autres 7 732 (fouilles), 17 504 (dédommagement), 11 5C
financiéres (frais financiers), 5 000 (assurance), 15 000 (impré

Dépenses totales

702 709 euros HT

Aides a l'acquisition fonciere

Vente des terrains 776 918
Etat 7 998
ADEME 4 211 (étude)

Conseil régional
Recettes 9

45000 + 10000 (EceFAUR)

Conseil général

23095

Autres

2287 (Etude contrat objectif) 300 (étude expertise]

Subventions
totales

853 011 euro§TC+ 100000 euros (Ec&AUR







LANGOUETLOTISSEMENT LA PRAIRIE MADAME













































































































































