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[ΩŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ .w¦595 ŀ ŞǘŞ ŦƻƴŘŞŜ Ŝƴ нллр ǇŀǊ ǳƴŜ ǇƻƛƎƴŞŜ ŘŜ ƳŀƛǊŜǎ de petites communes rurales 

engagées Řŀƴǎ ƭΩŀǾŜƴǘǳǊŜ ŘŜǎ ŞŎƻ-lotissements. Ces pionniers bretons, dont nous étions, ont très vite 

ŎƻƳǇǊƛǎ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ Ŝǘ ƭŀ ƴŞŎŜǎǎƛǘŞ ŘŜ ǎŜ ǊŜƎǊƻǳǇŜǊ ǇƻǳǊ ǇŀǊǘŀƎŜǊ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ Ŝǘ ƛƴǘŜǊǊƻƎŀǘƛons, expériences et 

documents. Car, Ł ƭΩŞǇƻǉǳŜΣ ǘƻǳǘ Şǘŀƛǘ Ł ŦŀƛǊŜΦ Il falƭŀƛǘ ŀƭƭŜǊ Ł ƭΩŞǘǊŀƴƎŜǊ ǇƻǳǊ ǾƛǎƛǘŜǊ ŘŜ ǘŜƭƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎΣ 

frapper aux portes pour chercher des soutiens politiques et financiers. Les partenaires compétents et 

expérimentés ne couraient pas les rues. 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ǉǳŜ ŘŜ ŎƘŜƳƛƴ ǇŀǊŎƻǳǊǳ ǘƻǳǎ ŜƴǎŜƳōƭŜΦ BRUDED compte 120 communes adhérentes et 

bénéficie du soutien des collectivités territoriales, notamment la Région Bretagne résolument engagée à 

ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ǳƴ ǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘǳǊŀōƭŜΦ 9ǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜ ŎŜƭǳƛ ŘŜ ƭΩ!59a9 Bretagne pour porter les enjeux 

énergétiques. Des projets ambitieux ont vu le jour, portés par des communes ŀǾŜŎ ƭΩŀǇǇǳƛ Ŧinancier du 

programme régional Eco-FAUR, en collaboration avec des acteurs motivés et de plus en plus nombreux à 

ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ Řŀƴǎ cette démarche. Les visites des premières réalisations au sein du réseau ont permis à des 

ŎŜƴǘŀƛƴŜǎ ŘΩŞƭǳǎ Ŝǘ ŘŜ ǘŜŎƘƴƛŎƛŜƴǎ ŘŜ Ǿƛǎualiser ce que peut être un écoǉǳŀǊǘƛŜǊ Ŝǘ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜǊ ŀǾŜŎ ŎŜǳȄ ǉǳƛ 

les ont portés. Mais aussi, de comprendre toute la complexité de traduire concrètement les enjeux du 

développement durable dans des projets aussi transversaux.  

5ΩƻǴ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Şƭǳǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǉǳƛ ǎŜ ƭŀƴŎŜ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳǊōŀnisme, éco-lotissement ou 

ZAC, ŘŜ ǇƻǳǾƻƛǊ ǎΩŀǇǇǳȅŜǊ ǎǳǊ ƭΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜ ŘŜ ŎŜǳȄ ǉǳƛ ƭΩƻƴǘ ŘŞƧà fait. Et particulièrement de disposer ŘΩǳƴ 

ensemble de réponses concrètes et différentes aux très nombreuses questions qui se posent à eux lors des 

ǇƘŀǎŜǎ ŘŜ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴΦ /ΩŜǎǘ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴǎ ŘŜ .w¦595 ǉǳŜ ŘŜ ǊŞǳƴƛǊ ŎŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜ ǎŜǎ 

adhérents et de les faire partager au plus grand nombre.  

ToutefoiǎΣ ƭƻƛƴ ŘŜ ƴƻǳǎ ƭΩƛŘŞŜ ŘŜ Ǿƻǳǎ ŘƛǊŜ ŎŜ ǉǳΩƛƭ ŦŀǳŘǊŀƛǘ ŦŀƛǊŜΣ ŎŀǊ .w¦595 ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜȄǇŜǊǘǎ 

Ŝǘ  ƴƻǳǎ ǎƻƳƳŜǎ ŎƻƴǾŀƛƴŎǳǎ ǉǳŜ ŎƘŀǉǳŜ ǇǊƻƧŜǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ǳƴƛǉǳŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ ŘΩŜƴǊƛŎƘƛǊ ƭŜǎ Ǌéflexions 

de tous les acteurs aŦƛƴ ǉǳΩƛƭǎ ŦŀǎǎŜƴǘ ƭŜǳǊs propres choix, à la lumière de ceux ǉǳƛ ƻƴǘ ŞǘŞ Ŧŀƛǘǎ ǇŀǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎΦ 

!ǾŜŎ ƭΩŜǎǇƻƛǊ ǉǳΩǳƴŜ Ŧƻƛǎ leur projet réalisé, ces élus contribuent à leur tour à cette dynamique collective de 

ǇŀǊǘŀƎŜ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜǎ ǇƻǳǊ ŦŀƛǊŜ ŀǾŀƴŎŜǊ ǎǳǊ ƴƻǘǊŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƭŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘǳǊŀōƭŜΦ 

/ΩŜǎǘ ƭŀ ƳƻŘŜǎǘŜ ŀƳōƛǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǉǳƛ ǎΩŞǘƻŦŦŜǊŀ ŀǳ Ŧƛƭ Řǳ ǘŜƳǇǎ Ŝǘ ǉǳƛΣ ƴƻǳǎ ƭΩŜǎǇŞǊƻƴǎΣ vous 

servira dans la conduite de votre projet. Nous remercions chaleureusement les communes qui ont 

collaboré à sŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎŜƭƭŜǎ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘŜ ƭΩŞǘƻŦŦŜǊΦ 

Vous en souhaitant bonne lecture. 

 

Les co-présidents de BRUDED 

 

Serge MOËLO et Charles-Edouard FICHET 
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Présentation  

 
Ce travail a consisté à regrouper les données issues de différents projets de ½ƻƴŜǎ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
Concertée (ZAC) ou de lotissements ŀƳōƛǘƛŜǳȄ ŘΩǳƴ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎǊƛǘŝǊŜǎ ŘŜ 
développement durable. [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ limitéΣ ƭŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ǇƻǳǾŀƴǘ ǎΩŞǘƻŦŦŜǊ ŀǳ ŦǳǊ Ŝǘ Ł 
ƳŜǎǳǊŜ ŘŜ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ projets et de notre connaissance de ceux-ci. 
 
Pour chaque réalisation, une « Fiche Projet » présente succinctement la commune et le projet, et détaille 
également les critères de Développement Durable inclus Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩurbanisme et regroupés 
comme suit : 

¶ Sensibilisation au DD 

¶ Lutte contre l'étalement urbain 

¶ Développement économique, Economie sociale et solidaire 

¶ Mixité sociale 

¶ Déplacements, voiries et parkings 

¶ Gestion des déchets 

¶ Economies d'énergie, énergies renouvelables 

¶ Construction architecturale 

¶ Santé 

¶ Gestion des eaux usées 

¶ Economies d'eau, gestion des eaux pluviales 

¶ Gestion des espaces verts et biodiversité 

¶ Autres critères techniques 
 
Deux « Fiches Thématiques » ont également été élaborées pour les Déplacements (Déplacements, voiries 
et parkings) et ƭΩEnergie (Economies d'énergie, énergies renouvelables), afin de pouvoir comparer en un 
ŎƻǳǇ ŘΩǆƛƭ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ Ŝƴǘre eux. 5ΩŀǳǘǊŜǎ ŦƛŎƘŜǎ ǘƘŞƳŀǘƛǉǳŜǎ ǎŜǊƻƴǘ ǊŞŀƭƛǎŞŜǎ Ł ǘŜǊƳŜΦ 
 

Objectifs recherchés et mises en garde 

 
[ΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ŎŜ ǘǊŀvail de mutualisation est de montrer des traductions concrètŜǎ ŘΩƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŘŜ 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ όǇƭŀƴǎ ŘŜ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴΣ ǊŝƎƭŜƳŜƴǘǎΣ ŎŀƘƛŜǊǎ ŘŜǎ 
prescriptions et des recommandationsΧύ. Pour autant, chaque projet est unique et aucun projet présenté 
ici, ne prétend être exemplaire en tout point. A noter notamment que : 

- des choixΣ ǎΩƛƭǎ ǎƻƴǘ ǇŜǊǘƛƴŜƴǘǎ ǎǳǊ ǳƴ ǎƛǘŜΣ ǇŜǳǾŜƴǘ ƴŜ Ǉŀǎ ƭΩşǘǊŜ ǎǳǊ ǳƴ ŀǳǘǊŜ (ex : des noues 
ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴŀŘŀǇǘŞŜǎ ǎǳǊ ǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ǘǊƻǇ ŀǊƎƛƭŜǳȄύ.  

- des choix pertinents hier peuvent ne pƭǳǎ ƭΩşǘǊŜ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ, selon ƭΩŀǾŀƴŎŞŜ ŘŜǎ ǘŜŎƘƴƻƭƻƎƛŜǎ 
existantes, des procédés de fabrication, ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ƳŜƴǘŀƭƛǘŞǎ (ex. : des lotissements 
ruraux considérés comme ŘŜƴǎŜǎ ƛƭ ȅ ŀ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀƴƴŞŜǎΣ ƴŜ ǇŀǎǎŜǊŀƛŜƴǘ Ǉŀǎ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛύ 

- des techniquesΣ ōƛŜƴ ǉǳΩefficacesΣ ǇŜǳǾŜƴǘ ŀǾƻƛǊ Ŏƻƴƴǳ ŘŜǎ ŘŞōƻƛǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 
(ex. : des cuves en plastique ŘŜ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ, enterrées sans étude de sol 
préalable, sont remontées à ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ǎƻǳǎ ƭŀ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘΩeaux souterraines).  

 

Les critères indiqués ici ƴŜ ƭŜ ǎƻƴǘ ǉǳΩŁ ǘƛǘǊŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛŦΣ ǇƻǳǊ Ǿƻǳǎ ǎƛƎƴƛŦƛŜǊ ŎŜ ǉǳΩƛƭ ǎΩŜǎǘ Ŧŀƛǘ ǎǳǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 
projets et non comme une indication ŘŜ ŎŜ ǉǳΩƛƭ ŦŀǳŘǊŀƛǘ ŦŀƛǊŜΦ Lƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǘ Ǉŀǎ de faire du « copier-coller », 
mais bien de susciter des questionnements Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭΩŀǇŜǊœǳ ŘŜ ƭΩŞǾŜƴǘŀƛƭ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ ailleurs, 
pour enrichir son projet de ces réflexions, et faire ses propres choix en meilleure connaissance de cause. 

 
CŜǊǘŀƛƴǎ Şƭǳǎ ƻƴǘ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝt ont 
ǇǊŞŦŞǊŞ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ƭΩŞǉǳƛǇŜ ŘŜ ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘΩǆǳǾǊŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ŀŎǉǳŞǊŜǳǊǎΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ǎΩŀǇǇǳƛŜƴǘ ŎŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘŜ Ƴǳǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ, ne rendent pas toujours compte des 
performances atteintes.  
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Doc de référence 

Caractéristiques 
de la commune 

Commune La Chapelle Thouarault       

Nombre d'habitants  Population municipale 2007 : 1942       

Evolution démographique 
2006 : 1969 
1999 : 1915 

      

Commune rurale, rurbaine, littorale, 
île 

Commune rurale 
17 km de Rennes 

      

Document d'urbanisme existant POS       

Présentation du 
Projet 

Nom ZAC de La Niche aux oiseaux       

Type ZAC       

Type de construction Logements       

Date de début (étude)         

Date de fin (travaux)         

Maitre d'ouvrage Commune de LA CHAPELLE THOUARAULT       

Délégation de maitrise d'ouvrage SEM Territoires       

Assistance à maitrise d'ouvrage         

aŀƛǘǊŜ ŘϥǆǳǾǊŜ         

Niveau de protection du site non inscrit       

Superficie 

cessible (m²)         

espaces verts 
publics (m²) 

 Coulée verte de 6 ha adossée à la ZAC (mais hors ZAC)       

voiries, placettes, 
parking (m²) 

        

Totale 10 ha       

Nombre de 
logements 

individuels  47 (dont 25 groupés)       

semi-collectifs 122       

collectifs 163       

Total 332       

Sensibilisation 
au DD 

Des élus 

Outils Démarche ADDOU       

Partenaires 
 Agence locale de l'Energie, Pays de Rennes, AUDIAR, 

BRUDED 
      

Des futurs 
habitants 

Outils         

Partenaires         

Lutte contre 
l'étalement 

urbain 

Localisation par rapport au bourg proche du bourg       

Occupation des sols avant projet         

Superficies mini, maxi et moyenne 
des lots individuels 

        

Mitoyenneté 25 lots groupés       

Nombre de logements/Ha (Densité 
Brute) 

33 logements/ha       

COS, SHON         

Développement 
économique, 

Economie 
sociale et 
solidaire 

Développement d'activités 
économiques 

        

Intervention d'entreprises 
d'insertion 

        

Mixité sociale 

Equipements communs de loisir         

Regroupement des boîtes aux lettres 
« ƻƴ ŎƘƻƛǎƛǊŀ ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŘŜǎ ōƻƞǘŜǎ ŀǳȄ ƭŜǘǘǊŜǎ 

collectives dans les opérations groupées »  
    

cahier des 
recommandations 

Nombre de logements sociaux et/ou 
logements aidés 

50%       
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Doc de référence 

Mixité sociale au sein de la zone         

Critères sociaux pour l'attribution 
des lots 

        

Déplacements, 
voiries et 
parkings 

Gestion des déplacements vers le 
bourg, les services (écoles 
notamment) 

Cheminements doux vers le bourg       

Place de la 
voiture à 
l'intérieur de la 
zone 

Parkings, garages 

« Une des deux places sera réalisée dans un des 
parkings mutualisés de la ZAC ». Collectif ou semi-
collectif : « soit souterrain ou demi-ŜƴǘŜǊǊŞ ώΧϐ ǎƻƛǘ 
dans des structures type car-park » Individuel : « Les 
stationnements ouverts non fermés sont privilégiés » 
Garage à vélo obligatoire dans les collectifs (1,5 m²/ 

logement) + « Prévoir un espace extérieur de 
stationnement temporaire à aménager à chaque 

entrée des logements » 

X X 
cahier des 

recommandations 

Caractéristiques 
des voiries 

        

Place des piétons 
et cyclistes à 
l'intérieur de la 
zone 

Maillage Chemins de traverse, relié au bocage préservé.  X   
cahiers des 

prescriptions 

Caractéristiques 
des voiries 

        

Gestion des 
déchets 

Points de collectes (tout venant, 
recyclables) 

        

Composteurs         

Chantier vert         

Economies 
d'énergie, 
énergies 

renouvelables 

Réflexion bioclimatique 

« Les expositions sud ς sud/est ς sud/ouest seront 
privilégiées »  

« Les caractéristiques des ouvertures doivent favoriser 
ƭŜǎ ŀǇǇƻǊǘǎ ǇŀǎǎƛŦǎΣ ǘƻǳǘ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞ » 

  X 
cahier des 

recommandations 

Consommation énergétique ciblée 
Consommation < à RT2005 -15% (soit 110 kWh/m²/an) 

Ubat > 0,7 
X   

cahier des 
prescriptions 

Système de chauffage         

Solaire thermique         

Photovoltaïque         

Eclairage public         

Autres mesures de maitrise 
énergétique 

 " Les balcons seront de préférence désolidarisés des 
façades pour éviter les ponts thermiques "   

"Disposition optionnelle : protections solaires, 
dimensionnement des surfaces vitrées, recherche 

ŘΩƛƴŜǊǘƛŜΣ ǾŜƴǘƛƭŀǘƛƻƴ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ϧ 

  X 

cahier des 
recommandations 

cahier des 
prescriptions 

Visa énergétique 

Type de test 
« Optimisation du bâtiment » à remettre par 

ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭŀ мŝǊŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎǘŜ ŘŜ ƭŀ 
Zac et à CLé » (maisons) 

X   
cahier des 

prescriptions 

Supervision, 
encadrement 

Urbaniste, CLŞ όŀƎŜƴŎŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩŞƴŜǊƎƛŜύ       

Construction 
architecturale 

Innovation architecturale 
« Les innovations formelles et constructives sont 

encouragées, surtout si elles répondent à des cibles 
ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜǎ ώΧϐ » 

  X  
cahier des 

recommandations 

Implantations des constructions par 
rapport aux limites de propriété 

        

Matériaux 

[ΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǾƛǾŜƳŜƴǘ 
recommandé : schiste violet, brique, bois » « [ΩŀǊŘƻƛǎŜ 

naturelle est un des matériaux prescrit en toiture » 
« [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǘŜƛƴǘŜǎ ǎƻǳǘŜƴǳŜǎ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ » 

« on privilégiera des menuiseries en bois, alu ou 
mixte »  « La majorité de la construction doit avoir une 

toiture réalisée avec des matériaux du type ardoise 
naturelle ou zinc » 

  X 
cahier des 

recommandations 
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Doc de référence 

Clôtures  
Individuelles 

«Les clôtures privatives seront constituées par des 
ƘŀƛŜǎ ǾƛǾŜǎΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŘƻǳōƭŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ 

ƎǊƛƭƭŀƎŞŜ ώΧϐ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ рл ŎƳ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
privé-public »  

      

Collectives         

Mesures contre les nuisances 
visuelles 

        

Visa architectural 
« ŎƘŀǉǳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŦŜǊŀ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǎǳƛǾƛ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ 

et paysager, en amont du dépôt de permis de 
construire»  

      

Santé 

Matériaux de construction sains 

Disposition optionnelle : « Définir une démarche 
multicritère de choix environnemental, avec la prise en 
ŎƻƳǇǘŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ώΧϐΣ ŘŜ ƭŀ 
ƳŀƛǘǊƛǎŜ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ώΦΦ .] »  

 
 X   

Revêtements intérieurs sains         

Séparation voiture / habitation 
« le plan de masse favorise la dissociation entre places 

de stationnement et logements η ώΧϐ  
  X 

cahier des 
recommandations 

Prévention allergies (choix des 
haies...) 

        

Gestion des 
eaux usées 

Assainissement individuel, semi-
collectif, collectif 

Collectif       

Mode(s) d'assainissement         

Economies 
d'eau, gestion 

des eaux 
pluviales 

Récupération individuelle des eaux 
de pluie 

Obligatoire pour le WC et le poste d'arrosage « Des 
cuves enterrées seront mises en place dans le cadre de 
ƭŀ ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ 

ǇƻǳǊ ƭŜ ƧŀǊŘƛƴΣ ƭŜǎ ²/Χ » 

X   
cahier des 

prescriptions et 
recommandations 

Autres mesures de limitation des 
consommations d'eau 

Douchettes (<12 l/mn), mitigeurs double-débit, robinet 
thermostatiques pour le bain ou la douche  

X     

Limitation des zones imperméables 
« Seront privilégiés : les matériaux et traitements de 

sols perméables » 
  X 

cahier des 
recommandations 

Gestion des eaux pluviales sur les 
espaces communs 

« [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŀǾŀƴǘǎ ώΧϐ ǇŜǊƳŜǘǘǊƻƴǘ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ 
évacuations des eaux pluviales en surface par 
ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜǎ ŘŜ ǊƛƎƻƭŜǎ ƻǳ ŎŀƴƛǾŜŀǳȄ ǇŀǾŞǎ » 

X   
cahier des 

recommandations 

Gestion des 
espaces verts et 

biodiversité 

Plantations individuelles 

«Les clôtures privatives seront constituées par des 
ƘŀƛŜǎ ǾƛǾŜǎΣ ǇƻǳǾŀƴǘ şǘǊŜ ŘƻǳōƭŞŜǎ ŘΩǳƴŜ ŎƭƾǘǳǊŜ 

ƎǊƛƭƭŀƎŞŜ ώΧϐ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ ŘŜ рл ŎƳ Řŀƴǎ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 
privé-public »  

X   
cahier des 

recommandations 

Plantations sur les espaces collectifs, 
mise en valeur du patrimoine naturel 
existant 

« Le végétal est un élément majeur de la structuration 
Ŝǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ » « cette 

complémentarité entre le bâti et le végétal devra 
ǎΩŜȄǇǊƛƳŜǊ Řŝǎ ƭŜ ǎǘŀŘŜ Řǳ ǇŜǊƳƛǎ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊuire » 

X   
cahier des 

recommandations 

Gestion des espaces verts individuels 
« Seront privilégiés : les matériaux compatibles avec un 

entretien alternatif sans pesticides ώΧϐ Ϧ 
  X 

cahier des 
recommandations 

Gestion des espaces verts collectifs La commune est en "zéro pesticides"       

Autres critères 
techniques 

Préciser         

Caractéristiques 
financières 

Prix de vente des lots individuels 
 

      

Dépenses 

Acquisition 
foncière 

489 000 ϵ I¢       

Etudes 
227 000 (études), 300 000 (honoraires techniques), 

618 000 (concessionnaire) 
      

VRD 1 809 000 (voierie) 1 073 000 (réseaux)       

Aménagements et 
espaces verts 

450 000 (aménagements)       

Autres 730 000 (participation)       

Dépenses totales 6 288 000 euros HT       

Aides à l'acquisition foncière         
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Doc de référence 

Subventions 

Europe         

Etat         

ADEME         

Conseil régional         

Conseil général         

Pays         

Communauté de 
communes 

        

Subventions 
totales 

        

 



 

 

  



 

 

SAINT NOLFF : ZAC DE LA CITE DU PRE VERT 
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Caractéristiques 
de la commune 

Commune SAINT NOLFF       

Nombre d'habitants  Population municipale 2007 : 3603       

Evolution démographique 
2006 : 3564 
1999 : 3300 

      

Commune rurale, rurbaine, littorale, 
île 

Commune rurbaine 
10km de Vannes 

      

Document d'urbanisme existant PLU       

Présentation du 
Projet 

Nom ZAC de la Cité du Pré Vert       

Type ZAC       

Type de construction 
Logements + une dizaine d'emplacements dédiés aux 

activités, services et commerces compatibles avec 
l'habitat 

    CCCT 

Date de début (étude) 2008       

Date de fin (travaux) En cours       

Maitre d'ouvrage Commune de SAINT NOLFF       

Délégation de maitrise d'ouvrage EADM       

Assistance à maitrise d'ouvrage         

aŀƛǘǊŜ ŘϥǆǳǾǊŜ         

Niveau de protection du site         

Superficie 

cessible (m²)         

espaces verts 
publics (m²) 

27% d'espaces verts collectifs (1,5 ha) 
espaces verts + jardins = 70% d'espaces verts 

    Doc présentation 

voiries, placettes, 
parking (m²) 

        

Totale 6,1 ha (1ere tranche)     CCCT 

Nombre de 
logements 

individuels          

semi-collectifs         

collectifs 30% (soit 40 environ pour la 1ère tranche)     CCCT 

Total Un peu plus de 125 logements (1ère tranche)     CCCT 

Sensibilisation 
au DD 

Des élus 
Outils         

Partenaires         

Des futurs 
habitants 

Outils         

Partenaires         

Lutte contre 
l'étalement 

urbain 

Localisation par rapport au bourg 750m du centre bourg     CPAP 

Occupation des sols avant projet 
1ère tranche : Zone 1AUb 
2ème tranche : zone 2AU 

    Doc Présentation 

Superficies mini, maxi et moyenne 
des lots individuels 

Parcelle de 160 à 600m², moyenne : 317m²     Doc Présentation 

Mitoyenneté 

Ϧ[ΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ bâti en mitoyenneté est à privilégier 
ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƻǇǘƛƳƛǎŜǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǘ ƭƛƳƛǘŜǊ 

les déperditions thermiques." Mitoyenneté imposée 
sur certains lots (voir plan doc présentation) 

  X CPAP 

Nombre de logements/Ha (Densité 
Brute) 

20 logt/ha     CCCT 

COS, SHON 
Emprise au sol maxi (CES fixé par le PLU) : 40% de la 

surface de la parcelle, 60% pour les activités 
économiques. 

X   Règlement du PLU 

Développement 
économique, 

Economie 
sociale et 

Développement d'activités 
économiques 

"La proximité des stationnements et les points de 
passages offrent des places de choix pour accueillir des 

activités, des bureaux, des professions libérales, des 
ŀǘŜƭƛŜǊǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŘŜǎ ŀǊǘƛǎǘŜǎΧϦ 

    CPAP 
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solidaire Intervention d'entreprises 
d'insertion 

        

Mixité sociale 

Equipements communs de loisir 

Jardins et vergers collectifs, espaces de jeux (enfants, 
ados) + Création d'une association et d'un blog 

(construction, entraide, expérience, matériel, achat 
ƎǊƻǳǇŞΧύ 

    Doc présentation 

Regroupement des boîtes aux lettres         

Nombre de logements sociaux et/ou 
logements aidés 

30% de logements sociaux 
 

  CCCT 

Mixité sociale au sein de la zone 

Ϧtƭǳǘƾǘ ǉǳΩǳƴŜ ǎǳŎŎŜǎǎƛƻƴ ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊ ζōƭƻŎǎ 
ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎηΣ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ǇǊƻǇƻǎŜ ǳƴŜ mixité à la 

parcelle : lots libres, lots réservés aux primo-accédants, 
lots pour promoteurs et logements sociaux au lieu 
ŘΩşǘǊŜ ǊŜƎǊƻǳǇŞǎ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǎƻƴǘ ǊŞǇŀǊǘƛǎ 

aléatoirement sur tout 
le quartier." 

 
  CPAP 

Critères sociaux pour l'attribution 
des lots 

        

Déplacements, 
voiries et 
parkings 

Gestion des déplacements vers le 
bourg, les services (écoles 
notamment) 

ZAC située à 750m du centre bourg sur un plateau.      CPAP 

Place de la 
voiture à 
l'intérieur de la 
zone 

Parkings, garages 

"Les modalités ŘΩŀŎŎŝǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ Ł ŎƘŀŎǳƴŜ ŘŜǎ 
parcelles sont fixées dans les documents graphiques. 
Parcelles avec stationnement sur parking extérieur : 
Elles sont desservies par des «voies carrossables» qui 

permettent un accès occasionnel au terrain. Le 
stationnement de véhicules sur ces parcelles est 
interdit. Parcelles avec stationnement : Elles sont 

ŘŜǎǎŜǊǾƛŜǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ǾƻƛŜǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴΦ [ΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ 

sur ces parcelles." 

X   CPAP 

Caractéristiques 
des voiries 

        

Place des piétons 
et cyclistes à 
l'intérieur de la 
zone 

Maillage 

Le projet propose de «laisser la voiture» à la porte du 
quartier et de limiter au maximum les voiries aux 

profits de venelles et sentiers. Les ruelles peu 
nombreuses et étroites sont mixtes (piétons & 

voitures). Les venelles sont également carrossables 
Ƴŀƛǎ ƴŜ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŜƳǇǊǳƴǘŞŜǎ ǉǳΩŁ ǘƛǘǊŜ 

exceptionnel (déménagement, secours, travaux). 
Les ruelles, les venelles et les sentiers constituent un 
labyrinthe apaisé, débarrassé du bruit, des odeurs et 
ŘŜ ƭΩƛƴǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ǾƻƛǘǳǊŜΦ [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǎΩŀŎŎǊƻŎƘŜƴǘ Ł 

ces cheminements et débordent sur eux: plantes 
grimpantes, bancs extérieurs. 

 X   CPAP 

Caractéristiques 
des voiries 

Toutes les parcelles sont accessibles aux personnes à 
mobilité réduite. 

X    Doc présentation  

Gestion des 
déchets 

Points de collectes (tout venant, 
recyclables) 

Ϧ[Ŝǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ŎƻƭƭŜŎǘŜ ǎƻƴǘ ǊŜƎǊƻǳǇŞǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜǎ 
secteurs de stationnements et intégrés à des 

plantations. Les camions de ǊŀƳŀǎǎŀƎŜ ƴΩŜƴǘǊŜƴǘ ŘƻƴŎ 
Ǉŀǎ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ǳƴŜ ƴǳƛǎŀƴŎŜ 
moindre et un dimensionnement sensiblement réduit 

des voiries internes." 

    CPAP 

Composteurs         

Chantier vert         

Economies 
d'énergie, 
énergies 

renouvelables 

Réflexion bioclimatique 

Zone de constructibilité permettant en particulier une 
orientation optimale du bâti par rapport au soleil. 

Organiser les pièces par rapport à 
ƭΩŜƴǎƻƭŜƛƭƭŜƳŜƴǘΦTerrain en pente vers le sud-ouest. 

  X 
CPAP 

Doc présentation 

Consommation énergétique ciblée Norme BBC X   CPAP 
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Doc de référence 

Système de chauffage 

Le recours aux énergies renouvelables est fortement 
souhaité. Ex de chauffages recommandés : solaire, 

chauffage bois (chaudière bois, poêle à flamme verte, 
cheminée avec insert (respecter les conditions 
ŘΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ǊŀǇǇƻǊǘ ŀǳȄ Ƴŀƛǎƻƴǎ voisines). 
[Ωŀttention est attirée également sur les risques de 

nuisances acoustiques induites par les systèmes 
thermodynamiques (ex. géothermie). 

  X CPAP  

Solaire thermique 

"Le recours aux énergies renouvelables est fortement 
ǎƻǳƘŀƛǘŞΦ {ƛ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ƴŜ ƭŜ permet pas dans 
ǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ǘŜƳǇǎΣ ƛƭ Ŝǎǘ ǊŜŎƻƳƳŀƴŘŞ ŘΩŜƴ ƭŀƛǎǎŜǊ ƭŀ 

possibilité pour une installation future." 

  X CPAP 

Photovoltaïque 

"Les capteurs solaires photovoltaïques et les capteurs 
solaires thermiques devront être traités comme des 
éléments architecturaux à part entière, intégrés à la 

toiture ou au bâtiment en général. Ils ne devront 
ŜƴƎŜƴŘǊŜǊ ǳƴŜ ƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘΩŜŦŦŜǘǎ ǊŀǇǇƻǊǘŞǎΦϦ 

  X CPAP 

Eclairage public         

Autres mesures de maitrise 
énergétique 

Les volumes compacts sont privilégiés pour optimiser la 
performance énergétique des bâtiments. /  [Ωƛǎƻƭŀǘƛƻƴ 
ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ Ŝǎǘ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ ŘŞŎƻƴǎŜƛƭƭŞŜΦ hƴ ǇǊŞŦŞǊŜǊŀ 
une isolation répartie (monomur) ou une isolation par 
ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ / [ΩŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ƴŀǘǳǊŜƭ Ŝǎǘ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ Řŀƴǎ 
toutes les pièces, y compris les couloirs, WC, salles de 

bain. Les pignons aveugles sont à éviter. /  Choix de 
matériaux (verres faiblement émissifs...), création 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǘŀƳǇƻƴ όǾŞǊŀƴŘŀǎΣ ƧŀǊŘƛƴǎ ŘΩƘƛǾŜǊΦΦΦύΣ 
ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜǎ Ǉƻƴǘǎ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜǎΦ /ƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞ 

(débords de toit, pare-soleil..). / [ŀ Ǉƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀǊōǊŜǎ 
Řŀƴǎ ƭŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝǎǘ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŞŜΦ [ΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭŜ 
choix des essences seront déterminés de manière à 

limiter leur ombre portée sur les façades des maisons. 
 /  La plantation de grimpantes est fortement 

recommandée sur les façades (rôle de régulation 
thermique). Les grimpantes à feuilles caduques sont à 

privilégier au Sud. 

X X CPAP 

Visa énergétique 

Type de test 
Une étude thermique devra être  réalisée avant le 

dépôt de permis de construire, afin de prouver que le 
projet respecte bien la norme BBC 

X    CPAP  

Supervision, 
encadrement 

Documents soumis pour avis au Thermicien de 
l'opération 

    CPAP  

Construction 
architecturale 

Innovation architecturale 

Toutes les formes de toitures sont autorisées. Les 
toitures-terrasses seront de préférence 

végétalisées.Les hauteurs autorisées sont précisées 
ǇƻǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Υ сƳ 
maxi pour le bâtiment principal et 3m maxi pour les  

volumes secondaires. 

X X CPAP 

Implantations des constructions par 
rapport aux limites de propriété 

Lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, les 
constructions doivent impérativement être implantées 

à au moins 3m des limites séparatives (voir plan). 
X   Règlement du PLU 
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Doc de référence 

Matériaux 

Matériaux interdits : PVC, bois exotique non certifié 
SFC. Matériaux déconseillés : béton de ciment (murs 

hors fondations), laine minérale ou synthétique 
(isolants), enduits type monocouche grattés (enduit), 

l'ardoise (toiture), aluminium (menuiseries). Matériaux 
recommandés : "Les matériaux durables et recyclables, 

faiblement énergivores dans leur processus de 
ŦŀōǊƛŎŀǘƛƻƴΣ ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƭƻŎŀƭŜΣ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ǎƛƳǇƭŜΣ ǎŀƛƴǎϦΦ 
[ΩǳǎŀƎŜ Řǳ ōƻƛǎ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŞ όC{/Σ ǎƛ ǇƻǎǎƛōƭŜ ƭƻŎŀƭΣ 

non traité ou avec un produit labellisé  NF 
Environnement, Ecolabel européen ou équivalent). 

Murs : brique de terre cuite, blocs de béton cellulaire, 
terre crue, pierre, ossatures bois. Isolants : matériaux 
ŘΩƻǊƛƎƛƴŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ όŎƘŀƴǾǊŜΣ ƭƛƴΣ ŎŜƭƭǳƭƻǎŜΣ ƭŀƛƴŜ ŘŜ ōƻƛǎ 

ou de coton, plumes de canard). Enduit : chaux. 
Menuiseries et occultations (volets, stores) : bois. 

X X CPAP 

Clôtures  

Individuelles 

Les clôtures éventuelles seront réalisées sous forme de 
haies libres et variées. Les murets sont autorisés en 
pierres du pays (hauteur maxi de 1m). Un grillage en 

retrait est possible mais devra impérativement 
disparaître derrière une haie ou supporter des 

grimpantes. Il sera discret du type « grillage à mouton » 
maintenu par des poteaux en bois, ganivelle, barrière 

en bois. Hauteur maxi de 1,4m. Les clôtures en 
brandes, panneaux de bois ou de béton, PVC, films 

plastiques occultant sont interdits. 
Clôtures en mitoyenneté autorisées : haies libres et 

variées, ou claustras bois et murs sur un linéaire 
maxi de 4m en continuité du bâti, hauteur maxi: 2m. 
Portail et portillons : hauteur maxi 1,4m. Le PVC est 

interdit. Bois recommandé. 

X   CPAP 

Collectives 

[Ŝǎ ƘŀƛŜǎ ǇƭŀƴǘŞŜǎ ǇŀǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ 
parcelles seront entretenues par le propriétaire. 

Un grillage en retrait est possible, de type grillage à 
mouton sur poteaux bois, hauteur maxi 1,4m. 

    CPAP 

Mesures contre les nuisances 
visuelles 

Les coffrets de branchement sont intégrés de 
préférence à la façade ou à un élément, muret de 

pierre ou armoire en bois, situé en limite de propriété. 
Aucun dispositif de réception ne sera admis lorsque les 
immeubles seront reliés à un réseau de télédistribution 

ou à une antenne collective. Antennes individuelles 
formellement interdites (maxi admis : une antenne par 

cage d'escalier) (CCCT) 

X   
CPAP 
CCCT 

Visa architectural 

Esquisse du projet à communiquer à l'architecte conseil 
de l'opération pour avis. Rencontre si besoin pour 

ŦƛƴŀƭƛǎŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŜƴǘǊŜ ƭϥŞǉǳƛǇŜ ŘŜ ƳŀƞǘǊƛǎŜ ŘϥǆǳǾǊŜ Ŝǘ 
le constructeur. 

 X    CPAP 

Santé 

Matériaux de construction sains 
Matériaux sains recommandés : les matériaux 

contenant des composés organiques volatiles (COV) 
sont à éviter. 

    CPAP 

Revêtements intérieurs sains 
Les matériaux contenant des composés organiques 

volatiles (COV) sont à éviter. 
  X  CPAP 

Séparation voiture / habitation 
Les voitures sont laissées à la porte du quartier pour 

éviter les bruits, odeurs et l'insécurité liés à leur 
présence. 

X    CPAP  

Prévention allergies (choix des 
haies...) 

        

Gestion des 
eaux usées 

Assainissement individuel, semi-
collectif, collectif 

Collectif       

Mode(s) d'assainissement 
Dans le cas de toilettes sèches, la question du devenir 
des composts devra être prise en considération dans 

ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ 
  X CPAP 
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Economies 
d'eau, gestion 

des eaux 
pluviales 

Récupération individuelle des eaux 
de pluie 

[ΩŜŀǳ ŘŜ ǘƻƛǘǳǊŜ Ŝǎǘ ŎƻƭƭŜŎǘŞŜ ǎǳǊ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜΣ ǇƻǳǊ 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘƻƳŜǎǘƛǉǳŜ όƧŀǊŘƛƴΣ ƳŀŎƘƛƴŜ Ł ƭŀǾŜǊΣ 
ǎŀƴƛǘŀƛǊŜύΦ [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇŜǘƛǘŜ ŎǳǾŜ ŘŜ 

récupération des eaux de toitures est recommandée. 
Cette eau sera utilisée régulièrement afin de toujours 
ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴŜ certaine capacité de stockage. 

  X CPAP 

Autres mesures de limitation des 
consommations d'eau 

Recommandations : limiteurs de pression (une pression 
de 2 à 3 bars est suffi sante), chasses ŘΩŜŀǳ ŘƻǳōƭŜ 

débit et systèmes à bascule, mitigeurs double débit, 
ǊƻōƛƴŜǘǘŜǊƛŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ ŦǳƛǘŜǎ ŘΩŜŀǳ 

  X CPAP 

Limitation des zones imperméables 

[Ŝ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ surface (C.I.S.) 
de la parcelle sera inférieur à 60%. 

Mesures préconisées : réduction des emprises bâties et 
imperméabilisées, végétalisation des toitures, 

utilisation de matériaux semi-perméables ou poreux. 

X   CPAP 

Gestion des eaux pluviales sur les 
espaces communs 

Les voiries sont volontairement limitées pour une 
imperméabilisation minimum. Des noues et fossés 
stockant et infiltrant (avec des plantes traitant les 

hydrocarbures) recueillent les eaux de voiries. 
Le trop plein des collectes d'eau de toiture est collecté 
Řŀƴǎ ǳƴ ǊŞǎŜǊǾƻƛǊ ǇƻǳǊ ƭΩŀǊǊƻǎŀƎŜ ŘŜǎ ƧŀǊŘƛƴǎ ŦŀƳƛƭƛŀǳȄΦ 

    CPAP 

Gestion des 
espaces verts et 

biodiversité 

Plantations individuelles 

Haies végétales : ŘŜ ǇǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ŘΩмκо ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ 
ǇŜǊǎƛǎǘŀƴǘŜǎ Ŝǘ нκо ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ŎŀŘǳǉǳŜǎ Ŝǘ ǇƻƴŎǘǳŞŜǎ 
ŘΩŀǊōǊŜǎ ǘƛƎŜ ŘΩŜǎǎŜƴŎŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎΦ [Ŝǎ ƘŀƛŜǎ Ƴƻƴƻ-
spécifiques sont interdites. Une liste d'espèces 

végétales recommandées est proposée : essences 
locales ou espèces favorables à la biodiversité (oiseaux, 
ƛƴǎŜŎǘŜǎΧύΦ 5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ǘƻǳǘŜǎ ƭŜǎ ŜǎǎŜƴŎŜǎ 
mellifères ou porteuses de baies sont à privilégier. 
Sont déconseillés : les végétaux à caractère trop 

horticole, les végétaux à feuillage pourpre ou panaché. 
Les conifères (type Thuyas) et lauriers-palmes sont à 

utiliser avec extrême parcimonie. 

 X X CPAP 

Plantations sur les espaces collectifs, 
mise en valeur du patrimoine naturel 
existant 

"Une ramification verte structure le quartier : Les haies 
et talus bocagers périphériques rendent le quartier 
ǇǊŜǎǉǳŜ ƛƴǾƛǎƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΦ / Des espaces verts 

traversent le secteur pour relier la vallée de Kerloc à 
ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ǉǳŀǊǘƛŜǊǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ł ƭΩŜǎǘΦ Lƭǎ 

constituent à la fois des liaisons douces pour les 
piétons et des corridors écologiques pour la faune 

locale." 
"Les propriétaires devront conserver les talus existants 

sur leurs lots." (CCCT) 

    
CPAP 
CCCT 

Gestion des espaces verts individuels 
Le traitement des jardins, cours, chemins, bas-côtés, 

fossés devra être réalisé sans traitement phytosanitaire 
nocif. 

X   CPAP 

Gestion des espaces verts collectifs 

"La commune assurera l'entretien des voies et espaces 
libres." (CCCT) 

Jardins potagers : 5000 m² autogéré (théorie : 50m² 
permettent une autonomie/personne, soit ici une 

autonomie pour 100 personnes) 

    
CCCT 

Doc présentation 

Autres critères 
techniques 

Intimité 

Des "jardins" secrets, protégés des vents et des 
regards. Des celliers accolés à la maison participent à 

cette intimité. Des murs ou clôtures bois en 
mitoyenneté. Arbres et haies bocagères en fond de 

parcelle. 

    Doc présentation 

Caractéristiques 
financières 

Prix de vente des lots individuels 
[ƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ Υ тлϵκƳч 
[ƻǘǎ ƭƛōǊŜǎ Υ ммлϵκƳч 

      

Dépenses 

Acquisition 
foncière 

        

Etudes         

VRD         
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Aménagements et 
espaces verts 

        

Autres 
 

      

Dépenses totales 
 

      

Aides à l'acquisition foncière 
 

      

Subventions 

Europe 
 

      

Etat 
 

      

ADEME 
 

      

Conseil régional 
 

      

Conseil général 
 

      

Pays 
 

      

Communauté de 
communes  

      

Subventions 
totales  
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Caractéristiques 
de la commune 

Commune LAUZACH 
   

Nombre d'habitants  Population municipale 2007 : 872 
   

Evolution démographique 
2006 : 824 
1999 : 551    

Commune rurale, rurbaine, littorale, 
île 

/ƻƳƳǳƴŜ ǊǳǊŀƭŜΣ Ł млƪƳ ŘŜ ƭΩƻŎŞŀƴ 
22km de Vannes    

Document d'urbanisme existant PLU 
   

Présentation du 
Projet 

Nom ZAC « Ar Graell » 
   

Type ZAC 
   

Type de construction Logements 
   

Date de début (étude) Création ZAC en 2006 
   

Date de fin (travaux) Fin travaux sur la première tranche en 2010 
   

Maitre d'ouvrage Commune de LAUZACH 
   

Délégation de maitrise d'ouvrage EADM 
   

Assistance à maitrise d'ouvrage 
    

aŀƛǘǊŜ ŘϥǆǳǾǊŜ 
    

Niveau de protection du site 
    

Superficie 

cessible (m²) 
    

espaces verts publics 
(m²) 

3 ha (bois, prairie humide, espaces verts publics et 
chemins)    

voiries, placettes, 
parking (m²)     

Totale 12 ha (3 ou 4 tranches programmées) 
  

CPAP 

Nombre de 
logements 

individuels  Oui : lots libres (40 pour la première tranche) 
  

Fiche projet 

semi-collectifs 
    

collectifs 12 logements groupés dans 4 longères partagées 
  

Fiche projet 

Total 144 
  

Fiche projet 

Sensibilisation 
au DD 

Des élus 
Outils !ǇǇǊƻŎƘŜ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

  
Fiche projet 

Partenaires 
    

Des futurs 
habitants 

Outils 

CƻǊǳƳǎ ǎǳǊ ƭΩŞŎƻ-Ƙŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ƭŜ ōƻǳǊƎΣ ŞŘƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦǳǘǳǊǎ ŀŎǉǳŞǊŜǳǊǎ  ǎǳǊ 
ƭΩŞŎƻ-habitat, suivi projet par un thermicien conseil 

(Soning Ingénierie) 
  

CPAP 

Partenaires 
{ǳƛǾƛ ǇŀǊ /ƻƘŞǊŜƴŎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƎǊƻǳǇŞ όŜƴ 

suspend)    

Lutte contre 
l'étalement 

urbain 

Localisation par rapport au bourg 
! ƭΩŜƴǘǊŞŜ bƻǊŘ-Ouest du centre bourg, Hameau de la 
Petite Bochetterie, à 750 mètres du bourg historique   

Fiche projet 

Occupation des sols avant projet Agricole 
   

Superficies mini, maxi et moyenne 
des lots individuels 

De 350 à 1000 m² 
  

Fiche projet 

Mitoyenneté 

« [Ŝǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
individuel dense seront nécessairement mitoyennes. 
ώΧϐ La mitoyenneté est obligatoire sur une face latérale 

et peut exister sur les deux. »  
+ Constructions jumelées par le garage pour certains 

lots 

X X CPAP 

Nombre de logements/Ha (Densité 
Brute) 

16 (nette, peut varier en fonction des tranches à venir) 
   

COS, SHON 
    

Développement 
économique, 

Développement d'activités 
économiques 

Non 
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Economie 
sociale et 
solidaire 

Intervention d'entreprises 
d'insertion     

Mixité sociale 

Equipements communs de loisir 
Espace vert public central (600 m²), bois, prairie 
ƘǳƳƛŘŜ όǳǎŀƎŜ ƳƛȄǘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳ Ŝǘ ƭƻƛǎƛǊǎύΣ 

nombreuses dessertes piétonnes et cyclistes 
  

CPAP 
Plan 

Regroupement des boîtes aux lettres 
    

Nombre de logements sociaux et/ou 
logements aidés 

12 logements groupés dans 4 longères, « pour accueillir 
de jeunes foyers, personnes âgées ou personnes seules 

à revenus modestes » 
  

Fiche projet 

Mixité sociale au sein de la zone Variation de la taille des lots pour une mixité sociale 
  

CPAP 

Critères sociaux pour l'attribution 
des lots     

Déplacements, 
voiries et 
parkings 

Gestion des déplacements vers le 
bourg, les services (écoles 
notamment) 

Liaisons piétonnes et cyclables vers le bourg et ses 
équipements, indépendantes des axes routiers   

CPAP 

Place de la 
voiture à 

l'intérieur de la 
zone 

Parkings, garages 

Chaque lot comprend 2 stationnements (espaces non 
clos côté rue) en plus du garage. Parkings pour les 

visiteurs mutualisés en différents points stratégiques 
du quartier. Obligation : « Mettre en évidence, sur le 
ǇƭŀƴΣ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŀŦŦŜŎǘŞ Ł ƭΩŀōǊƛ ŘŜǎ ǾŞƭƻǎ » 

X 
 

CPAP 

Caractéristiques 
des voiries 

« Les formes courbes des voies et leur faible largeur 
(4,75m maxi) limiteront la vitesse des automobilistes. »  
 « Les voies secondaires de desserte de quelques lots et 

de gabarit réduit sont prédisposées à devenir 
ΨpartagéesΩ entre automobilistes et piétons. »  

Places de stationnement en partie engazonnées, aires 
de stationnemŜƴǘ ΨvisiteursΩ revêtues de matériaux 

perméables. Bandes enherbées stabilisées le long des 
voiries. 

  
CPAP 

Place des piétons 
et cyclistes à 

l'intérieur de la 
zone 

Maillage 

« [ΩŀŎŎŝǎ direct aux chemins depuis les lots est 
favorisé ηΦ /ƘŜƳƛƴǎ Ł ƭΩŞŎŀǊǘ ŘŜǎ ǾƻƛŜǊƛŜǎ ǇƻǳǊ ǾŞƘƛŎǳƭŜǎ 
ƳƻǘƻǊƛǎŞǎΣ ƭŀ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŎƻƴǾŜǊƎŜ ǾŜǊǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘ 
central. « De configuration étroite apparentée aux 
venelles et ruelles du centre bourg, [ces chemins] 

garantiront à la fois le contact et la transition entre les 
lots les longeant » 

2.1 km de cheminements doux sont créés 

  
CPAP 
Plan 

Caractéristiques 
des voiries 

« Les chemins seront traités avec un stabilisé semi-
perméable »   

CPAP 

Gestion des 
déchets 

Points de collectes (tout venant, 
recyclables)     

Composteurs Composteurs fournis par la communauté de communes 
   

Chantier vert 

Oui pour les acquéreurs : Brûlage et enfouissage 
interdits. Engagements proposés pour la phase 

chantier : « La réduction à la source [des déchets], lors 
du choix des produits de construction / Utiliser au 

maximum des produits recyclés ou recyclables (bois, 
ƻǳŀǘŜ ŘŜ ŎŜƭƭǳƭƻǎŜΧύ / Effectuer un tri sur le chantier 
en séparant au minimum les 3 catégories de déchets : 
inertes, banals et dangereux qui seront orientés vers 

les filières conformes. » 

X X CPAP 
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Economies 
d'énergie, 
énergies 

renouvelables 

Réflexion bioclimatique 

« Un héliodon (étude des ombres portées des 
bâtiments, les unes sur les autres) a été réalisé. ώΧϐ 

Cet outil a conduit à imposer les limites de construction 
des maisons et des garages sur le terrain. » 

Favoriser : « des volumes "tampons" au nord 
(buanderie, rangements, escalier, cellier, garage, etc..). 

LŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ŘŜ ǾƛŜ ǎƻƴǘ ƻǊƛŜƴǘŞŜǎ ŀǳ ǎǳŘΣ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΣ Ł 
ƭΩŜǎǘΦ / ŘŜ ƭŀǊƎŜǎ ƻǳǾŜǊǘǳǊŜǎ ŀǳ ǎǳŘΣ Ǉƭǳǎ ǊŞŘǳƛǘŜǎ Ł ƭΩŜǎǘ 

et petites ou absentes au nord /  des pentes de toits 
orientées selon les vents dominants. » 

Autres recommandations : « Installer une serre ou une 
véranda au Sud ώΧϐ. Bien conçue, et encastrée sur trois 
côtés, elle peut diminuer les besoins de chauffage de 
15 à 30%. Prévoir un store extérieur protecteur et une 

ventilation efficace ώΧϐ  pour évacuer la chaleur en 
période estivale. /  Les apports solaires passifs directs 

peuvent être stockés dans des surfaces ŘΩŀŎŎǳƳǳƭŀǘƛƻƴ 
ou murs masses (murs capteurs en terre, brique 

réfractaire) dans les pièces orientées au sud, pour 
permettre une économie d'énergie de 30 à 50%. / Le 

confort d'été peut être assuré par des pergolas 
végétalisées, brise-soleil ou dépassées de toiture » 
Recommandés pour des fenêtres ou baies vitrées 

exposées au Sud : un débord de toit, un balcon ou des 
brises soleils. 

X X CPAP 

Consommation énergétique ciblée RT2012 X 
 

CPAP 

Système de chauffage 

Chauffages compatibles avec la RT 2012 : pompes à 
chaleur, chaudières à condensation et systèmes 

utilisant des énergies renouvelables. 
Engagement proposé : « Utiliser du chauffage au bois, 

simple, économique et renouvelable en utilisant 
cependant des poêles à fort rendement énergétique » 

 
X CPAP 

Solaire thermique 

« Les capteurs solaires devront être traités comme des 
éléments architecturaux à part entière, parfaitement 
ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ł ƭŀ ǘƻƛǘǳǊŜ ƻǳ ŀǳ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
non du garage. En aucun cas ils ne devront engendrer 

ǳƴŜ ƛƳǇǊŜǎǎƛƻƴ ŘΩŜŦfets rapportés. » 
Engagement proposé : « Utiliser les énergies 

rŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŎƘŀǳŘŜ 
sanitaire : bois, solaire, électricité solaire. » 

X X CPAP 

Photovoltaïque 
LŘŜƳ ǎƻƭŀƛǊŜ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

panneaux.    

Eclairage public 
    

Autres mesures de maitrise 
énergétique 

Obligations : 1/ Utiliser des lampes basse 
consommation plutôt que des lampes classiques à 
incandescence ou halogène. 2/ Pas de pièce sans 

ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ŘƛǊŜŎǘ ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ » 
« [ŀ ŎƻƴŎŜǇǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ peu énergivore repose 
sur plusieurs principes : мΦ ƭΩƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ / 2. la 

ventilation / оΦ ƭΩŜȄǇƻǎƛǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŦŜƴşǘǊŜǎ κ 
пΦ ƭΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ / рΦ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ 

peu énergivores » 
Il est conseillé : Maison compacte, pas de climatisation, 

ƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ǇƻǳǊ ŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ Ǉƻƴǘǎ 
thermiques, toitures et façades végétalisées. 

Engagements proposés pour limiter les consommations 
ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Υ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ Ł мфϲ/ ƭΩƘƛǾŜǊΣ ƴŜ Ǉŀǎ 

utiliser de sèche linge, ne pas chauffer le garage, choisir 
ŘŜǎ ŀǇǇŀǊŜƛƭǎ ŞƭŜŎǘǊƻƳŞƴŀƎŜǊǎ ŘŜ ŎƭŀǎǎŜ !Σ Χ 

X X CPAP 

Visa 
énergétique 

Type de test 
Etude thermique à déposer avec le permis de 

construire. Prestation à la charge de la commune. 
X 

 
CPAP 

Supervision, 
encadrement 

Thermicien conseil (Soning Ingénierie). X 
 

CPAP 
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Construction 
architecturale 

Innovation architecturale 

« En vue d'assurer une insertion harmonieuse à 
l'environnement, les constructions doivent présenter 
une unité d'aspect par la simplicité de leurs formes, la 

qualité des matériaux mis en ǆǳǾǊŜ et le choix des 
couleurs extérieures. » 

Hauteurs maxi Υ фƳ ŀǳ ŦŀƞǘŀƎŜΣ сƳ Ł ƭΩŀŎǊƻǘŝǊŜΦ {ƻǳǎ-
sols interdits. 

« Les toitures mono-pente, courbes et les terrasses 
ǎƻƴǘ ŀǳǘƻǊƛǎŞŜǎ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǳƴ ǊŞŜƭ ƛƴǘŞǊşǘ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭ 

ou énergétique ». Les toitures végétalisées sont 
recommandées. 

X X CPAP 

Implantations des constructions par 
rapport aux limites de propriété 

Imposées sur le plan de masse. 
Forme parcellaire permettant une implantation 

originale des constructions et évitant l'effet 
d'alignement. 

X 
 

CPAP 
Plan 

Fiche projet 

Matériaux 

Murs : Les murs de la construction principale seront 
ŘǳǊŀōƭŜǎ Ŝǘ ŘΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ǎƛƳǇƭŜΦ Sont encouragés : les 

matériaux thermiquement performants, les matériaux 
naturels et sains générant une faible énergie grise tels 

que le bois (en privilégiant les essences locales 
naturellement résistantes et non traitées ou issues de 
forêts gérées durablement), les blocs de terre/paille, la 
pierre. Enduits : Sont conseillés les enduits à la chaux, 
les enduits monocouche lissés. Ne sont pas conseillés : 

les placages pierres, les imitations de matériaux, les 
enduits de type monocouche gratté sujets aux 

salissures. Sont interdits : les bardages en PVC et le 
ǊŜŎƻǳǾǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ǘƻǳǘ ƻǳ ǇŀǊǘƛŜ ŘΩǳƴ ƳǳǊ Ŝƴ ŀǊŘƻƛǎŜΦ 

Menuiseries extérieures : Elles seront en métal, en bois 
ou en métal et bois. Il en sera de même pour les portes 

de garage ώΧϐ. Seront préférés tous types de 
fermetures autres que les volets roulants. Les 

menuiseries PVC sont interdites. Nota : les menuiseries 
en bois permettent de limiter les ponts thermiques. 

Toitures : Sont ǇǊŞŎƻƴƛǎŞǎ ƭΩŀǊŘƻƛǎŜ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜ Ŝǘ ƭŜ ȊƛƴŎ 
ƻǳ ƳŀǘŞǊƛŀǳ ŘΩŀǎǇŜŎǘ Ŝǘ ŘŜ ŎƻǳƭŜǳǊ équivalent. 

[ΩŀǊŘƻƛǎŜ ǎȅƴǘƘŞǘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘŜΦ 

X X CPAP 

Clôtures  

Individuelles 

Les clôtures ǎǳǊ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ doivent garantir une 
transparence sur le jardin, ce qui interdit les murs 

végétaux et les panneaux occultants en tout genre. 
Clôtures autorisées : Grillage à mouton, Hauteur max 

de 1.20m +  Poteau en châtaignier tourné ou acacia de 
même hauteur + Plantation en quinconce de végétaux 

de part et d'autre de la clôture. . Les clôtures entre 
voisins sont facultatives.  

Sont interdits : les grillages seuls (non végétalisés), les 
éléments préfabriqués en béton, PVC ou tôle ondulée, 
lŜǎ ǇƻǊǘŀƛƭǎ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜǎ lots. « La pose de claustras et 
pare-ǾǳŜ όōƻƛǎΣ ōǊŀƴŘŜΣ ǇŀƴƴŜŀǳ ŘŜ t±/ΣΧύ Ŝƴ ǘŜƳǇǎ 
ǉǳΩŞƭŞƳŜƴǘǎ ŘŜ ŎƭƾǘǳǊŜ est interdite. Les éventuels 
pare-ǾǳŜ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ǇƻǳǊ ƎŀǊŀƴǘƛǊ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ [Χ] ne 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŀǳǘƻǊƛǎŞǎ ǉǳŜ ǎΩƛƭǎ Ŧƻƴǘ ǇŀǊǘƛŜ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ 

de construction, sur une longueur max de 4 m. » 
Sont autorisés des portillons entre la  parcelle 
individuelle et chemin pour un accès direct aux 

chemins piétonniers internes.  

X X CPAP 

Collectives 

« Lƭ Ŝǎǘ ǇǊŞǾǳ ŘΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ 
chemins et les ǊǳŜǎ ŘΩǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀǊōǳǎǘƛǾŜ Ŝǘ 

arborescente importante, en utilisant un maximum 
ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ Ł ŦŜǳƛƭƭŀƎŜ ŎŀŘǳǉǳŜ ». Leur entretien est à la 

charge des acquéreurs. 

  
CPAP 
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Mesures contre les nuisances 
visuelles 

« Aucun dépôt [de déchets] ne sera toléré à ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ 
des lots. Le compost ou stockage de déchets végétaux 

se fera obligatoirement dans des composteurs 
dissimulés à la vue par un rideau arbustif et seront 

placés de façon à ne pas nuire au voisinage. » 
« Les coffrets techniques disposés en limite de lot 

devront être intégrés dans la haie plantée par 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜǳǊΦ La boîte à lettres, sera de type agréé par 
La Poste ώΧϐ et [sera] noyée dans la végétation de la 
haie.  Les barbecues sont admis dans la mesure où ils 
ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǾƛǎƛōƭŜǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ Ǉǳblic. Les citernes 

de récupération des eaux de pluie doivent être 
enterrées ou être intégrées au garage. Les nouveaux 

systèmes de chauffage par capteurs aériens (pompes à 
ŎƘŀƭŜǳǊΧύ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ implantés de façon à ne pas 

générer de nuisances aux riverains et ne pas gêner la 
mise en place de clôtures. » 

X 
 

CPAP 

Visa architectural 
    

Santé 

Matériaux de construction sains 

« La commune organisera des rencontres avec des 
ƛƴǘŜǊǾŜƴŀƴǘǎ ŘŜ ƭΩŞŎƻ-habitat pour permettre aux 
acquéreurs de mieux connaître les possibilités qui 
ǎΩƻŦŦǊŜƴǘ Ł ŜǳȄ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎŀƛƴŜǎ Ŝǘ 
économes en eau et en énergie. Elle mettra à 

disposition une documentation sur le choix des 
matériaux de construction pour un habitat sain à la 

bibliothèque de Lauzach ». 
Engagement proposé : « Utiliser des matériaux sains : 

bois non traité, brique, fibre de bois, chaux, argile, 
chanvre, ǇŀƛƭƭŜΧ ǉǳƛ ƻŦŦǊŜƴǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩƛƴǘŞǊşǘ ŘŜ 
laisser les murs respirer. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭŜǎ 

risques sur la santé des individus ayant à manipuler le 
produit lors de sa fabrication et de sa pose, ainsi que 
sur la santé des occupants du bâtiment, en évitant 
ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇǊƻŘǳƛǘǎ ǘƻȄƛǉǳŜǎ όŀǾŜŎ ƭŜǳǊ ŎƘŀǊƎŜ Ŝƴ 

Composés Organiques Volatils) et allergènes. » 

   

Revêtements intérieurs sains 

Engagements proposés : « Utiliser des produits ayant le 
ƭŀōŜƭ ζ bŀǘǳǊŜǇƭǳǎ ηΣ ŎŜǊǘƛŦƛŀƴǘ ƭΩƛƴƴƻŎǳƛǘŞ ŘŜǎ ǇǊƻŘǳƛǘǎ 
pour la santé et composé à 85% de matières première 
renouvelables. / Ne pas utiliser de produits allergènes : 

moquettes, notamment dans les collectifs. / Ne pas 
utiliser de désherbants et pesticides au jardin. / Faire 

une étude géobiologique du terrain pour choisir 
ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŎƘŀƳōǊŜǎ. / Mettre en place une 
installation électrique biocompatible pour limiter la 

pollution électromagnétique ώΧϐ κ Utiliser des appareils 
électroménagers silencieux » 

 
X CPAP 

Séparation voiture / habitation Recommandée 
 

X CPAP 

Prévention allergies (choix des 
haies...) 

Engagement proposé : Connaître et faire connaître 
et/ou éviter de planter des plantes toxiques : Cytise, 

Laurier-Rose, Chèvrefeuilles des bois, If, Muguet, 
Narcisse, Anémone sylvie, Ancolie, Laurier-Cerise, 

wƘƻŘƻŘŜƴŘǊƻƴΧ 

 
X CPAP 

Gestion des 
eaux usées 

Assainissement individuel, semi-
collectif, collectif     

Mode(s) d'assainissement 
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Economies 
d'eau, gestion 

des eaux 
pluviales 

Récupération individuelle des eaux 
de pluie 

« Il est conseillé de récupérer les eaux de toiture qui 
ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ǳǘƛƭƛǎŞŜǎ Ł ƳƛƴƛƳŀ ǇƻǳǊ ƭΩŀǊǊƻǎŀƎŜ Řǳ 

jardin. Les acquéreurs qui souhaiteraient aller plus loin 
dans la ŘŞƳŀǊŎƘŜ Ŝǘ ŀƭƛƳŜƴǘŜǊ ƭŜǎ ŎƘŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŀ 

machine à laver le linge devront étudier avec un 
spécialiste la faisabilité technique de leur projet. »  

« Il est impératif de prévoir un trop-plein qui sera relié 
au réseau d'eaux pluviales par un fossé drainant, après 

vérification de la faisabilité technique. » 
« [Ŝ ŎǊŞŘƛǘ ŘΩƛƳǇƾǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊǎ ǇƻǳǊ ǳƴ 

plafond de dépenses de 5000 euros s'applique aux 
coûts des équipements de récupération des eaux 

(payés entre le 01/01/07 et le 31/12/11) ainsi qu'aux 
travaux nécessaires à leur installation. » 

 
X CPAP 

Autres mesures de limitation des 
consommations d'eau 

Obligations : [Ŝǎ ŎƘŀǎǎŜǎ ŘΩŜŀǳ ǎŜǊƻƴǘ ŞǉǳƛǇŞŜǎ ŘŜ 
double commande 3/6 litres. Les robinetteries seront 

équipées de limiteurs de débit. 
X 

 
CPAP 

Limitation des zones imperméables 

« Les espaces libres privatifs seront conçus de façon à 
ǊŞŘǳƛǊŜ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳ ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎΦ ! 
ŎŜǘǘŜ ŦƛƴΣ ƭΩŜƴǘƻǳǊŀƎŜ de la maison (hors terrasse et 

accès) sera simplement gravillonné, engazonné, planté 
de massifs arbustifs, ou pourra recevoir des matériaux 
ǇƻǊŜǳȄΧ [Ŝ ŎƻŜŦŦƛŎƛŜƴǘ ƳŀȄƛƳŀƭ ŘΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ 
des sols sera de 60%, le reste étant traité en espaces 
ǾŜǊǘǎΣ ƧŀǊŘƛƴ ǇƻǘŀƎŜǊΣ ƧŀǊŘƛƴ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘΧ ώΧϐ. Les 
bandes enherbées situées aux entrées de lots ne 

pourront pas être revêtues de matériaux 
imperméables.» 

X 
 

CPAP 

Gestion des eaux pluviales sur les 
espaces communs 

« La perméabilité maintenue est forte puisque bois, 
prairie humide, espaces verts publics et chemins 

totalisent environ ƭŜ ѻ ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ŘΩ!Ǌ DǊŀŜƭƭΦ [Ŝǎ 
places de stationnement sont en partie engazonnées, 
les aires de stationnements « visiteurs » revêtues de 

matériaux perméables. » 
« Les chemins seront utilisés pour gérer une partie des 
eaux pluviales en utilisant des techniques alternatives 

όƴƻǳŜǎΣ ŦƻǎǎŞǎΣ ǘŀƭǳǎ ǇƭŀƴǘŞǎΧύ » 

  
CPAP 

Gestion des 
espaces verts et 

biodiversité 

Plantations individuelles 

Sont proscrites les espèces invasives potentielles ou 
avérées dans le Morbihan (liste fournie) et les espèces 

susceptibles de constituer des murs végétaux : 
Thuya, pyracantha cyprès de lambert, cyprès lawson, 

cupressocyparis, laurier palme. 
Une liste des végétaux adaptés à la région est fournie. 

« Chaque propriétaire est tenu de planter son lot à 
Ǌŀƛǎƻƴ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ feuillu de diamètre 10/12 pour 200m² 
ŘŜ ǎǳǊŦŀŎŜ ƴƻƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘΩǳƴ ŀǊōǊŜ 

par parcelle. Cet arbre peut être un arbre fruitier et 
faire partie de la haie mise en place pour accompagner 

la clôture entre voisins. » 

X X CPAP 

Plantations sur les espaces collectifs, 
mise en valeur du patrimoine naturel 
existant 

« Afin de permettre une intégration rapide des 
volumes bâtis et créer un cadre de vie agréable dans le 

paysage actuellement ouvert, il est prévu 
d'accompagner l'ensemble du réseau de chemins et les 

rues d'une végétation arbustive et arborescente 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ Ŝƴ ǳǘƛƭƛǎŀƴǘ ǳƴ ƳŀȄƛƳǳƳ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ Ł 
feuillage caduque qui permettront aux maisons de 

bénéficier des apports solaires passifs. » 
« Logements collectifs : mettre à disposition de chaque 

logement un jardin potager. » 
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Gestion des espaces verts individuels 

Nombreux engagements proposés : Renoncer aux 
appâts anti-limaces qui tuent hérissons, musaraignes 
mangeurs de limaces mortes et de manière générale 

éviter le recours à la lutte chimique dans le jardin / Ne 
pas obturer la base des grillages et garder les trous 
15x15cm pour permettre aux hérissons de circuler / 

Disposer un petit tas de bois, de briques, de tuiles, de 
planches, de compost, qui sont autant ŘΩŀōǊƛǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 
hérissonsΣ ƭΩƘŜǊƳƛƴŜ ƻǳ ƭŀ ōŜƭŜǘǘŜ / Disposer un nichoir 
(trou dans un mur, nichoir sur un arbre, pose de plante 

ƎǊƛƳǇŀƴǘŜΧύΣ Χ 

 
X CPAP 

Gestion des espaces verts collectifs 
    

Autres critères 
techniques 

Proposition de 3 options pour inciter 
les acquéreurs à ǎΩŜƴƎŀƎŜǊ ǇƻǳǊ 
limiter leurs impacts sur 
ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 
 

1ère option : Engagement sur 6 cibles de Haute Qualité 
Environnementale 

2ème option: engagements parmi une liste proposée et 
ouverte 

3ème option : respecter certaines normes, 
certifications et labels qui garantissent un logement 

performant parmi les 14 proposées 

X 
 

CPAP 

Caractéristiques 
financières 

Prix de vente des lots individuels 

de 80 à 89 euros TTC/m². 
Taxes plus faibles que sur les moyennes du 

département (7% sur la taxe d'habitation et 30% sur la 
taxe foncière) 

Pas de Taxe de Raccordement à l'Egout (env. 1500 ϵ) ni 
de Taxe Locale d'Equipement (entre 1000 et 2000ϵ en 

fonction de la surface de l'habitation) 

   

Dépenses 

Acquisition foncière тΦонϵκƳч 
   

Etudes 
    

VRD 

Coût viabilisation par lot Υ ŜƴǾƛǊƻƴ мтлллϵ - les 
aménagements rustiques induisent des coûts bas 

(absence de trottoir, pas de buses, éclairage public 
léger, etc.) 

   

Aménagements et 
espaces verts     

Autres 
    

Dépenses totales 
    

Aides à l'acquisition foncière 
    

Subventions 

Europe 
    

Etat 
    

ADEME 
    

Conseil régional 
    

Conseil général 
    

Pays 
    

Communauté de 
communes     

Subventions totales 
    

 



 

 

LA VRAIE CROIX : ZAC LES HAMEAUX VERTS 
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Caractéristiques 
de la commune 

Commune LA VRAIE CROIX 
   

Nombre d'habitants  Population municipale 2007 : 1290 
   

Evolution démographique 
2006 : 1263 
1999 : 1068    

Commune rurale, rurbaine, littorale, 
île 

Commune rurale, à 20 km de Vannes 
   

Document d'urbanisme existant PLU 
   

Présentation du 
Projet 

Nom 
Les Hameaux Verts 

(1
ère

 ǘǊŀƴŎƘŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴŎƭǳŀƴǘ с ǎƛǘŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ 
31ha et 320 logements) 

  
CPAPE Général 

Type 
ZAC multi-site ς pour répondre à un besoin de maîtrise 

du développement de la commune et donner de la 
cohérence à celui-ci 

   

Type de construction Logements 
   

Date de début (étude) Création ZAC en 2005 
   

Date de fin (travaux) En cours (début des travaux : avril 2011) 
   

Maitre d'ouvrage Commune de LA VRAIE CROIX 
   

Délégation de maitrise d'ouvrage EADM 
   

Assistance à maitrise d'ouvrage 
    

aŀƛǘǊŜ ŘϥǆǳǾǊŜ 
    

Niveau de protection du site 
Dans le périmètre de protection de deux monuments 
ƘƛǎǘƻǊƛǉǳŜǎ όǇǊƻƧŜǘǎ ǎƻǳƳƛǎ Ł ƭΩŀǾƛǎ ŎƻƴŦƻǊƳŜ ŘŜ 

ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ Bâtiments de France) 
  

CPAPE Général 

Superficie 

cessible (m²) 
    

espaces verts publics 
(m²) 

91000 m² 
   

voiries, placettes, 
parking (m²)     

Totale 31 ha (5 tranches) 
   

Nombre de 
logements 

individuels  
    

semi-collectifs 30 logements intermédiaires prévus 
   

collectifs 
Projet incluant des zones denses, « ŎǆǳǊǎ ŘŜǎ 

nouveaux secteurs », incluant des maisons groupées, 
des maisons de ville, du logement intermédiaire 

  
CPAPE Général 

Total 322 logements (au rythme de 20/an) 
   

Sensibilisation 
au DD 

Des élus 
Outils 

!ǇǇǊƻŎƘŜ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ (4 cibles 
retenues : énergie, eau, déchets et biodiversité)   

CPAPE Général 

Partenaires 
    

Des futurs 
habitants 

Outils 
[ŀ ½!/ Ŧŀƛǘ ǎǳƛǘŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŀƎŜƴŘŀ нм et 

de la réflexion sur le PLU    

Partenaires 
    

Lutte contre 
l'étalement 

urbain 

Localisation par rapport au bourg 
Les zones ciblées se situent en centre-bourg ou à 

proximité.    

Occupation des sols avant projet AU 
   

Superficies mini, maxi et moyenne 
des lots individuels 

300m² à 600m². En moyenne des parcelles de 500 m² 
   

Mitoyenneté Oui, encouragée 
   

Nombre de logements/Ha (Densité 
Brute)     

COS, SHON Défini par le PLU X 
 

CPAPE Général 
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Développement 
économique, 

Economie 
sociale et 
solidaire 

Développement d'activités 
économiques     

Intervention d'entreprises 
d'insertion     

Mixité sociale 

Equipements communs de loisir 

[Ŝǎ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜƴǎŜǎΣ ǉǳƛ ǊŜƎǊƻǳǇŜƴǘ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 
ŎƻƳǇŀŎǘŜǎ όƳŀƛǎƻƴ ŘŜ ǾƛƭƭŜΣ Ƴŀƛǎƻƴǎ ƎǊƻǳǇŞŜǎΧύ 

seront situés « ŀǳǘƻǳǊ ŘΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 
όǇƭŀŎŜǘǘŜΣ ŎƻǳǊΣ ŜǎǇŀŎŜ ǾŜǊǘΧύΣ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘŜ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǎ 

privilégiés » 

  
CPAPE Général 

Regroupement des boîtes aux lettres 
    

Nombre de logements sociaux et/ou 
logements aidés     

Mixité sociale au sein de la zone 

« Répondre aux attentes de toutes les populations 
ǎǳǎŎŜǇǘƛōƭŜǎ ŘŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ [ŀ ±ǊŀƛŜ 
Croix en offrant différents types des logements : lots 
libres de constructeurs : organisation de parcelles de 
taille et de proportion variables, maisons individuelles 

groupées, maisons de ville, logements intermédiaires. » 

  
CPAPE Général 

Critères sociaux pour l'attribution 
des lots     

Déplacements, 
voiries et 
parkings 

Gestion des déplacements vers le 
bourg, les services (écoles 
notamment) 

Création de 4.2 km de cheminements doux 
   

Place de la 
voiture à 
l'intérieur de la 
zone 

Parkings, garages 

Général : !ǳ ƳƛƴƛƳǳƳ όŘΩŀǇǊŝǎ t[¦ύ : « Lots libres de 
constructeurs : 2 places "libres de stationnement" (non 
closes) minimum. / Maisons individuelles groupées et 
maisons de ville : 2 places de stationnement, plus 1 
place visiteur pour 4 logements. / Appartements en 
immeuble collectif : 1,5 places par studio ou T2 ; 2 

places pour T3 à T5 ; 2,5 places pour T6 et + ; + 1 place 
visiteur pour 4 logements. Il est également demandé 
de prévoir les surfaces nécessaires au stationnement 

des vélos et poussettes. » 

  
CPAPE Général 

CPAPE Lots Libres 

Caractéristiques 
des voiries 

« Concernant les zones de stationnement non clos, 
ƭΩƛƳǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǎŀǘƛƻƴ des sols sera limitée par la 

réalisation, par exemple, de bandes de roulement qui 
contribuent à une meilleure gestion des eaux 

pluviales. » Zones 30 en sens unique pour certaines 

  
CPAPE Général 

Place des piétons 
et cyclistes à 
l'intérieur de la 
zone 

Maillage 
Objectif Energie : « favoriser les déplacements doux 
(piétons vélos) en maillant le site de cheminements 

piétonniers » 
  

CPAPE Général 

Caractéristiques 
des voiries     

Gestion des 
déchets 

Points de collectes (tout venant, 
recyclables)     

Composteurs 

Tous les projets de construction, y compris les projets 
ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦΣ ŘŜǾǊƻƴǘ ƻŦŦǊƛǊ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ extérieur 

adapté pour permettre la mise en place de 
composteurs individuels ou collectifs. 

X 
 

CPAPE Général 

Chantier vert 

Chantier « propre » : « [ΩŀōŀƴŘƻƴΣ ƭŀ ŘƛǎǎƛƳǳƭŀǘƛƻƴΣ ƻǳ 
le brûlage sur site de tout type de déchets est 

strictement interdit. Les déchets de chantiers seront 
collectés selon le principe du « non-mélange ». Ils 

devront être orientés vers des filières de valorisation 
ƻǳ ŘΩŞƭƛƳƛƴŀǘƛƻƴ ŀŘŀǇǘŞŜǎ ώΧϐ Pour les opérations 
ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘŞŎƘŜǘǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 

présenté pour visa avec la demande de permis de 
construire. » 

X 
 

CPAPE Général 
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Economies 
d'énergie, 
énergies 

renouvelables 

Réflexion bioclimatique 

Obligation : « Optimiser les apports énergétiques 
gratuits (solaire passif) ς Orientation du plan de 

masse ». Recommandations : « Se protéger du froid par 
ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŀǳ bƻǊŘ ŘŜ ǾƻƭǳƳŜǎ ǘŀƳǇƻƴ ƴƻƴ 

chauffés » «  Sur les parcelles desservies par le Sud, 
implanter des constructions en fond de parcelle pour 
ƻǳǾǊƛǊ ƭŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ŀǳ {ǳŘ Ŝǘ ŘƛǎǇƻǎŜǊ ŘΩǳƴ ŜǎǇŀŎŜ 

ƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ǉǳƛ ŦƛƭǘǊŜǊŀ ƭŜǎ ǾǳŜǎ Ŝǘ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊŀ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ Řǳ 
logement » « Sur les parcelles desservies par une voie 

Nord-Sud, décaler les constructions les unes par 
rapport aux autres sur un axe est-ouest pour limiter les 

effets de masque (ombre portée). » 
« LƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦǎ ŘΩƻƳōǊŀƎŜ ƎŀǊŀƴǘƛǎǎŀƴǘ ƭŜ 

ŎƻƴŦƻǊǘ ŘΩŞǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ».  
Arbres : « Le feuillage peut être caduc ou persistant, en 

fonction de ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΦ hƴ ŎƘƻƛǎƛǊŀ ǳƴ ŀǊōǊŜ 
persistant au Nord pour isoler des vents dominants. 
Mais on choisira plutôt un arbre caduc au Sud qui 
ǇǊƻǘŞƎŜǊŀ ƭŀ Ƴŀƛǎƻƴ ŘŜǎ Ǌŀȅƻƴǎ ǘǊƻǇ ŦƻǊǘ Řǳ ǎƻƭŜƛƭ ƭΩŞǘŞ 
Ŝǘ ŀǇǇƻǊǘŜǊŀ ŘŜ ƭŀ ƭǳƳƛŝǊŜ ŘΩƘƛǾŜǊ ƭƻǊǎǉǳŜ ǎŜǎ feuilles 

seront tombées. » 

X X CPAPE Lots libres 

Consommation énergétique ciblée 

« tƻǳǊ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ 
énergétique des bâtiments devra être inférieure à au 
moins 10% de la consommation de référence établie 

par la règlementation thermique en vigueur au 
moment du dépôt de la demande de permis de 

construire.(créf-10% en kWh énergie primaire). Cet 
objectif constitue une recommandation pour les lots 

libres. » 
« Il est vivement recommandé de se rapprocher le plus 
ǇƻǎǎƛōƭŜ ŘΩǳƴŜ consommation de 50 kWh/m²/an pour 
les besoins en chauffage, ventilation/climatisation et 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳ ŎƘŀǳŘŜ sanitaire. » 

X X CPAPE Général 

Système de chauffage 

« Les conduits de cheminée des logements seront 
ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ chauffage au 

ōƻƛǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ƻǳ ŘΩŀǇǇƻƛƴǘΦ » 
« Le recours aux énergies renouvelables est fortement 

recommandé. A titre indicatif, on précisera ǉǳΩŀǳ 
ƳƛƴƛƳǳƳ ол҈ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ǘƻǘŀƭŜ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜ Řǳ 
bâtiment et 40% des besoins en eau chaude sanitaire 

peuvent être facilement couverts par des énergies 
renouvelables (solaire, géothermie, bois-ŞƴŜǊƎƛŜΧύ. » 
« [Ωƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƭƛƳŀǘƛǎŀǘƛƻƴ ŀǊǘƛŦƛŎƛŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ 
recommandée au vu de la douceur du climat breton. 
[ΩŀŞǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ǊŀŦǊŀƞŎƘƛǎǎŜƳŜƴǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ŘŜǎ 

logements seront privilégiés. » 

 
X 

CPAPE Général 
CPAPE Lots Libres 

Solaire thermique 

Voir ci-dessus « système de chauffage » 
« Les équipements de type capteurs solaires (eau 
ŎƘŀǳŘŜ ǎŀƴƛǘŀƛǊŜΣ ǇƘƻǘƻǾƻƭǘŀƠǉǳŜΧύΣ ƭƻǊǎǉǳΩƛƭǎ ǎŜǊƻƴǘ 

posés en toiture, devront être intégrés de manière à ne 
pas former de saillie par rapport à la couverture. Ils 
devront être regroupés et positionnés en harmonie 

avec la géométrie de la construction. » 

X 
 

CPAPE Lots Libres 

Photovoltaïque Voir ci-dessus  
   

Eclairage public 
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Autres mesures de maitrise 
énergétique 

Général, recommandation : Travailler sur 
« 1. des déperditions thermiques limitées (réduction 

des ponts thermiques); нΦ ǳƴŜ ƛƴŜǊǘƛŜ ŀŘŀǇǘŞŜ Ł ƭΩǳǎŀƎŜ 
(confort); оΦ ǳƴŜ ǇŜǊƳŞŀōƛƭƛǘŞ Ł ƭΩŀƛǊ ŎƻƴǘǊƾƭŞŜ όƭƛƳƛǘŜǊ 
les déperditions thermiques tout en garantissant un 
ǊŜƴƻǳǾŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǾƛŎƛŞ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘ ǇƻǳǊ ǳƴ ŀƛǊ 

intérieur sain); ώΧϐ 6. un éclairage naturel suffisant et 
ŀƎǊŞŀōƭŜΧ » 

Lots Libres, recommandations : « Avoir une 
construction compacte pour limiter les surfaces de 
ŘŞǇŜǊŘƛǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ »  « {ΩƛƳǇƭŀƴǘŜǊ Ŝƴ 

mitoyenneté pour limiter les surfaces de déperdition 
ŀǾŜŎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ » « Choisir un mode constructif 

ǇŜǊŦƻǊƳŀƴǘ ώΧϐ όƛǎƻƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ƳǳǊ Ł ƛƴŜǊǘƛŜ 
ƛƴǘŞƎǊŞŜΧύΦ » « Optimiser le dimensionnement des 

fenêtres en fonction de leur orientation » «  Privilégier 
les ventilations double flux ou simple flux 

hygroréglables » « Il est recommandé de prévoir des 
espaces abrités et naturellement ventilés pour le 

séchage du linge. »  
Obligation : « Les pièces implantées en façade, y 

compris les salles de bain et les espaces de circulation, 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊƻƴǘ ŘΩǳƴ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ ƴŀǘǳǊŜƭΦ Les salles de bain 

qui ne seraient pas implantées en façade pourront 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ŞŎƭŀƛǊŀƎŜ naturel. Ex : second jour au 

traveǊǎ ŘΩǳƴŜ ŀǊǊƛŝǊŜ ŎǳƛǎƛƴŜΧ »  

X X 
CPAPE Général 

CPAPE Lots Libres 

Visa 
énergétique 

Type de test 

« Le dossier de demande de Permis de Construire 
ǇƻǳǊǊŀ şǘǊŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ǘƘŜǊƳƛǉǳŜ 
réalisée suivant la méthode ThCe permettant de 

vérifier que votre habitation a été conçue de manière à 
avoir une consommation en énergie primaire 

(chauffage, refroidissement, Eau Chaude Sanitaire, 
ventilation et éclairage) à au moins 10% de la 

consommation de référence établie par la 
règlementation thermique en vigueur au moment du 

dépôt de la demande de permis de construire » 

 
X CPAPE Lots Libres 

Supervision, 
encadrement 

! ƭŀ ŎƘŀǊƎŜ ŘŜ ƭΩŀŎǉǳŞǊŜǳǊ 
   

Construction 
architecturale 

Innovation architecturale 

Général : « Un langage architectural sobre et 
ŎƻƴǘŜƳǇƻǊŀƛƴ ǎŜǊŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŞ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ 
ƭΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴΦ [Ŝǎ ǇǊƻƧŜǘǎ se développeront à partir de 
ƴƻǘƛƻƴǎ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩŀŘŀǇǘŀǘƛƻƴ ŀǳ ǎƛǘŜΣ ƭŜ ŎƻƴŦƻǊǘ 
ŘΩǳǎŀƎŜ Ŝǘ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ environnementale. » 

« Une attention toute particulière sera portée à 
ƭΩŞǾƻƭǳǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ η όǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ 

future des logements les plus petits) 
Lots Libres : « Veiller à créer des continuités entre 

ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƳƛǘƻȅŜƴƴŜǎ όƘŀǳǘŜǳǊ ŘΩŞƎƻǳǘΣ ŘŜ ŦŀƛǘŀƎŜΣ 
parenté ŘŜ ƳŀǘŞǊƛŀǳȄΧύΦ » « Interdiction des toitures 

monopente créant une façade disproportionnée » « Les 
toitures courbes sont à éviter ώΧϐ. » 

X X 
CPAPE Général 

CPAPE Lots Libres 

Implantations des constructions par 
rapport aux limites de propriété 

« Implanter la maison ou créer des décrochés de 
façade de manière à protéger les terrasses des vis-à-vis 

entre maisons mitoyennes »  
 

X CPAPE Lots Libres 
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Matériaux 

Enduits : « Les enduits monocouche et les enduits 
grattés sont interdits. Toutefois, les enduits grattés fin 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŀƴǘƛǾŜǊŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ 
tolérés. Leurs seront préférés les enduits talochés ou 
ƭƛǎǎŞǎΣ ƭŜǎ ŜƴŘǳƛǘǎ ǇŜƛƴǘǎΧ [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩŜƴŘǳƛǘǎ Ł ƭŀ 

chaux est vivement recommandée. » 
Interdiction : « Le PVC est interdit dans le périmètre de 

covisibilité des Monuments Historiques (périmètre 
apprécié ǇŀǊ ƭΩArchitecte des bâtiments de France). » 

Recommandations : « Les toitures en ardoise naturelle 
sont fortement conseillées. Le PVC est interdit en 

clôture et pour les portes (entrée, garage, portiƭƭƻƴǎΧύΦ 
[Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƳŜƴǳƛǎŜǊƛŜǎ ōƻƛǎ ƻǳ ŀƭǳƳƛƴƛǳƳ Ŝǎǘ 

encouragée. [Ωǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƛŜǊǊŜ ƭƻŎŀƭŜ όŎŦΦ ŎŀǊǊƛŝǊŜ 
de La Vraie Croix), du bois ou de tout matériau 

alternatif au parpaing de béton (briques de terre cuite, 
ǘŜǊǊŜ ŎǊǳŜΣ ōŞǘƻƴ ŎŜƭƭǳƭŀƛǊŜΧΦύ est encouragée. Le bois 

traité à ŎǆǳǊ avec des produits toxiques est interdit, de 
même que les bois de provenance lointaine. Les 
essences naturellement imputrescibles seront 

privilégiées : châtaigniers, angélique, ŀŎŀŎƛŀΣ ŘƻǳƎƭŀǎΧ 
de même que les bois répondant aux exigences FSC et 
PEFC ou équivalent (traçabilité de la filière bois, bois 
ŜȄǇƭƻƛǘŞ ǎŀƴǎ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŎƘƛƳƛǉǳŜΧύΦ Les matériaux 

ŘΩƛƳƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ƛƴǘŜǊŘƛǘǎΦ ώΧϐ » 
« Utiliser des matériaux à faible énergie grise ou 

renouvelable (ex matériaux locaux, ōƻƛǎΣ ǘŜǊǊŜ ŎǳƛǘŜΧύ » 

X X CPAPE Lots Libres 

Clôtures  

Individuelles 

Clôtures : « Les clôtures sont autorisées, mais elles ne 
sont pas obligatoires sauf dans le cas des limites 

séparatives ώΧϐ. Ces clôtures devront avoir une hauteur 
de 1,4m, maxi. Elles ne devront pas être visibles depuis 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ Ŝƴ Şǘŀƴǘ ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ Ŝƴ ǊŜǘǊŀƛǘ Ł 
ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƻǳ intégrées à la haie. Le 

grillage préconisé est de type fil de fer galvanisé noué 
fixé sur des piquets de châtaignier. Les grillages 

plastifiés sont interdits. » Portillons et portails : « Si 
autorisé sur le plan de composition, un portillon ou un 
portail peut être aménagé. Il sera en bois ou en acier 
galvanisé ώΧϐ. Le PVC est interdit pour les portillons, 

portails et clôtures. » Les écrans brise-vue : « Lorsque 
les dispositions architecturales de la maison 

(implantation sur la parcelle, décroché de façade, etc.) 
ne permettent pas de protéger visuellement la terrasse 

privative, un écran brise vue pourra être autorisé 
ponctuellement sur la limite séparative. Cet écran 

ƴΩŜȄŎŝŘŜǊŀ Ǉŀǎ н Ƴ ŘŜ Ƙŀǳǘ et sa longueur sera limitée. 
Lƭ ǎΩƘarmonisera avec la construction ώΧϐ » 

X X CPAPE Lots Libres 

Collectives 
 

X 
 

CPAPE Général 
 

Mesures contre les nuisances 
visuelles 

Obligation : « Intégrer ou habiller les ouvrages 
techniques (ex : ouvrages implantés en toiture terrasse, 

capteurs solaires, cuves de récupération des eaux de 
ǇƭǳƛŜΧύ » 

X 
 

CPAPE Lots Libres 

Visa architectural ±ƛǎŀ  ŘŜ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŎƻƴǎŜƛƭ ƻōƭƛƎŀǘƻƛǊŜ  X 
 

CPAPE Général 
CPAPE Lots Libres 

Santé 

Matériaux de construction sains 
« Ne pas utiliser de bois traité à ŎǆǳǊ avec des produits 

toxiques »  
X CPAPE Lots Libres 

Revêtements intérieurs sains 
Les peintures, lasures, vernis seront préférentiellement 

sans solvant pour une meilleure qualité de ƭΩŀƛǊ 
intérieur. 

 
X CPAPE Lots Libres 

Séparation voiture / habitation 
    

Prévention allergies (choix des 
haies...)     
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Gestion des 
eaux usées 

Assainissement individuel, semi-
collectif, collectif 

Collectif 
   

Mode(s) d'assainissement 
    

Economies 
d'eau, gestion 

des eaux 
pluviales 

Récupération individuelle des eaux 
de pluie 

Recommandation : « Mettre en place une cuve de 
ǊŞŎǳǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΦ »  

Obligation : « wŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ ǇƭǳǾƛŀƭŜ Ł 
la cuve de récupération lorsque celle-ci est fournie avec 

le terrain. » 

X X CPAPE Lots Libres 

Autres mesures de limitation des 
consommations d'eau 

Recommandations : « Installation de matériel économe 
όŎƘŀǎǎŜ ŘΩŜŀǳ Ł ŘƻǳōƭŜ ǾƛǘŜǎǎŜΣ ƭƛƳƛǘŜǳǊǎ ŘŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴΣ 

etc.) 
 

X CPAPE Lots Libres 

Limitation des zones imperméables 

Obligation : « wŜǎǇŜŎǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇǊƛǎŜ ŀǳ ǎƻƭ ƳŀȄƛƳŀƭŜ 
autorisée pour la construction » 

Recommandations : « Limiter les surfaces de terrasse 
imperméabilisées. » « Végétaliser les toitures terrasse 

non accessibles. » 

X X CPAPE Lots Libres 

Gestion des eaux pluviales sur les 
espaces communs     

Gestion des 
espaces verts et 

biodiversité 

Plantations individuelles 

Lots Libres : « Respecter la typologie des haies indiquée 
sur le règlement graphique et les prescriptions de 

gestion associées » 
Général : « 5ΩǳƴŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ 

paysagers en bordure des espaces publics devront 
privilégier les essences locales déjà présentes sur le site 
ƻǳ Ł ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ώΧϐΦ Les haies plantées en bordure de 
ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǎŜǊƻƴǘ ŘŜ ǘȅǇe bocagères et 

pluristratifiées ώΧϐ. Les essences de type arbustes à 
cueillette seront favorisées. Les haies monospécifiques 
de feuillus persistants (type laurier) ou de résineux sont 

à proscrire. Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩŞǾƛǘŜǊ ƭŜǎ 
espèces végétales toxiques en bordure des espaces 
ǇǳōƭƛŎǎ ώΧϐ. Les végétaux hôtes du « feu bactérien » 
sont interdits conformément à la règlementation en 

vigueur. Les aménagements paysagers liés aux 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ƴŜ ŘŜǾǊƻƴǘ Ǉŀǎ şǘǊŜ Ł ƭΩƻǊƛƎƛƴŜ ŘŜ 
ƭΩƛƴǘǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŝŎŜǎ ŜƴǾŀƘissantes nuisibles à la 
ōƛƻŘƛǾŜǊǎƛǘŞ Ŝǘ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ŘŜǎ ŞŎƻǎȅǎǘŝƳŜǎ ώΧϐ. » 

X X CPAPE Lots Libres 

Plantations sur les espaces collectifs, 
mise en valeur du patrimoine naturel 
existant 

Lots Libres : « Un soin particulier a été apporté pour la 
préservation de la végétation existante pour contribuer 

à ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ [ŀ ±ǊŀƛŜ /ǊƻƛȄ Ŝǘ ǎŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ 
vie. "Les Hameaux Verts" ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ǳƴ 

écosystème bocager dense composé de différents 
ǘȅǇŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Řƻƴǘ ƭŜǎ ƘŀƛŜǎ ōƻŎŀƎŝǊŜǎΦ » 
Général : « De nombreuses haies sont [...] prises en 

compte dans le projet car elles permettront de 
"fondre" au mieux les aménagements et les 

constructions dans le cadre bocager. De plus une 
biodiversité importante leur est associée. Si certaines 
haies ōŞƴŞŦƛŎƛŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜ ŀǳ 
t[¦ Ŝǘ ǎŜǊƻƴǘ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎΣ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ƘŀƛŜǎ 
ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ ƻǳ ǎŜǊƻƴǘ ǇƭŀŎŞŜǎ ǎŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 
privé. La hiérarchisation des haies est indiquée sur le 

plan de chaque zone. Cette hiérarchisation 
ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘŜ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ŀŘŀǇǘŞŜǎ Ł ŎƘŀǉǳŜ ǘȅǇŜ 

de haie. » 
« Des "haies de cueillette" seront réalisées en bordure 

des continuités piétonnes. » 

  
CPAPE Général 

CPAPE Lots Libres 
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Gestion des espaces verts individuels 

Lots Libres : « Les paillages de toutes les plantations 
devront être en matériaux naturels et biodégradables » 
Général : « ¦ƴ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 

espaces verts sera proposé pour chaque projet de 
constructions. Il devra répondre aux préconisations et 
principes énoncés précédemment. Il sera établi selon 
les principes de gestion différenciée des espaces verts 

décrits en annexe. » 

X 
 

CPAPE Général 
CPAPE Lots Libres 

Gestion des espaces verts collectifs 
    

Autres critères 
techniques 

Intimité et Evolutivité 

Intimité 
Lots Libres ς Recommandations : « Implanter la maison 

ou créer des décrochés de façade de manière à 
protéger les terrasses des vis-à-vis entre maisons 

mitoyennes » « ¦ǘƛƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŀƴƴŜȄŜǎΣ ƭƻǊǎǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƴǘ 
nécessaires η ǇƻǳǊ ŎǊŞŜǊ ƭΩƛƴǘƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

extérieurs privatifs » 
Evolutivité 

Lots Libres ς Recommandations : « Prévoir une 
ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ł ƳƻƛƴŘǊŜ ŎƻǶǘ » « Les 
charpentes traditionnelles seront préférées aux 

ŦŜǊƳŜǘǘŜǎ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ Ǉŀǎ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊ 
des combles » « Prévoir un dératèlement qui permette 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ƭŜǎ ŎƻƳōƭŜǎ ǳƭǘŞǊƛŜǳǊŜƳŜƴǘ » 

 
X CPAPE Lots Libres 

Caractéristiques 
financières 

Prix de vente des lots individuels 

Les parcelles sont vendues à la valeur de la parcelle 
όŎƻƳǇǊŜƴŀƴǘ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ƭΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴΣ ƭŀ 
localisation)Φ !ǳŎǳƴŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ƴΩŜǎǘ ǾŜƴŘǳŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ 

рллллϵ.  
   

Dépenses 

Acquisition foncière млϵκ Ƴч ǇƻǳǊ ǘƻǳǎ ƭŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎΦ 
   

Etudes 
    

VRD 
    

Aménagements et 
espaces verts     

Autres 
    

Dépenses totales 
    

Aides à l'acquisition foncière 
    

Subventions 

Europe 
    

Etat 
    

ADEME 
    

Conseil régional 
    

Conseil général 
    

Pays 
    

Communauté de 
communes     

Subventions totales 
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Caractéristiques 
de la commune 

Commune 
Bazouges sous-Hédé (devenue Hédé-Bazouges en 

2010) 
      

Nombre d'habitants  
Population municipale Hédé  

2007 : 1754 
      

Evolution démographique 
2006 : 1711 
1999 : 1406 

      

Commune rurale, rurbaine, littorale, 
île 

Commune rurale 
24 km de Rennes 

      

Document d'urbanisme existant PLU       

Présentation du 
Projet 

Nom Eco-hameau Les Courtils       

Type Lotissement       

Type de construction Logements       

Date de début (étude)  9/9/2002       

Date de fin (travaux)  28/4/2008       

Maitre d'ouvrage COMMUNE DE BAZOUGES-SOUS-HEDE       

Délégation de maitrise d'ouvrage NON       

Assistance à maitrise d'ouvrage NON       

aŀƛǘǊŜ ŘϥǆǳǾǊŜ 
Bernard MENGUY et Georges LE GARZIC (architectes-

urbanistes), Guy FAYOLLE (Paysagiste) 
      

Niveau de protection du site Aucun       

Superficie 

cessible (m²) 12293       

espaces verts publics 
(m²) 

5150       

voiries, placettes, 
parking (m²) 

4075       

Totale 24165       

Nombre de 
logements 

individuels  22 (accession libre) + 6 (locatif social)     
Document de 

présentation du 
projet (CAUE45) 

semi-collectifs 4 (locatif social)     
Document de 

présentation du 
projet 

collectifs 0       

Total 32       

Sensibilisation 
au DD 

Des élus 
Outils Réunions de travail       

Partenaires Architectes-urbanistes       

Des futurs 
habitants 

Outils 

"Forum de l'habitat sain", chaque année en septembre. 
Mise en place de commandes groupées (panneaux 

ǎƻƭŀƛǊŜǎΣ ƛǎƻƭŀƴǘǎΧύ 
Suivi des projets avant PC par les architectes. 
Document d'information sur l'habitat sain et 

respectueux de l'environnement. 

    Cahier des charges 

Partenaires Architectes-ǳǊōŀƴƛǎǘŜǎΣ ŀǊǘƛǎŀƴǎΣ ŀǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴǎΧ     
Document de 

présentation du 
projet 

Lutte contre 
l'étalement 

urbain 

Localisation par rapport au bourg Lotissement inséré dans le bourg       

Occupation des sols avant projet Zone NAec     Règlement 

Superficies mini, maxi et moyenne 
des lots individuels 

400 à 800 m². 
Moyenne : 650 m² 

    
Doc présentation 

projet 

Mitoyenneté 
Incitée pour les lots libres  

+ 4 logements en semi-collectif  
    

Règlement  
Doc présentation 

projet 
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Nombre de logements/Ha (Densité 
Brute) 

Densité Brute : 13 logements/ha 
Densité nette : 26 logements/ha 

      

COS, SHON 40% d'espace vert minimum     Règlement 

Développement 
économique, 

Economie 
sociale et 
solidaire 

Développement d'activités 
économiques 

L'implication de la commune a favorisé l'installation 
d'un apiculteur, d'un boulanger bio et du siège social 

du magazine "La Maison écologique". L'implication des 
nouveaux habitants a permis la mise en place d'un 

marché bio hebdomadaire. 

      

Intervention d'entreprises 
d'insertion 

        

Mixité sociale 

Equipements communs de loisir 
Verger communal entre le lotissement et le chemin 
creux existant. Espace jeux en saule tressé et jardin 

collectif en contrebas.  
      

Regroupement des boîtes aux lettres 
Par 4 pour les lots individuels  et pour l'opération 

Habitat 35 
      

Nombre de logements sociaux et/ou 
logements aidés 

10 logements sociaux (Habitat 35)        

Mixité sociale au sein de la zone 
31%. Logements sociaux placés dans la partie la plus 

proche du bourg 
      

Critères sociaux pour l'attribution 
des lots 

Non       

Déplacements, 
voiries et 
parkings 

Gestion des déplacements vers le 
bourg, les services (écoles 
notamment) 

A proximité immédiate du bourg de Bazouges       

Place de la 
voiture à 
l'intérieur de la 
zone 

Parkings, garages 
Parking visiteurs en entrée. Placettes pour 4 lots : 4 
places en aérien, 2 X 2 garages groupés obligatoires 

(emplacement et construction en bois imposés). 
      

Caractéristiques 
des voiries 

Re-création d'une route de campagne. Voiries à sens 
unique en "Zone 30" d'une largeur de 3m + 0,5 m de 

bande en terre-pierre.   
      

Place des piétons 
et cyclistes à 
l'intérieur de la 
zone 

Maillage Chemins de traverse, à l'écart des voiries       

Caractéristiques 
des voiries 

Chemins sablés à l'intérieur du lotissement. Bande 
herbée stabilisée le long de la voierie. 

    
Doc de 

présentation du 
projet 

Gestion des 
déchets 

Points de collectes (tout venant, 
recyclables) 

Ramassage par placette de 4 lots X     

Composteurs Composteurs individuels installés par la commune X     

Chantier vert Oui du fait des matériaux utilisés       

Economies 
d'énergie, 
énergies 

renouvelables 

Réflexion bioclimatique 

Les terrains  sont orientés sud-est ou sud-ouest. Leur 
forme "en lanière" permet un décalage dans les 

constructions pour optimiser l'apport solaire passif (et 
éviter l'effet d'alignement) 

  X CPAP 

Consommation énergétique ciblée         

Système de chauffage 
Pas de prescription - Résultat : chauffage individuel : 

bois (21), aérothermie (1 seul) 
  X   

Solaire thermique 
Chauffe-eau solaire obligatoire pour les 22 lots 

individuels 
X   CPAP 

Photovoltaïque         

Eclairage public 
Nombre de candélabres limité. Utilisation des garages 

comme point d'ancrage de l'éclairage public des 
placettes. Candélabres basse consommation en bois. 

X     

Autres mesures de maitrise 
énergétique 

Proposition d'achats groupés pour des appareils 
électroménagers performants. 

  X 
Doc de 

présentation du 
projet 

Visa énergétique 

Type de test         

Supervision, 
encadrement 

Encadrement par les architectes conseils. X   Cahier des charges 
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Doc de référence 

Construction 
architecturale 

Innovation architecturale 

Unité architecturale créée par les garages (alignés et 
identiques) et l'aménagement paysager. Pour les 
constructions, ouverture très forte : tout type de 

toiture autorisé, dès lors que l'ensemble présente un 
intérêt architectural. Pour les toitures plates, leur 
végétalisation est recommandée. Débords de toit 

recommandés.Hauteurs maxi : 5,8m si 2 niveaux, 3,5m 
si 1 niveau 

    Règlement 

Implantations des constructions par 
rapport aux limites de propriété 

Zone constructible imposée sur chaque parcelle. En 
limite de voies et emprises publiques : Construction en 

bordure et/ou en retrait de 3m mini. 
Limites séparatives latérales entre lots : Constructions 

mitoyennes ou retrait de 2m mini. 
Distance du garage : 2 ou 5 m mini (selon lots). 

X   Règlement 

Matériaux 

Murs : parois en agglomérés ou en béton de ciment 
interdits. Autorisés : briques de terre cuite, béton 

cellulaire, terre crue, pierres. 
Ossature bois recommandée. 

PVC interdit pour les menuiseries. 
Volets roulants déconseillés. 

Enduits à base de chaux autorisés. 
Bardages en bois recommandés. 

Parements autorisés : en pierre "du pays" ou en 
briques. 

X X 
CPAP et Cahier des 

charges 

Clôtures  

Individuelles 

Clôtures en bordure d'emprise publique en piquets de 
châtaignier plantés tous les 3/4 m sur une hauteur de 
1m. Fils de fer galvanisé entre les piquets ou grillage à 

mouton, les fils pouvant servir de support à une 
végétation grimpante. Clôtures autorisées : dans le 

prolongement de l'habitation, haie bocagère autorisée 
sur 6m et 1,80m de hauteur maxi.  

Respecter un espace végétalisé entre la voie publique 
et la construction. 

X   CPAP 

Collectives 
Clôtures en ganivelle.  Talus le long de la voie publique 

plantés d'essences locales. 
Prédominance du végétal. 

    
Doc de 

présentation du 
projet 

Mesures contre les nuisances 
visuelles 

Travail sur l'aspect architectural demandé. Pas de 
prescriptions sur les antennes, boîtes aux lettres, 

ŎƻŦŦǊŜǘǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎΧ 
X   CPAP 

Visa architectural Dossier soumis aux architectes conseils  X   Règlement 

Santé 

Matériaux de construction sains 
Promouvoir les matériaux à faible incidence sur la 

santé des habitants. 
  X CPAP 

Revêtements intérieurs sains         

Séparation voiture / habitation Emplacement des garages fixé, séparé des habitations X     

Prévention allergies (choix des 
haies...) 

        

Gestion des 
eaux usées 

Assainissement individuel, semi-
collectif, collectif 

Assainissement collectif. Toilettes sèches autorisées       

Mode(s) d'assainissement Assainissement gravitaire par lagunage       

Economies 
d'eau, gestion 

des eaux 
pluviales 

Récupération individuelle des eaux 
de pluie 

Cuve 7m3 obligatoire fournie par la commune. 
Installation à la charge de l'acquéreur (sauf pour la 

dernière tranche). Utilisation conseillée pour l'arrosage 
et les toilettes. 

X   
Doc de 

présentation du 
projet 

Autres mesures de limitation des 
consommations d'eau 

        

Limitation des zones imperméables 40% d'espaces verts minimum par lot.     Règlement 

Gestion des eaux pluviales sur les 
espaces communs 

Gestion des eaux en surface par des noues 
d'infiltration. 
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Doc de référence 

Gestion des 
espaces verts et 

biodiversité 

Plantations individuelles 

Un arbre de haute tige par 200 m² de terrain 
obligatoire. Essences locales privilégiées. Espèces non 
compatibles avec le cadre environnant interdites (ex : 

laurier palme, thuya). 

    Règlement 

Plantations sur les espaces collectifs, 
mise en valeur du patrimoine naturel 
existant 

Prédominance de la végétation. Choix d'essences 
locales pour les talus. Verger communale (pommeraie) 

en bordure de lotissement. 
      

Gestion des espaces verts individuels         

Gestion des espaces verts collectifs Commune en "zéro phyto".        

Autres critères 
techniques 

Préciser         

Caractéristiques 
financières 

Prix de vente des lots individuels 52,70 euros/m² HT - 63,03 euros/m² TTC       

Dépenses 

Acquisition 
foncière 

88 600       

Etudes 
10 715 (géomètre), 29 906 (bureau d'étude), 18 753 
(architectes-paysagsites), 3 054 (étude sol), 3 500 (loi 

sur l'eau) 
      

VRD 
169 129 (voierie), 144 548 (réseaux), 35 865 (éclairage), 

33 000 (eau potable), 16 822 (EDF - déplacement de 
poste) 

      

Aménagements et 
espaces verts 

62 028 (Espaces verts) + 29 283 (clôtures bois)       

Autres 
7 732 (fouilles), 17 504 (dédommagement), 11 500 

(frais financiers), 5 000 (assurance), 15 000 (imprévus) 
      

Dépenses totales 702 709 euros HT       

Aides à l'acquisition foncière         

Recettes 

Vente des terrains 776 918       

Etat 7 998       

ADEME 4 211 (étude)       

Conseil régional 45 000 + 100 000 (Eco-FAUR)       

Conseil général  23 095       

Autres  2 287 (Etude contrat objectif) 1 500 (étude expertise)       

Subventions 
totales 

853 011 euros TTC + 100 000 euros (Eco-FAUR)       
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