
BRUDED est soutenu par :

uBRUDED
u25 avril 2018

Ré-habiter les bourgs : 
ǊŜǘƻǳǊǎ ŘΩŜȄǇŞǊƛŜƴŎŜǎ Ŝǘ ƭŜǾƛŜǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ



Accueillir de nouveaux habitants en centre bourg : 
ǉǳŜƭǎ ƭŜǾƛŜǊǎ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Κ

1. Animer une démarche auprès des propriétaires privés

0, Alkkbo rk ª`lrm ab mlr`b« ^ru molgbqp mofsÿp

3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs

4. Investir et porter des projets en direct

3, Molmlpbo ab klrsb^ru jlabp a«e^_fqbo



1. Animer une démarche auprès des propriétaires privés
ĐInciter les propriétaires particuliers à remettre leur bien en vente
Josselin (56) : Sensibilisation et information des particuliers pour remettre les biens sur le 
marché et lutter contre les verrues architecturales dans le bourg

Démarche globale avec plusieurs actions
informatives,incitativeset contraignantes

Résultat : 71 logements vacants vendus en
2015et 2016sur la commune

Dont 5 maisons vendues comme résidences
principalesà desretraitéset desactifsdansune
rue duŎǆǳǊde bourg

Venez en discuter avec 
les élus qui ont porté le 
projet !



1. Animer une démarche auprès des propriétaires privés
ĐCommuniquer sur les biens mutables dans le bourg

DǳŜǊƭŜǎǉǳƛƴ όнфύ Υ wŞŘŀŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ƎǳƛŘŜ ŘŜǎ Ƴŀƛǎƻƴǎ ǾƛŘŜǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ avec indication 
des coûts de vente et estimations des travaux (en cours)

Partenariat avec le CAUE 29 pour réaliser des croquis et chiffrages afin de lancer une dynamique 
ŘŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ Řǳ ōŃǘƛ ǾƛŘŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ

Venez en discuter 
avec les élus qui 
ont porté le projet !



ĐAccompagner la division de parcelles privées 

Démarches BIMBY :inciter les propriétaires privés à diviser leur terrain et à initier des projets 
de qualité via des entretiens avec un architecte 

Des expériences à Lanvallay (22), La Chapelle-Launay (44), Pancé (35)

нΦ 5ƻƴƴŜǊ ǳƴ ΨŎƻǳǇ ŘŜ ǇƻǳŎŜΩ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇǊƛǾŞǎ

Venez en discuter 
avec les élus qui 
ont porté le projet !



ĐÉchanger du foncier pour valoriser des biens en centre bourg

нΦ 5ƻƴƴŜǊ ǳƴ ΨŎƻǳǇ ŘŜ ǇƻǳŎŜΩ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇǊƛǾŞǎ

Mellionnec (22) :ǇǊƻƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǘǳŘŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜ Ŝƴ ŎǆǳǊ 
de bourg concernant les différents propriétaires : 
commune, particuliers. 
Objectif :réaliser des échanges ou des acquisitions 
communales pour rattacher du terrain à des maisons 
qui n'en ont pas, afin de faciliter leur mise en vente

Clés de réussite : 
Å Réaliser une étude de développement du bourg avec un volet foncier
Å Associer les propriétaires
Å S'entourer de compétences extérieures pour les études et les négociations

Plouegat-Moysan(29)  : échange de parcelles pour permettre 
Ł ŘŜǳȄ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƧŀǊŘƛƴǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎ όŜƴ 
ŞŎƘŀƴƎŜ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛōƭŜ Ŝƴ ǎƻǊǘƛŜ ŘŜ ōƻǳǊƎύ

Venez en discuter 
avec les élus qui 
ont porté le projet !



ĐSoutenir financièrement les projets privés

Guerlesquin (29): incitation des particuliers à rénover leur bien en centre bourg via une 
subvention (financée via l'AAP Régional sur la dynamisation des bourgs), sans condition de 
revenus

Clés de réussite : 
Å Associer le financement à un accompagnement technique,  une sensibilisation, 

information
Å Communiquer sur le cadre de financement

нΦ 5ƻƴƴŜǊ ǳƴ ΨŎƻǳǇ ŘŜ ǇƻǳŎŜΩ ŀǳȄ ǇǊƻƧŜǘǎ ǇǊƛǾŞǎ

Venez en discuter 
avec les élus qui 
ont porté le projet !



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs
ĐKÿdl`fbo ^sb` ibp _^fiibrop pl`f^ru mlro plrqbkfo i«lccob ab

logements sur le territoire

Đ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΧ 
Quistinic (56) : négociation réalisée avec le bailleur à l'échelle du bourg sur plusieurs fonciers: 
Å Cession à l'euro symbolique du presbytère pour créer des cellules commerciales et logements 
Å Cession de 6 lots en extension à proximité immédiate du bourg 
Å Vente de 2 lots en dent creuse 
Å Rachat de cellules commerciales à prix coûtant au bailleur social



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs
ĐKÿdl`fbo ^sb` ibp _^fiibrop pl`f^ru mlro plrqbkfo i«lccob ab

logements sur le territoire

Đ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜΧ 
Beignon (56) :pour un logement social vendu en accession par le bailleur, la commune demande la 
construction d'un logement social en locatif (3 réalisés en accession PMR à ce jour)

Clés de réussite : 
Å Anticiper la prise de contact avec les bailleurs, les intéresser enproposant une offre 

attractive et équitable pour nouer des partenariats
Å Bénéficier de l'appui de l'intercommunalité
Å Sortir des sentiers battus
Å wŞŦƭŞŎƘƛǊ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ōƻǳǊƎ
Å Travailler avec des partenaires (AMO, MOE) qui sont dans l'esprit du projet communal



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs
ĐKÿdl`fbo ^sb` ibp _^fiibrop pl`f^ru mlro plrqbkfo i«lccob ab

logements sur le territoire

Clés de réussite : 
Å ±ƻƭƻƴǘŀǊƛǎƳŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭ
Å Solidarité des communes à l'échelle intercommunale
Å Démarche constructive des bailleurs pour équilibrer leur budget sur plusieurs opérations

ĐΧ9ǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ
// Řǳ ±ŀƭ ŘΩLƭƭŜ ςAubigné (35) :politique intercommunale 
ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎǘŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 
auprès des bailleurs
Å Prise de compétence logement social
Å PLH : conventionnement avec plusieurs bailleurs sociaux
Å Négociation dans une logique de péréquation entre communes 

: pour un logement construit sur les communes les plus 
attractives, un logement sur les communes moins attractives

Å /ƻƴƧƻƛƴǘŜƳŜƴǘΣ ŀǘǘǊƛōǳǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŦƛƴŀƴŎƛŝǊŜ ŘŜ
ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ Ł ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs

Đ Recourir à un bailleur social pour porter une 
opération

Langouët(35) :ǇƻǊǘŀƎŜ Ŝƴ ǊŞƎƛŜ ŘΩǳƴ 
ǇǊƻƧŜǘ ǇƻǳǊ ŦŀŎƛƭƛǘŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Řǳ 
bailleur 
Å ŀŎƘŀǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊŀƛƴ Ŝǘ ŘŞƳƻƭƛǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 

maison par la commune
Å Portage communal du projet jusqu'à 
ƭΩ!t5 ǇƻǳǊ ǎΩŀǎǎǳǊŜǊ ǉǳŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ 
seront respectés (avec démarche 
participative)

Å /ƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘŜ о ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ¢п Ŝǘ ŘΩǳƴŜ 
bibliothèque par Néotoa: bâtiments 
écologiques, sains et quasi-passifs



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs

Đ Recourir à un bailleur social pour porter une opération

La Chapelle-Launay  : /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ мм ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ƛƴǘŞƎǊŞǎ Ŝǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊ ŘŜ ōƻǳǊƎΣ 
en lien avec intercommunalité

Å Sollicitation de 3 bailleurs sociauxpour
travailler sur le nombre de logements,
ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴarchitecturale, urbaine et
paysagèredu projet

Å Bailleurretenu: AtlantiqueHabitations
Å La CC supporte la charge de ƭΩŀŎƘŀǘ

foncier et la démolition, en le revendant
pourƭΩ9ǳǊƻsymboliqueaubailleursocial
(265000ϵύ

Å La commune garantit ƭΩŜƳǇǊǳƴǘdu
bailleur

Å MaitreŘΩǆǳǾǊŜ: agenceASAGuimbert



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs

Đ Recourir à un bailleur social pour porter une opération

Clés de réussite : 
Å tǊŜƴŘǊŜ ƭŜ ǘŜƳǇǎ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŘΩŀŦŦƛǊƳŜǊ ǳƴŜ ǾƻƭƻƴǘŞ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ 

forte 
Å Garder la maitrise du projet en début de conception pour maximiser certaines 

subventions (démolition...) et faciliter le travail du bailleur et s'assurer de l'atteinte 
des objectifs souhaités

Å Solliciter plusieurs bailleurs pour optimiser les négociations



3. Recourir à des porteurs de projets extérieurs

Đ Négocier avec des investisseurs privés ou promoteurs pour 
rénover

Plouegat-Moysan(29) :achat ςrevente de maisons vacantes
Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩǳƴŜ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴ
Å 2013 : Achat de 2 maisons par la
ƳǳƴƛŎƛǇŀƭƛǘŞ ǇƻǳǊ рл лллϵ
Å Revente à un investisseur privé 
ǇƻǳǊ ǊŞƴƻǾŀǘƛƻƴΣ ǇƻǳǊ нр лллϵ
Å Création de 3 logements locatifs 
accessibles PMR

Clés de réussite : 
Å /ǊŞŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ ǊŜƭŀǘƛƻƴ 
ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩƛƴǾŜǎǘƛǎǎŜǳǊ 
(logique donnant-donnant)
Å Se positionner en facilitateur du projet 
(animation, soutien financier, relai vers 
ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎΣ ŎƻƳƳǳƴƛŎŀǘƛƻƴΧύ

Venez en discuter 
avec les élus qui 
ont porté le projet !


