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O Quelles étapes pour avancer ?

1/ Faut-il créer un lotissement (ou une ZAC) en extension urbaine? Quelles sont les
autres moyens d’accueillir de nouveaux habitants plus économes en foncier ?

2/ Quels sont les objectifs du projet ?

* Quels habitants souhaite-t-on accueillir ? (et donc quels types d’habitat)

* Quels objectifs de développement durable : mobilités, eau, énergie, santé, lien
social, biodiversité, paysage, patrimoine,... entretien

* Quel tarif de vente en fonction du marché ?

3/ Quel outil est adapté au projet : lotissement ou ZAC ?

* Selon si on a la maitrise fonciere ou non

* Selon la surface du projet et son phasage dans le temps

* Selon le besoin de financer des équipements dans le projet

4/ Quelle procédure ? En régie ? En concession ?

* Selon l'outil choisi : la ZAC est plus complexe -> concession ?

* Selon la capacité d’ingénierie de la commune : élus et agents

* Selon le souhait de maitrise du projet -> régie plus s(re ?

* Selon I'équilibre économique du projet


https://www.bruded.fr/document-technique/re-habiter-les-bourgs-retours-dexperiences-et-leviers-daction/
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® Qui veut on accueillir ?

Quels sont les besoins ? Les demandes ?

- Actuels ? En lien avec le renouvellement
de I'école notamment

- Futurs ? En lien avec le college, la gare,
les commerces

-> des familles, des jeunes couples avec

1¢" enfant, des ainés, des commercants

Quels possibilités financiéres
des ménages ? Quelle mixité ?
Modeste -> logement social
(plutot locatif ?) // sans condition
spécifique -> logement privé
(plutot accession)

N

Les engagements pris : SCOT, EPF “

Quelle niveau de recettes pour

I’équilibre de I'opération au niveau ‘

du programme ?

$

Typologie des logements

- Maison individuelle

- Maisons en bandes

-  Logements semi-individuels

- Logements collectifs R+2+C //
R+3+C




Qui veut on accueillir ? Maisons en bande

La Chapelle-Thouarault

Chantepie



Qui veut on accueillir ? Semi-individuels

Chantepie

Hédé-Bazouges




Qui veut on accueillir ? Collectifs
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Mordelles: R +2 Melesse : R+2+ attique
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O Les débats récurrents et les enjeux a traiter
1- Densifier, limiter la taille des parcelles ? Sans nuire a l'intimité ?

2- Limiter ou pas la place de la voiture ?

3- Imposer ou non des systemes constructifs écologiques ?

4- Assurer une unité paysagere ?

5- Favoriser du collectif ? Du faire-ensemble ? Du lien social ?

6- Vendre les terrains au prix du marché : limiter les colts d’investissement, de
fonctionnement et de maintenance ?

Et un préalable : savoir qui nous voulons accueillir : des jeunes, des
ménages, des seniors ? En accession ? En location ?
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1-Préserver lI'intimité tout en ayant une certaine densité

-> Disposition des parcelles
-> disposition des maisons-
collectifs sur les parcelles

-> éléments tampons visuels

v
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Liberté individuelle-facilité d’accés-facilité de commercialisation vs co(t et facilité

d’aménagement-pollution-bruit-sécurité-paisibilité des enfants et des piétons-lien
social ?

© Mikael LaurentBruded

-> savoir ‘vendre’ les atouts d’'un aménagement donnant priorité aux piétons et vélos
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VIVRE ENSEMBLE
Implication, responsabilisation,
vecteurs de lien social.

L'exploitation des jardins et des
vergers collectifs

Les espaces de jeux

Un local commun ?

Les plantations et le débordement
des ruelles

Les espaces de jeux

Une association et un blog (cons-
truction, entraide,
expérience, matairel, achat grou-

MIXITES

Sociales ... et fonctlonnelles

jarding polagess
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3-Imposer des systémes con

Liberté individuelle-capacité financiere limitée vs énergie-empreinte écologique —
santé de 'habitat PVC

Bois Exotique
Béton
Alluminium

iiiiiii
» Ok

-> imposer ou inciter ?
Cf Langouét, Hédé-Bazouges, Guipel,
Beaussais-sur-Mer
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-> Semi-collectif ou collectif : choisir '
architecte avec opérateur

-> Confier un il6t entier a promoteur

-> Lots libres : mitoyenneté,

définir des couleurs , matieres

-> La liaison espaces privés — espace public
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-> définir le style de clétures

-> intégrer boitiers électriques / boites aux
lettres
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Assurer une qualité paysagere ? Nature et eau

¢

-> conserver patrimoine végétal existant
-> penser la gestion de 'eau comme élément du paysage, gérer I'eau en surface
-> limiter I'imperméabilisation
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Rue

Lirnite privative de

propriété: pas de grillage

Haie plantée obligatoire enfront de rue: ni cl&ture autarisa
suUr zone privative

Sicloture: en retrait de

0,8 41,5 métresdela
limite grivative

1 CHENE PEDONCULE™
2 CHARME
3 ORME RESISTANY

-> imposer haie g —

6 CHENE |
7 SORBIER DES OISEAUE
8 ALISIER .

privative en front de rue 558 o e
-> définir les essences

12 POIRIER A FRUITS
13 LIQUIDAMBAR ST A

AT STRATE AR HAIE BOCAGERE:
RN NOISETIER, C D'EUROPE, AMELANCHIER
e CORNOUILLER UIS, CHEVREFEUILLE,
. 7 SYMPHORINE RA 3
autorisees o S

MASSE ARBUS AIES VIVES:

CHARMILLE, , HOUX, ABELIA, SYMPHORINE RAMPANT
VIORNE TIN, AMELANCHIER, POMMIER "EVEREST".

Plantation es méienge Dar Growres de 13 5 U, de Ls mime eisanee

TROTTOIR ENHERBE SUR MELANGE TERRE/PIERRES
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Assurer une qualité paysagere bain

-> mobilier urbain avec une identité rurale
-> fabriqué localement ?
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5-Favoriser le lien social

-> Espaces publics favorisant la rencontre : verger, sentiers de promenade, jeux pour enfants,
placettes partagées, jardins, zone de pique-nique-barbecue,

-> Eléments fonctionnels regroupées : boites aux lettres, poubelles, garages a vélo, composteur
collectif...

-> Garder un espace libre destinée a une création collective ? oeuvre d’art, salle collective,

atelier de bricolage, kiosque...
ol 1 NIE T, T A
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Les surcouts :

Les ronds-points

Les voieries de 6 métres de larges avec bordures granit et trottoirs bitumés
Les éclairages démesurés

Le busage des eaux pluviales

BRUDED
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travailler en régie,

voiries bitumées réduites en largeur (cf place de la voiture) /

voieries partagées voitures-piétons-vélos /pas de trottoirs et de bordures
Mutualisation des espaces : une noue qui fait office de parterre végétalisé
ou un bassin de rétention qui fait office de terrain de jeu lorsqu’il est sec
gérer |'eau en surface (fossés, noues...)

limiter le nombre de candélabres

mutualiser des parkings déja existant prés du lotissement...

-> moins on réalise d‘aménagements publics dispendieux / plus on commercialise
potentiellement d’espaces privés : rationalisation des aménagements et des espaces
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Des économies pour la
commune

*Nécessité d'éclairer ?
Nombre de
candélabres

*Distance entre les
candélabres

*Choix technologiques
(alimentation
photovoltaique, LED...)
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6- Limiter les colts : d’entretien et de maintenance

Haies en front de rue sur I'espace privé, limiter les candélabres, éviter les sablés
sur des surfaces pentues (ravinement), limiter la multiplication de petits espaces
verts ou parterres, réaliser des noues qui s’entretiennent a la tondeuse, planter
des haies a développement lent, paillages et plantes couvre-sols au pied des
haies, regroupement poubelles et boites aux lettres ...

Rt

Rue

Limite privative de

propriété: pas de grillage =
Haie plantée ohligatoire enfront derue: ni cloture autorise
surzone privative

Sicloture: en retrait de
0,8 41,5 métresdela
limité privative
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http://www.ecoquartiers.logement.gouv.fr/

® Label EcoQuartier : 4 étapes de labellisation

Etape 1 :L’EcoQuartier en projet
Signature de la charte EcoQuartier par les élus et leurs partenaires

A\

olo)
Quartier
®;,

(&)

Etape 2 : L’écoquartier en chantier
Une fois la conception réalisée
Visite d’'une commission régionale

Etape 3 : L’éco-quartier livré
Une fois I'écoquartier habité
Visite d’'une commission régionale

Etape 4
Aprés 3 ans de ‘fonctionnement’ -> évaluation impliquant habitants
Analyse de I'évaluation par une commission régionale

31



Les 20 engagements de la Charte des EcoQuartiers

Réaliser les projets
aux besoins

Inségrer 'approche
en codtglobal lors
des chom
d'investissament

Travailer en pricnié

sur ko vile existante

et proposer une densié
adaptée pour lutiar
contra I &talement
urbain

Assurer un cadre
de wvie sain ef sar

Metire en cauvre
une qualité
architecturale et
urbaine qui conclie
infenzité at

qualité de we

Valoriser le patrimone
local {(natural et bati),
I'histoire et lidentité
du quariier

Conirbueraun Produire un urbanisme
2 paermefiant d'anficiper
aconomique efde s'adapter
local équilibré aux changements
ef soldare climatiques af
QuX NsquUes
Favonser ka diversité Viserla sobriéié
des fonctions dans énergéfique ef
Fophque d un lemloire la diversification
des couries distances das sources au profit
dasé [
renouvelables et
de récupération
Optimiseria Limier la produchion
consommation das déchets,
das ressources af développer et
des maténaux et consolider des filidres
déve‘:spgalesﬂnétes zvdmsahonel
foca les recyclage
circuits courts
Privilageer les Préserver la ressource
mobildés doucas enaau ef en assurer
et le transport une gastion qualiciive
coﬂegcfipwlédxile ef économe
él'adomobie
Favonser ka fransifion Préserver e valonser
numénque en faciléant la bicdiversités,
Je déploement des les z0ks ef las milieux
résequx et deas sarvices naturals
nnovonts
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8. Les signataires de la Charte

( quarfier

s des EcoQuartiers en Bretagne
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> Par localisation > Par thématiques
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Agriculture et Aménagement, Culture et tourisme

restauration collective urbanisme et habitat

X & %

Démarches globales et Economie locale, Energie
participatives commerces et services
[~ 1 &
Environnement et Equipements publics Mobilités

biodiversité
> Par mots-clés
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