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RÉINVENTONS
Le centre-bourg !

Plan guide  de 
revitalisation 
du centre-bourg 
de La Noë-Blanche 



2Atelier Polis - Atelier Faye - Alizés Commune de La Noë-BlancheETUDE DE REVITALISATION URBAINE DU CENTRE-BOURG

Contexte de l’étude

La commune de La Noë-blanche a initié en 2018 
un projet de revitalisation du centre-bourg.

Ce projet a pu voir le jour grâce au soutien de 
l’ingénierie des partenaires institutionnels :

-Bretagne porte de Loire Communauté
-Pays des Vallons de Vilaine
-Le conseil départemental
-Etablissement public foncier de Bretagne

• L’étude de Revitalisation du Centre-Bourg à 
débuté le 05 novembre 2018 pour une durée de 
7 mois.  

• Les Ateliers Polis, Faye et Alizé ont été retenus 
pour mener à bien cette étude prévue en 3 
phases  : Diagnostic, élaboration de Scénarios, 
opérationnalité du scénario retenu.

• L’étude de revitalisation est soutenue 
financièrement par le département et 
l’établissement public foncier de Bretagne.

mandataire : ingénieurs 
paysagiste et urbanistes

Urbaniste - Conseil 
stratégique et animation de 
la démarche participative

Experte programmation 
urbaine et immobilière



3Atelier Polis - Atelier Faye - Alizés Commune de La Noë-BlancheETUDE DE REVITALISATION URBAINE DU CENTRE-BOURG

Phase 1 diagnostic

•visite d’opérations
•voyage collectif
•synthèse des études

• Définir le programme de 
revitalisation
• co-construire un projet cohérent
•tester des hypothèses 

Décembre 2018 Mars 2019 juin 2019Novembre 2018 

•Affiner l’esquisse retenue
•Définir le projet du point de 
vue technique, financier et 
opérationnels

Phase 2 Scénarios Phase 3 Approfondissement

Calendrier de l’étude
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01 / Synthèse de  
diagnostic
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Contexte /// Géographique et socio-économique

• Proximité aux pôles 
urbains secondaires 
de Bain-de-Bretagne et 
Messac

• Une bonne 
accessibilité = risque 
de ville dortoir
-57% des ménages 
possèdent au moins 2 
voitures 
-Seuls 16 % des actifs 
vivent et travaillent à la 
Noë-Blanche 

• Une commune peu 
attractive de 2010 à 2015 
… faute d’offre de lots à 
bâtir
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Résidus bocagers 
préservés du 
remembrement des 
années 1960

Des vergers
 présents en 
frange de 
bourg

Un paysage 
marécageux 
remblayé au 
XIXème siècle

Contexte /// Géographique et socio-économique
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Analyse morphologique /// Les entrées de bourg

1

1

2

2

3

3

4

4

5

5

6

6 6

7

7



8Atelier Polis - Atelier Faye - Alizés Commune de La Noë-BlancheETUDE DE REVITALISATION URBAINE DU CENTRE-BOURG

Analyse morphologique /// Des micro-polarités déconnectés
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Le marché de l’habitat 
• Habitat en accession 

Un marche aujourd’hui atone, une prééminence 

de demande de terrains à bâtir qui demeure 

insatisfaite

• Locatifs social 
Une offre neuve et adaptée aux besoins des  

ménages familles/ seniors créerait-t-elle une 

demande ? La demande serait-elle sous évaluée ? 

• Logements  seniors
Outre les familles qui portent la demande actuelle, 

une demande potentielle peut concerner des 

retraités de la commune en perte d’autonomie 

souhaitant se rapprocher du bourg.

•Rythme de construction 
-5 logements par an à l’horizon (2015/2035),

- Une densité moyenne de 15 lgts/ ha - 13 lgts 

minimums par opération

-Une croissance de 360 habitants à l’horizon 2035 

pour atteindre 1391 habitants.
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bar

école

cantine

Place de la Mairie

Place de l’église Une rotule peu 
qualifiée

Pôle sportif et 
associatif

Des 
polarités
à articuler 
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Visites d’opérations

Locmaria Grandchamp

Quistinic
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02 / Un projet partagé
Afin d’être le reflet d’une volonté collective partagée, 
le plan de revitalisation s’est nourrit de plusieurs 
temps d’échange et de travail avec les habitants : 

Atelier habitat
Atelier commerces

ÉlusPartenaires Habitants
Atelier scénarioVoyage collectif

Atelier thématique



13Atelier Polis - Atelier Faye - Alizés Commune de La Noë-BlancheETUDE DE REVITALISATION URBAINE DU CENTRE-BOURG

Voyage collectif
Mobilité quotidienne et lieux de convivialité

Les ruptures de 
continuités : 
- stationnement
- Appendices de 
façade

Quels lieux de 
convialités  à la 
Noë-Blanche ? 

• Observations 
in-situ

Quels sont lieux de 
convialités  à la Noë-
Blanche ?

Quels sont les ruptures 
de continuités pour les 
piétons ? 

Comment se déplacent 
les publics fragiles ? 
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Voyage collectif
Mobilité quotidienne et lieux de convivialité

• Ingrédients du bourg idéal
Quels sont les ingrédients que les habitants 
rêvent pour le centre-bourg de demain ?  

>Des espaces publics accueillants et intergénérationnel
>Des trajets piétons / vélos à améliorer
>Des nouveaux logements plus modernes et colorés
>Un mobilier urbain qui invite au partage
>Des commerces 
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Redynamiser

• sécurisée

• ruralité et convivialité• adaptés aux besoins
• en coeur de bourg

• mutualisés
• agréable
• partagée

• lisible et cohérente
• attractive

• pratiques
• pérennes

Commerces

Identité Logements

Mobilité

Les piliers du projet

• Au regard des échanges avec les 
habitants, les élus et les acteurs  
associés à l’étude, 4 pilliers de l’étude 
ont été formulés comme base du 
projet de revitalisation. 

• Un atelier scénario à été organisé 
pour que les habitants formulent 
eux mêmes différents scénarios de 
revitalisation du bourg 
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Atelier scénario

scénario 1

- Déplacement épicerie/bar dans l’ancienne supérette pour dégager une 

terrasse sur la place de l’église. 

- Utilisation du local de l’actuel bar en foyer jeune

- Requalification de la place de la mairie et salle des fêtes et animation 

(Kermesse) 

- Piscine intercommunale -Eclairage public

- Parking central 

- Sécurisation des entrée de bourg + travail de la voirie

scénario 2

-Ralentisseur autours du bourg 

- Restructurer l’espace sportif (déplacement jeux enfant et plantation) 

- Espace multi-services et placette conviviale

- Travail des abords de l’église (bloc sanitaire)

-Parc autours de la salle des fêtes

-Travail des abords de l’école 

-Réhabitation des logements (notamment bar et boulangerie) 
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scénario 3

- Espace central habité : petit collectif et parking paysager

-Épicerie et bar dans l’ancienne boucherie 

-Plantation et espace de jeux autour du cimetière

-Espace de convivialité autours de la salle des fêtes

-Coiffeur ou nouveau service à la place du bar

scénario 4

-Mise en sécurisé 

-Concentration boulangerie / épicerie/bar dans ancienne épicerie

-Camouflage du transformateur

-Espace plus conviviale autours de la bibliothèque

-Renforcer l’aire de sport (ombre et jeux) 

-Repeindre les façades de logements 

Atelier scénario
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Les lignes de 
forces du projet de 
revitalisation 

A l’issus du travail collectif de scénarisation, l’équipe 
du plan guide, la commune et ses partenaires ont 
approfondis et spatialisés deux scénarios d’évolutions 
du bourgs répondants de manière contrastés au 4 
thématiques clefs du projet.



Un projet global
Commerces

• mutualisés
• pratiques
• pérennes

Espace multi-service

Maison des associations

Salle polyvalente
Mairie

Bibliothèque

Terrains de sports

Jeux enfants



Un projet global

• adaptés aux besoins
• en coeur de bourg
• en cohérence avec le 
bati existant

Logements

Dent creuse

Dent creuse

Espace pivot

Projet du Clos des Vignes



Un projet global

• sécurisé 
• agréable

Mobilité

Parking espace sportif 40pl

Parking cimetière 20pl

Parking centre 20pl

Parking école 18pl

Parking 12pl

Parking mairie 45pl

P

P

P

P

P

P

Arret de busB



Un projet global
Identité 

• ruralité et convialité
• lisible et cohérente
• attractive

Polarité sportive repensée

Square et parking paysager

Espace public central

Parc ouvert sur le paysage



Un projet global, 
optimiste et réalisable



Plan masse global
une vision de long terme

Pole sportif complété

Centralité historique affirmée

Un pivot qualifié

Polarité conviviale cohérente

Un parvis d’école sécurisé



Bilan global
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Etape 1: Requalifier le secteur du cimetière

Etape 2 : Affirmer une centralité forte au 
centre du bourg

Etape 3 : Connecter l’école à la centralité

Etape 4 : Affirmer une polarité conviviale 
autour de la mairie

Redynamiser
Les grandes étapes du projet
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Etape 1: Requalifier le secteur du cimetière
Zoom du secteur

Parking paysager

Aire de jeux

Maison des associations

Cantine

Parking paysager

Arret de bus

Square
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Gestion de l’eau par des noues paysagères Stationnement poreux

Des jeux et du mobilier qui participe à l’identité rurale

Etape 1: Requalifier le secteur du cimetière
Ambiances et matières
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Etape 1: Requalifier le secteur du cimetière
Estimatif du secteur
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Etape 2 : Affirmer une centralité forte au centre du bourg
Zoom du secteur

Eglise

Centralité commerciale

Bar Boulangerie Épicerie

Placette conviale

Plateau piéton

Halle de marché

Harmonisation des matériaux
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Etape 2 : Affirmer une centralité forte au centre du bourg
Ambiances et matières
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Etape 2 : Affirmer une centralité forte au centre du bourg
Estimatif du secteur
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Etape 3 : Connecter l’école à la centralité

École

église

Centralité commerciale

Arret de bus

Parking de l’école

Stationnement en chicane

Zoom du secteur
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Traverse en béton désactivé Traverse pavée Traverse en  enrobé rouge

Ambiances et matières

Etape 3 : Connecter l’école à la centralité
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Estimatif du secteur

Etape 3 : Connecter l’école à la centralité
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Etape 4 : Affirmer une polarité conviviale autour de la mairie
Zoom du secteur

Salle polyvalente

Nouvelle mairie

Bibliothèque

Terasse bois

Terasse bois

Placette repensée

Parc ouvert sur le paysage
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Une palette végétale comestible 

Du mobilier et des plantations rustiques

Etape 4 : Affirmer une polarité conviviale autour de la mairie
Ambiances et matières
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Etape 4 : Affirmer une polarité conviviale autour de la mairie
Estimatif du secteur
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Merci ! 


