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Situation : renouvellement urbain

Maitre d'ouvrage :

CCAS de Ploumiliau

Maitres d'oeuvre :
Agence Charles GEFFROY,

architecte

Programme

7 logements du T1 au T2, en locatif
social personne dgée ou handicapée
1 logement T4 pour une famille

Llocal du CCAS

1 salle commune
Montage : Permis de construire

Calendrier :

L'ideée : 2008

Achat du foncier : 2009
Etudes : 2009-2011
Permis de construire : 2013
Travaux : 2013 - 2014
Réception : 2014
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les « Quartiers SCol » sont des
aménagements ef des projets durbanisme,
publics ou privés, qui ré

ESPACE TRONKOLAINE : ACCUEILLIR
LES PERSONNES AGEES AU BOURG

DES PETITS LOGEMENTS EN CCEUR DE BOURG POUR ACCUEILLR NOS AINES.
VOICI UNE IDEE QUI A DU SUCCES ET QUI SEDUT DE PLUS EN PLUS DE
COMMUNES POUR REPONDRE A L'ENJEU DU VIELLISSEMENT. AU DELA DE LA
QUALITE ARCHITECTURALE ET URBAINE DU PROJET, L'ESPACE TRONKOLAINE
APPORTE DE VRAES SOLUTIONS AUX PERSONNES AGEES DE PLOUMILLIAU,
GRACE AUX ACTIONS D' ACCOMPAGNEMENT ET A LA PRESENCE DU CCAS
AUPRES DES LOCATARES.

PLOUMILLIAU : UN BOURG RURAL @UI REGROUPE
COMMERCES ET SERVICES

Le bourg de Ploumiliau est situé & 'écart des principaux axes de circulation, mais reste & proximité &
la fois de Lannion (10km) et du littoral. La Commune connaiit une dynamique démographique positive
avec plus de 2500 habitants et une zone d'activité de pres de 270 emplois. Le bourg @ su conserver
de nombreux commerces et services (supérette, charcuterie, poissonnerie, boulangeries, pharmacie,
médecin, prét & porter, efc). Le CCAS a l'originalité pour une Commune de cette taile de gérer 40
logements locatifs sociaux, un EHPAD public de 60 places, et de disposer dun poste de 24h /
semaine, auquel s ajoute linvestissement de |'élue référente et des bénévoles.

L'HISTORIQUE DU PROJET

Lorsque la propriété voisine de I'EHPAD est mise
en vente, le CCAS vy voit tout dabord
l'opportunité de créer un jardin pour les résidents.
La propriété disposant d'un terrain de 1 500m’
et de deux batiments en pierre, cest aussi
I'opportunité de créer de nouveaux bureaux pour
le CCAS (en remplacement d'un local vétuste),
d'aménager trois ou quatre logements & louer et
un espace commun dans la véranda.

L objectif est de proposer aux personnes agées
autonomes une solution d'habitat alternative au
donmicile ([devenu trop grand, mal adapté..) et aux
logements collectifs proposés par I'EHPAD.

Le CCAS fait acquisition de la propriété en 2009 ef recrute par appel d'offre 'agence Charles
GEFFROY architecte, pour assurer la conception et la maitrise d'oeuvre.



La bétisse existante a été réhabilitée en deux studios au
rdc et un T4 & l'étage. Le muret en pierre donnant sur la
rue permet de qudlifier la rue et dintégrer le local
poubelle ef les boites aux leftres.

les espaces publics ont été aménagés avec des
matériaux perméables et de couleur chaude. Ce choix est
déterminant dans ['ambiance créée : le sable damé rend
cet espace accueilant et valorise les batiments. L'entrée
(ci-dessus) n'est pas seulement un parking mais aussi une
cour daccueil simple et modulable qui ouvre les
logements, la salle polyvalente et [EHPAD sur la rue du
bourg. :

le chemin (ci-dessous), est pigton. Cet accés est utilisé
comme promenade. le revétement répond aux normes
d'accessibilifé.
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|'association des pierres et du bois a beaucoup plu aux
élus. Elle permet d'intégrer en douceur des logements
nouveaux au béti traditionnel

le chauffage est économique : chauffe-eau solaire ef
haute isolation thermique.

UNE QUALITE ARCHITECTURALE

A partir de la commande initiale, le projet a évolué et accueille finalement davantage
de logements afin d'équilibrer le budget

- 4 logements aménagés en rénovant les batisses existantes : 2 studios de plain-pied,
1 logement T2 duplex accueillant un couple de personnes agées, 1 logement T4 &

I'étage destiné & une famille et occupé par une personne auxiliaire de vie.
- 4 nouveaux studios de plain-pieds.

- 1 local pour le CCAS, plus grand, confortable et plus accueillant,

- 1 salle commune est créée

2 studios au rdc ‘Local boites
1 T4 & 'étage aux letfres et
poubelles

| Cour dentrée
accueillant du
stationnement

L
1) 3 L
5 l &

Remise

Jardin

commun

| 4
tudios

e

EHPAD

R

| Batiments existant

Batiments neufs



... ET HUMAINE

Un quartier animé et tranquille :

L'espace la Tronkolaine est idéalement situé, prés du bourg, des commerces
et des services, incitant les locataires & s'y rendre & pied par des chemins
tranquilles, et reconstituant un voisinage pour des personnes isolées en
campagne ou bloquées dans des logements non adaptés.

la sale commune apporte de lanimation : elle accueile des activités
régulieres de IEHPAD (activité cuisine pour les personnes désorientées,
animations variées, formation du personnel.) et est ouverte aux associations
de la Commune (club du 3e age, garderie du mercredi matin pour I'école
privée, réunion d'association..). L'usage est restreint en soirée pour préserver
la tranquilité. Le CCAS souhaite par la suite développer des temps de
renconfres entre les locataires, des habitants bénévoles et les résidents de

I'EHPAD.

les logements sont desservis uniquement par un chemin, sans circulation
automobile. les logements ont vue sur cet espace central et sont bien
ensoleillés (sud). Les fenétres horizontales permettent de voir & l'extérieur tout
en préservant lintérieur du logement de trop de regards. Ce nouvel
itinéraire et la présence de la salle en ont rapidement fait un lieu de
promenade, & la fois vivant et tranquille apprécié par les locataires.

Des locataires bien entourés :

La proximité de 'EHPAD permet aux locataires des logements de bénéficier si
besoin des services (soin & domicile, aide ménagere) et de la livraison du
repas & domicile ou en demi-pension & IEHPAD pour éviter la malnutrition,
fréquente chez les personnes seules.

Lles nouveaux bureaux du CCAS permettent de veiller au bien-étre des
locataires : accompagnement administratif, écoute des attentes.. Bt d'établir
une relation avec les familles ef les aidants.

Le CCAS expérimente un service de portage de course avec la supérette du
vilage, la poste, et une subvention de 'ADEME. Ce service assure la
livraison des courses lourdes (pack d'eau efc) pour des locataires sans
voiture, qui gardent le plaisir daller chercher la baguette de pain.

Le logement familial (T4 & 'étage) c été aftribué & une auxiliaire de vie qui

intervient chez certains locataires, ce qui participe & un sentiment de sécurité
et de confort.

Une offre de logements trés complémentaire

Ces logements indépendants et accessibles offrent une possibilité¢ de
maintien & domicile, face & des maisons individuelles non adaptées, ef une
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alternative & l'entrée & EHPAD plus onéreuse et parfois traumatisante.
Ces logements répondent & des situations trés variées :
- solution transitoire avant d'accepter un hébergement & I'EHPAD ou apres

un séjour & IEHPAD ;

Les loyers, modérés, sont conventionnés pour des personnes - des personnes handicapées, pour des personnes seules ou des couples,
agées autonomes ou handicapées indépendantes. lls sont  dont le logement ne correspond plus, efc. ;
compris entre 177 €/mois (3Im’) & 417 €/mois (86 m?). - faciliter I'entrée d'une personne en EHPAD en hébergeant son conjoint

valide qui peut la rejoindre pour les repas & 'EHPAD.



RETOURS D'EXPERIENCE

Un investissement fort des élus

« Ce projet a demandé beaucoup d'énergie ef de temps aux élus et aux agents communaux pour
remplir les dossiers de subventions et assurer un bon suivi du chantier. || est également nécessaire de
prévoir une avance de trésorerie car des modifications mineures du projet ont modifié le montant des

subventions qui tardent & étre versées. »

.. r’écompensé par une belle réussite |

« Ces logements apportent une vraie solution dhabitat, et les locataires se plaisent | s paraissent

rassurés, sereins. »

Studio ou T2 2

« les studios ne sont pas un type de logement
habituel : les personnes éventuelement intéressées
souhaitaient avoir une chambre séparée. Des cloisons
mobiles ont dues étre ajoutée avant la mise en
location. Depuis, les locataires sy plaisent et des
demandes sont en attente. »

Des jardins ouverts aux rencontres

les jardinets d'accueil sont bien ensoleillés (sud) e
favorisent les rencontres,

Entretien des espaces :

le jordin public, les allées et les entrées des
logements en pelouses sont entretenus par les
employés communaux.

MONTAGE FINANCIER

1182000€  Coit du projet Financement
200 000 € Achot de la propriéfé (hors Vente de 2 maisons appartenant au CCAS aux locataires en
frais de notaire) place.

163 000 € Construction de la salle commune  Les fonds propres du CCAS et une subvention communale

819 000 € & financer avec :
124 000€& Travaux de raccordement - 148 640 € Subventions
branchement, études, honoraires,
diagnostique et controle. 10000 €  SENAT, travaux divers intérét local
26000 € Conseil général 22 : contrat de territoire
82 000 € Construction des locaux du CCAS ~ 12000€  Consel général 22 : aides & la réalisation de
logements d'intégration (4 logts financés)
613000&  Construction des 8 logements. 36640 €  Etot: Aide & la pierre via [TA
24000€  lomion Trégor Agglomération (aides propres)
40000 € Lo Caisse Nationale du Régime Social des
Indépendants (RSI)
46 500 € Récupération de la TVA sur les logements

Préts : Mensualités couvertes par les loyers : 1 860 €/mois)
- Caisse des Dépéts (sur 40 ans)
- Carsat (sur 20 ans)
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« Echanges et convividlité »

« Fas disolement : }
on se sent en sécurité »

Les mots des élus -

« Lla plus belle rédlisation
du mandat ».

« Ce projet a nécessité
beaucoup d'énergie et
d'investissement
personnel des élus, mais
¢a en valait la peine | ».

Contacts :

CCAS de Ploumiliau
Marie-José LE CORRE, Adjointe
Valérie Méheust, secrétaire
02963539 27

ccasploumilicuewanadoo fr




