
LES TERRITOIRES INNOVENT
Le dispositif Bimby Bunti

comme outil de sobriété foncière

Pleyber-Christ, le 27 juin 2023



Projet de territoire - Trajectoire 2030 (validé le 27/06/22)
● Nouvelle feuille de route pour les 10-15 prochaines années sur le territoire de Morlaix 

Communauté
● Des actions structurées en 5 enjeux autour d’une ambition politique visant à faire de 

Morlaix Communauté un territoire solidaire, attractif et agréable à vivre mais aussi, 
un territoire de transitions écologiques et énergétiques, dynamique en matière 
d’économie, une terre de culture qui rayonne.  

Plan Local d’Urbanisme intercommunal-Habitat (validé le 14/02/20)
● Un PLUi-H intégrant un programme d’orientation et d’actions (POA) valant pour PLH
● 5 orientations défnes pour mener à bien la politique locale d’habitat sur le territoire. 
● Une logique d’intervention forte sur le parc existant

Programme Petites Villes de Demain 
(convention validée en conseil communautaire du 12/04/21)
● Les communes de Pleyber-Christ et Plouigneau ont été retenues dans le cadre du 

dispositif Petites Villes de Demain.

CONTEXTE TERRITORIAL



Au cœur 
des réfexions

(analyse systémique)

revitalisation des 
centralités : une urgence la 

ville centre

maîtrise de la 
consommation de l’espace

en périphérie et la recherche
de solutions en centralité

mobilisation du 
parc existant et
notamment les

logements vacants

coordination des
politiques

d’aménagement urbain
de commerces et services

de transports
de cohésion sociale

Une
volonté

permettre une continuité de l'action communautaire en matière 
d'habitat dès la fn du programme actuel et engager la reconduction de 
la délégation de compétence des aides à la pierre.

mettre en place un plan 
d’actions techniques, 

fnancières et foncières

favoriser le renouvellement urbain

agir sur la vacance
répondre aux besoins d'habitat des ménages les
plus modestes et des populations spécifques
poursuivre les dynamiques engagées en terme de 
gouvernance de la politique de l'habitat

attractivité du territoire

UNE DÉMARCHE D’ÉLABORATION DU NOUVEAU PLH INSCRITE DANS LE PLUI-H



MOBILISER DAVANTAGE LE PARC EXISTANT ET DYNAMISER LES CENTRALITÉS



300 nouveaux logements sociaux permetant de 
développer l’ofre de logement sociaux

Une priorité au renouvellement urbain avec une 
producton de logements à 75 %  en dents creuses, 
acquisitonnamélioraton, démolitonnreconstructon

Des aides renforcées pour les projets 
en renouvellement urbain 

Démolition – rue du 9 août Plouigneau

Réhabilitation
Morlaix

Espace Guével - Pleyber-Christ

DÉVELOPPER L’OFFRE SOCIALE AVEC UNE PRIORITÉ RENOUVELLEMENT URBAIN



FOCUS BIMBY / BUNTI

BIMBY : VENDRE UNE PARTIE DE SON TERRAIN

● Vendre un morceau de terrain pour fnancer ses projets
● Acheter une parcelle BIMBY pour construire sa maison
● Construire un studio au fond du jardin pour accueillir Mamie
●  …

BUNTI : RÉNOVER-TRANSFORMER UN BÂTI EXISTANT

● Agrandir, reconfgurer ou embellir son logement
● Adapter son logement pour les vieux jours
● Améliorer les performances énergétiques de son bien
● Valoriser des combles, des annexes
● Aménager des espaces extérieurs
● Louer l’étage inutilisé de sa maison
● …

Principe / objectifs
● Un accompagnement universel des propriétaires et futurs propriétaires sans condition d’éligibilité dans tous leurs projets d’habitat 
● Les habitants de Morlaix Communauté peuvent bénéfcier d’une séance de coaching d’1h avec un professionnel de l’architecture et 

de l’urbanisme, pour étudier leurs projets de travaux, connaître le potentiel de leur bien immobilier ou se renseigner sur la vente de 
terrain en Bimby. 

● Si le particulier donne, suite, le coaching est assuré jusqu’à la réalisation du projet

Modalités
● Opérateur : bureau d’études Villes Vivantes
● Type de conventionnement : Convention de R & D 

(partenariat de projet et difusion des méthodes et résultats)
● Durée : 5 ans
● Missions :

> dispositif de modélisation et communication
> dispositif aboutissements de projets

● Suivi : 
> échange hebdomadaire avec les partenaires
> bilans trimestriels et annuels
> COTECH semestriels
> COPIL annuels



Dispositif modélisation & 
communication

Accueil des porteurs de projet : parcours Bimby / Bunti
1 - Prise de contact :

● mails
● téléphone (9h à 19h du lundi au samedi)

2 - Sous 3 jours → rdv de modélisation
● sur place pour les propriétaires occupants
● local de permanence pour les propriétaires bailleurs
● en visio

3 - Sous 15 jours → synthèse de la modélisation

Mission 1

Dispositif aboutissement de projets
400 projets BIMBY BUNTI (objectif)

300 projets « accompagnés »
● Logements et locaux créés, reconfgurés et améliorés
● Accompagnés sur la durée jusqu’à la réalisation

100 projets « qualifés »
● Projets qui arrivent au service application droit des sols 

pour un dépôt sans avoir été accompagnés et qui sont 
réorientés vers l’opérateur pour ajustement puis redéposés 
avec les modifcations nécessaires

Process
● Si demande préalable : réorienté vers projets accompagnés
● Si PC refusé : réorienté vers projets à requalifés
● Si PC autorisé mais moche : application règlement PLUi-H :
"Le projet peut être refusé ou n'être accepté que sous réserve de l'observation 
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur 
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des bâtiments ou ouvrage 
à édifer ou à modifer sont de nature à porter atteinte au caractère ou à 
l'intérêt des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi 
qu'à la conservation des perspectives monumentales."

Mission 2

FOCUS BIMBY / BUNTI
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