LES TERRITOIRES INNOVENT

Le dispositif Bimby Bunti
comme outil de sobriété Fonciere

Pleyber-Christ, le 27 juin 2023

- MORLAIX
ﬂ/ communauté
BED MONTEOULEZ




CONTEXTE TERRITORIAL

Projet de territoire - Trajectoire 2030 (validé le 27/06/22)

* Nouvelle feuille de route pour les 10-15 prochaines années sur le territoire de Morlaix
_ Communauté

4 'ﬁ!‘l * Des actions structurées en 5 enjeux autour d'une ambition politique visant a fFaire de
Morlaix Communauté un territoire solidaire, attractif et agréable a vivre mais aussi,
un territoire de transitions écologiques et énergétiques, dynamique en matiere
d'économie, une terre de culture qui rayonne.

TF.'IjEI:h:I-irI’." 2030

Elih Plan Local d’'Urbanisme intercommunal-Habitat (va/idé /e 14/02/20)
""""" * UnPLUi-H intégrant un programme d'orientation et d'actions (POA) valant pour PLH

= * 5orientations défines pour mener 3 bien la politique locale d’habitat sur le territoire.
* Unelogique d'intervention fForte sur le parc existant

AL Programme Petites Villes de Demain
Féﬁtés : i lles (convention validée en conseil communautaire du 12/04/21)
de demain * Les communes de Pleyber-Christ et Plouigneau ont été retenues dans le cadre du

dispositif Petites Villes de Demain.

R PUBIR

MORLAIX
communauté




UNE DEMARCHE D'ELABORATION DU NOUVEAU PLH INSCRITE DANS LE PLUI-H

revitalisation des
centralités : une urgence la
Au coeur ville centre

des réflexions
(analyse systémique) maitrise de la

consommation de I'espace
en périphérie et la recherche mobilisation du

de solutions en centralité parc existant et

notamment les
attractivité du territoire logements vacants

permettre une continuité de l'action communautaire en matiere
d'habitat des Ia Fin du programme actuel et engager Ia reconduction de
la délégation de compétence des aides a |a pierre.

coordination des
politiques

906

Une

volonté . .
fFavoriser le renouvellement urbain

mettrge en place lj'n plan agir sur la vacance
d'actions techniques,
financieres et foncieres répondre aux besoins d'habitat des ménages les
plus modestes et des populations spécifiques
poursuivre les dynamiques engagées en terme de
gouvernance de la politique de I'habitat



MOBILISER DAVANTAGE LE PARC EXISTANT ET DYNAMISER LES CENTRALITES

Convention
Recherche &
Développement

1400 projets
BUNTI congus
280 fan

Financement VV + MC

ingénierie + coaching
TAUX DE TRANSFORMATION 30%

service universel,
non aidé par FANAH

Appui sur la volonté du porteur
de projet et recherche de
I'effet de levier maximum.

Accompagner tous les projets
qui améliorent |'offre
résidentielle du périmétre.

(: )
Ingénierie universelle
BUNTI

80 projets / an

sur 5 ans

400 logements

reconfigurés et améliorés

\, 5ans aide de 'ANAH ou parcours mixte + aides locales

Dispositifs habitat privé de Morlaix Communauté 2022 — 2027
2 225 logements rénovés / reconfigurés / réhabilités

PB, PO, COPRO +
investisseurs

Communication & accueil

Information et recrutement massif

5000

porteurs de projets

Conception / Orientation / Coordination

ouwrir les options, monter 'ambition des projets
+ orienter vers les dispositifs adaptés :

BUNTI, ANAH,
Action Logement,

AIDES LOCALES

Aides financiéres tous
publics

Appuis aux projet les plus
vertueux avec conditions
d’attributions
Résarption de la vacance,

prévention de la vacance,
création de logements familiaux

| T p———

CEE, Denormandie

Convention
OPAH-RU

Financement ANAH + MC + Morlaix ?

AIDES ANAH

ingénierie + subvention
TAUX DE TRANSFORMATION 65%
service ciblé et conditionné par
I'éligibilité des ménages et de
DISPOSITIFS leurs projets ouvrant a des aides
FACADES financiéres
ingénierie + Traiter les situations les plus
subvention dBlicates (s dégrads & digradé, irés
modeste B modeste, PB LCS & LCTS & L)
Aides financiéres  +Permis de louer [DML), Permis de
tous Diviser et étude + accompagnement
e biics des études et procédures RU
Périmétres
obligatoires et 55 Logements fan
Incitatif

sur 5 ans

+ coercitif

OPAH COPRO
Financement ANAH + MC

AIDES ANAH

1 82 5 logements

améliorés + campagne facades
avec les aides de "ANAH (000 7o 50 180 cosac

Convention
OPAH territoriale

Financement ANAH + MC +
Communes ?

AIDES ANAH

ingénierie
Opérateur OPAH +
subvention

Accés aux aides et
consell technique
aux travaux

244 Logements /an
sur5 ans

-



DEVELOPPER L'OFFRE SOCIALE AVEC UNE PRIORITE RENOUVELLEMENT URBAIN

Démolition - rue du 9 aodt Plouigneau

-
-

300 nouveaux logements sociaux permettant de
développer |'offre de logement sociaux

Une priorité au renouvellement urbain avec une
production de logements a 75 % en dents creuses,
acquisition-amélioration, démolition-reconstruction

Des aides renforcées pour les projets
en renouvellement urbain

Réhabilitation
Morlaix

Espace Guével - Pleyber-Christ

Bl [an "
L'HABITAT 4 " , i " ' - o

POUR TOUS hd """ Lt W £4 B -
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FOCUS BIMBY / BUNTI

1 1

VENDRE UNE PARTIE DE SON TERRAIN : $ RENOVER-TRANSFORMER UN BATI EXISTANT :

¢ 1 :
‘ I * Vendreun morceau de terrain pour financer ses projets : Agrandir, reconfigurer ou embellir son logement 1
: * Acheter une parcelle BIMBY pour construire sa maison : : * Adapter sonlogement pour les vieux jours :

1 * Construire un studio au fond du jardin pour accueillir Mamie 1 * Améliorer les performances énergétiques de son bien

: . ] : * Valoriser des combles, des annexes :

] : 1 * Aménager des espaces extérieurs 1

: 1 : * Louer I'étageinutilisé de sa maison :

1 : o e e e e e

Prmupe [ objectifs

Un accompagnement universel des propriétaires et Futurs propriétaires sans condition d'éligibilité dans tous leurs projets d’habitat
* Les habitants de Morlaix Communauté peuvent bénéficier d'une séance de coaching d'1h avec un professionnel de I'architecture et
de l'urbanisme, pour étudier leurs projets de travaux, connaitre le potentiel de leur bien immobilier ou se renseigner sur la vente de
terrain en Bimby.
* Sile particulier donne, suite, le coaching est assuré jusqu'a la réalisation du projet

Modalltes - Suivi:
Opérateur : bureau d'études Villes Vivantes > échange hebdomadaire avec les partenaires
* Type de conventionnement : ConventiondeR & D > bilans trimestriels et annuels
(partenariat de projet et diffusion des méthodes et résultats) > COTECH semestriels
* Durée:5ans > COPIL annuels
* Missions:

> dispositif de modélisation et communication
> dispositif aboutissements de projets

V MORLAIX
_ﬂ/ communauté



FOCUS BIMBY / BUNTI

[ Mission 1 }

Dispositif modélisation &
communication

Accueil des porteurs de projet : parcours Bimby / Bunti
1- Prise de contact:

*  mails

* téléphone (9h 3 19h du lundi au samedi)

2 - Sous 3 jours - rdv de modélisation
* surplace pour les propriétaires occupants
* local de permanence pour les propriétaires bailleurs
* envisio

3 -Sous 15 jours — synthése de la modélisation

BIMBY BUHTI e ¥

[ Mission 2 }

Dispositif aboutissement de projets
400 projets BIMBY BUNTI (objectin

300 projets « accompagnés »
* Logements et locaux créés, reconfigurés et améliorés
* Accompagnés sur la durée jusqu'a la réalisation

100 projets « qualifiés »

* Projets qui arrivent au service application droit des sols
pour un dépot sans avoir été accompagnés et qui sont
réorientés vers l'opérateur pour ajustement puis redéposés
avec les modifications nécessaires

Process

* Sidemande préalable: réorienté vers projets accompagnés

* SiPCrefusé:réorienté vers projets a requalifiés

* SiPCautorisé mais moche : application reglement PLUi-H :

"Le projet peut étre refusé ou n'étre acceplté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions, ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrage
a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractere ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales."

MORLAIX
communauté



FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

MORLAIX

BIMBY BUNTI fim 7 cnmine

“Yue agrienne

Maison de 80 m* dantj'ar’
hérité de mes parents

L

La maison de 3 70m* 4 o
que j'occupe x

Ancien hﬂngm"
de 130m*

To 1 ST A BUSLE SO eSeur O

1 n ot NI PEAET] FOn AEEET
Netobhsprment e dess. e sond unequs
duzfiras @ likaincton sfo o compnets

i prmcEas de profet aoumb oo
safizuiien ol O cole de von poriano
Bachrigues
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FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

MORLAIX

BIMBY BUNTI fim <7 conni @
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FOCUS BIMBY / BUNTI

MORLAIX

WX¥00058_route de Morlaix_Lanmeur L -
BIMBY BUNTI Tum <7 e @

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

oo ,

Les idées avec lesquelles Les idées avec lesquelles
vous étes arviveés ~ vous &tes repartis

()

[ BunT! b Rénover la
maison pour la
louer et en
demolir une
partie

Detacher un. Se faire une idée du
terrain a batir & S S
I'arriere pour regardant les

financer les ventes réalisées
travaux autour

-
L V MORLAIX
T , ﬂ/ communauté



FOCUS BIMBY / BUNTI

hX0005E_route de Morlaix_Lanmeur

ﬁ}:“ S MORLAIX @
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ? BIMBY BUNTI fiaili ¢ commo

Maison GUE vous
habitez de environ
1 70m*

Sije
rénove,
combren
cela va we
cotiter ?

La maison est
inhabitée depuis
longtemps et se

dégrade, il faut que
je décide de ce que

[ Farcelle de 2765 m*

Si je vends,
combien
cela peut

valoir ?
[ Un hnngm‘ vétuste

de 130m*

Mes voising
bénéficient d'un
droit de passage
dans cette cour

B0m*

Lax plons #f moges fqurant s o
documant nont mm oucus cos volser de pios
de=acubon w ne prusent pox aEnvr g
Ik lnsmmont de devie. s zonl enguarmsand
drrires a Niwmiroibos ¢ o o comera heneon
de principas de projet soumsin & vobre
wnidaotion ot 0 ca e de woa portmoras
fechrguas

Maison héritée de ]

UHABITAT

POUR TOUS

=y MORLAIX
ﬂ‘/ communauté



FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

BIMBY BUNTI fim &7 o @

SCENARIO 1 : Vendre la maison

F |

ROt A MORLAIY
L'HABITAT ﬂ/ communauté
POUR TOUS & T



FOCUS BIMBY / BUNTI

WX0DD05E8_route de Morlaix_Lanmeur - MOALAIY
BIMBY BUNTI Tum <7 e @

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

Pour estimer
approximativément
sa valeur, il est
possible de regarder
les ventes récentes
sur des piens de
surface équivalente
proches de chez vous.

[ BUNTI! )
Vente de la
maison en I'etat

Loy plana ot mages igurant sur oo
Socument nont m ourus cos voleer de pios
pxdrion v ne prueent pox aenr @
Ik lnsmmont de devie. s zonl enguarmsand
dewiniiy 4 (iluairobos i 4 io comprd haneion
de principas de projet soumsin & vobre
wnidaotion ot 0 ca e de woa portmoras
dechrguas.

_-"‘/ MORLAIX
ﬂ/ communauté
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FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

BIMBY BUNTI [um <7 o @

= yentes récentes

F etalobaoyy
30003 £ F Venls

E" 2502020

MORLAIX
communauté




FOCUS BIMBY / BUNTI

hX0005E_route de Morlaix_Lanmeur

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

BIMBY BUNTI F&mﬂtr .‘.,‘"V;?;Hdniﬁci
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FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

BIMBY BUNTI s 7 o @

SCENARIO 2 : Renover la maison pour la mettre en location

y |

& - S MORLAIX
L'HABITA ﬂ/ communauté
POUR TOUS W T



FOCUS BIMBY / BUNTI

WX0DD05E8_route de Morlaix_Lanmeur
BIMBY BUNTI fum

FO®N TSUR

37 i @

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

Cette partie est en trés
wrauvars état et diminue
l'ensoleillewent de la fagade
arrigré. En la démolissant,
vous retrouvez un jardin,
toUt el conservant Une
surface convenable pour la
location et un budget de
travaux plus bas.

Demolition (-30m2) /
reconstruction (+10 m2)
de la partie arriére |a
plus délabrée

Les travaux de cette
ampf&'.ur sont
généralement autour de

1 500 €/wm# spit 90 k€ ;
envirgn. Vous pouvez et
réaliser des devis pour R
une estimation plus 5
précise. BT
Rénover le corps
principal de la maison e s smpcos. sty carar o
{environ 50m?2 de Hipesmes e e
surface habitable) el g o
smbiciation ot & cakp da woa partmairas

dechrguas.

L'HABITAT

POUR TOUS

=y MORLAIX
ﬂv/ communauté




FOCUS BIMBY / BUNTI

hX0005E_route de Morlaix_Lanmeur

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

Iy a peu d'offre
dans (e secteur-
Voicl deux
AnOpnces avec
des surfaces
simailaires mars
qui ne sont pas
en excellent état

. g
L'HABITAT

POUR TOUS
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FOCUS BIMBY / BUNTI

WX0DD05E8_route de Morlaix_Lanmeur . - MOALAIY
BIMBY BUNTI fim <7 conni @

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

En premier
approche, un apport
de 2& k€ environ est
nécessaire pour
équilibrer l'opération
sur 15 ans

Il est possible de

{1k réaliser cet
i " : TP Investissement
haroes 2B KE _ oot 26 KE avee vos enfants

Fiscoité 3 ok et ainsi partagér

lapport
T ED k'E

S

Il s'agit d'une premitre
approche que nous pouvons
affiner au fur et & mesure.
Nous pouvons également
imaginer d'autres hypthses
(durée demprunt plus
longue, revente au bout de
10 ans et rembourseément
anticipé d'emprunt...)

Dépenses (121 kE) Recettes (123 ki)

fm /
il =y MORLAIX
T , ﬂ/ communauté



FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

BIMBY BUNTI Tum <7 cmone @

SCENARIO 2bis : Vendre un terrain pour financer la renovation

F |

ROt A MORLAIY
L'HABITAT ﬂ/ communauté
POUR TOUS W T



FOCUS BIMBY / BUNTI

hX0005E_route de Morlaix_Lanmeur

Vente d'un terrain pour
financer la renovation

[ Farcelle de 1 773 m*

Renovation de la
maison

Pour ltbérer l'acces a
cette nouvelle
parcelle, lancien
hangar peut Etre
démpli. Le terrain
peut aussi tre
vendu én | "état

N

[ Farcelle de 322 m* \

BIMBY BUNTI im

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

JF i @

Loy plana ot mages igurant sur oo
Socument nont m ourus cos voleer de pios
pxdrion v ne prueent pox aenr @
Ik lnsmmont de devie. s zonl enguarmsand
dewiniiy 4 (iluairobos i 4 io comprd haneion
de principas de projet soumsin & vobre
wnidaotion ot 0 ca e de woa portmoras
dechrguas.

_-"‘/ MORLAIX
ﬂ/ communauté
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FOCUS BIMBY / BUNTI

WX0DD05E8_route de Morlaix_Lanmeur - - o MORLAIX
, et BIMBY BUNTI Tim <7 cmmne @

Renover ou vendre la maison delabree dont j'ai herite ?

— uu £/ Yante
= ‘ B

_‘——___—_—_:___ * & m’
s Barain & Edtir

Al

|

MORLAIX
communauté




FOCUS BIMBY / BUNTI

MX0005E_route de Morlaix_Lanmeur
Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

BIMBY BUNTI Tum <7 cmone @

Acentes de terrain

LI T

31 752 € / Vanbe
E“ 2901 /202

SEY
Tarrain & Btir

KEERNITROMN

AK

y

1o, - MORLAIX
L'HABITAT ...,“V"/ communat
POUR TOUS ¥



FOCUS BIMBY / BUNTI

hX0005E_route de Morlaix_Lanmeur i, el
BIMBY BUNTI &ty ..‘.;-",'frmmmm @

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérité ?

|
xemples de ventes recente | N 30 000 € { Visnte
— Selon les exemples des 4> m
- Tearain & bl

parcelles vendues
récemment proches de
Lanmeéur, un térrain a
batir de cette surface
vaudrait envirgn entre

20 k€ et 40 k€.

MORLAIX
communauté



FOCUS BIMBY / BUNTI

MORLAIX

WX00058_route de Morlaix_Lanmeur = .
BIMBY BUNTI Fum <7 conni @

Rénover ou vendre la maison délabrée dont j'ai hérite ?

Prét a vous lancer ?

Pour approfondir votre projet (sur place ou en visio)

Explorer plusieurs scénarios

Dessiner en 3D le projet

Trouver le bon montage financier

Trouver le bon professionnel

verifier la faisabilité reglementaire et les autorisations a demander

Planifier, phaser votre projet

OXKXXK X

Appeler Villes Vivantes

0 805 38 38 94
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