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Rencontre Quessoy - déroulé
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Histoire du site
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Etat initial
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Etat initial
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2013 – premières études centre-bourg et PLU
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Négociations pour l’acquisition du foncier
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Négociations pour l’acquisition du foncier

Propriété 
« Boinet » 

Achat EPF en 
2017

400 000 €
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Négociations pour l’acquisition du foncier

Propriété 
« Poulain » 

Achat EPF en 
2018

13 260€
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Négociations pour l’acquisition du foncier

Propriété 
« Pincemin » 
Achat EPF en 

2019
60 000€
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Négociations pour l’acquisition du foncier
Propriété 
« Boinet » 

Achat 
commune en 

2019
60 000€
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Négociations pour l’acquisition du foncier
Propriété 

« Roubinfear
» 

Achat EPF en 
2020

110 000€
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Négociations pour l’acquisition du foncier

Propriété 
« Berthelot » 
Achat EPF en 

2020
155 000 €
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Négociations pour l’acquisition du foncier

Propriété 
« Duault » 

Achat EPF en 
2021

148 000 €



Opération « le Verger » 
à Quessoy

Rencontres Bruded
16/06/2023
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Projet de la collectivité

Acquisition du 
foncier

Travaux de 
déconstruction, 

curage, 
dépollution…

Travaux 
d’aménagement 

(voiries, réseaux…)

Travaux de 
construction

Commune, 
EPCI

EPF EPF
SEM, aménageur 

privé, 
collectivités… 

Bailleur social, 
promoteur, 

constructeur, 
particulier…

Convention 
opérationnelle

accompagnement en ingénierie

Les grandes étapes d’une opération d’aménagement

Avancement de 
l’opération

Convention 
d’étude 1

Convention 
d’étude 2

Avenants



1. La convention
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Signature d’une première convention d’études le 22 novembre 
2012.

 étude pré-opérationnelle d’aménagement des zones AUA et 
1AUA à proximité du centre-bourg.

par le cabinet Prigents et associés (2013)

 Présentation du projet à des bailleurs sociaux (2014)

Signature d’une convention opérationnelle d’actions 
foncières le 30 mai 2013 sur le périmètre de la convention 
d’études (4ha)

Critères de la convention : 

 25 log/ha

 20% LLS

Début des démarches d’acquisition, échelonnées de 2014 à 
2021

Une démarche itérative projet / acquisitions
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Périmètre d’acquisition et 
pré-opérationnel 

Démarrage d’une première partie du projet par un promoteur pour une banque et des logements



Signature d’une deuxième convention d’études (juin 2020)

 étude pour l’aménagement d’un îlot de centralité

Par Nunc / Nord Sud Ingénierie / IAO Senn / Hinoki

Une démarche itérative projet / acquisitions
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Un marché en 2 tranches :
1) Ferme : étude

 Esquisse
 AVP

2) Optionnelle : suivi travaux
Permis d’Aménager
PRO
ACT 
EXE
DET/OPC/AOR (travaux)

Projet lauréat du Fonds Friche DGALN 2 en 2021
 400 000€ de subvention

 Concertation

 Accueil de familles ukrainiennes : une démolition en 2 temps



Des acquisitions échelonnées dans le temps
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2014

2020



Un conventionnement Quessoy / EPF adapté aux évolutions du projet
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PérimètreMontant action foncière

40 000 m²400 000 € HTConvention initiale

15 615 m²615 000 € HTAvenant n°1 : 2018

17 259 m²907 000 € HTAvenant n°2 : 2019

19 348 m²1 200 000 € HTAvenant n°3 : 2021

Avenant n°3Avenant n°2Avenant n°1 (réduction du périmètre)

Augmentations du périmètre



Merci pour votre 
attention
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Accompagnement des partenaires




•
•
•


•
•
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Programme : des choix structurants
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Programme : l’offre de logement
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Programme : des choix structurants
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Programme : la place de la voiture
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Programme : ressource en eau
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Programme : qualité des espaces publics
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Programme : préserver la biodiversité
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Attirer les bailleurs en milieu rural


•
•
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Quel opérateur pour les maisons accolées ?

•

•

•

•

•
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Bilan financier

Déficit : 1165 K €.

Dépenses prévisionnelles 2023

656 K€Foncier (dont frais notaire)

142 K€Démolition / depollution

140 K€Etudes

1181 K€Aménagement

120 K€Dotation bailleur

2239 K€Total

Recettes prévisionnelles 2023

434 K€Vente 14 lots libres

120 K€Logements sociaux LTM

400 K€Fonds friches

120 K€Vente lot n°5 bailleur (pls)

1074 K€Total




