
BRUDED est soutenu par :

Cycle de visites 
Renouvellement urbain et densification de centre bourg

  Une offre de logements centrée sur le bourg au 

travers d’opérations variées

Notre-Dame-des-Landes (44) – 2325 habitants 



2Un réseau de collectivités engagées 
dans l’aménagement et le développement local durable

Déroulé de l’après-midi
Cycle renouvellement urbain & densification de centre-bourg

     Proposé par BRUDED en partenariat avec les Territoires innovent 

 13h45 Accueil des participants

 14h00 - Introduction de la rencontre 

 14h10 - Présentation de la démarche : 

• Jean-Paul NAUD, maire 
• Yvon LERAT, président et Bruno VEYRAND, vice-président de la communauté de 

communes Erdre et Gesvres
• Jean-François BUCCO, directeur de l’Etablissement Public Foncier de Loire 

Atlantique
• Tania PARÉ, chargée de projet – Loire Atlantique Développement  
• Claire-Anne DAVID-LECOURT, directrice territoriale de la Banque des Territoires
• Baptiste BODREAU, chargé des programmes, Boreale Développement

 15h15 - Visites des opérations réalisées et en cours



Présentation de la commune 
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Présentation de la commune 
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Présentation de la commune 
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Connaitre le centre-bourg et 
anticiper son devenir : 

• PLU communal > 2009-2013 

• puis PLU intercommunal > 2014 – 2020

• Étude centralité > 2017

• Plan-Guide Opérationnel > 2022 - 2023
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PLUi : OAP et emplacements réservés
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Îlot Presbytère - densification

Bourg Nord – densification 
dont îlot Place de la Paix

Rue des Genêts – densification 

Rue des Garennes - densification

La Croix Perroche Nord - densification

La Croix Perroche Sud - extension

La Primaudière - extension

OOrientation d’Aménagement et de Programmation



Etude centralité - 2017
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PLUi / PLH à l’échelle de la CCEG
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> CCEG > 2 PLH (2006-2012 et 2015-2021), le 3eme en cours d’élaboration

PLU 2013 PLUI
1AU 4.30 HA
2AU 11.5 HA 7.2 HA

Total AU 15.8 HA 7.2 HA 

Nombre d’hectares en 1AU ou 2AU à NDDL avant et après PLUI :

Le bilan du PLH2 a été présenté aux élus le 1er mars 2023
la phase 1 de diagnostic a été présentée en juin 

PLH 3 en cours d’élaboration

CROISSANCE DE LA POPULATION de la CCEG + 1,9% / an
> La plus forte croissance démographique du département portée par 
l’installation de familles
     65 977 habitants en 2020 soit + 7 142 habitants entre 2014 et 2020

EVOLUTION DU PROFIL DES MÉNAGES
> Davantage de personnes âgées et de personnes seules



PLUi : OAP et emplacements réservés
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Exemple : l’OAP sur 
l’îlot Presbytère

PLUi 2020

Prévision 2020 : 13 logts

Prog. en cours 2023 : 40 logts



Affiner les projets avec le plan guide opérationnel 
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Pour illustration 
>> À remplacer par plan extrait du plan guide 
opérationnel de Notre Dame des Landes



Mettre en œuvre les projets: 

• Réhabilitation d’une ancienne longère 
avec SOLIHA

• Ilot Place de la Paix

• Ilot Presbytère

• 2 lotissements privés en densification : 
rue des Genêts et rue des Garennes
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Réhabilitation d’une ancienne longère  

 6 logements très sociaux par SOLIHA et rénovation d’un 
local commercial par la commune 



Ilot Place de la Paix
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Une OAP sur tout le 
secteur dans le

PLUi

> Mixité fonctionnelle

> Logements collectifs

> 6 logts minimum sur l’ensemble

Îlot Place de la Paix



Ilot Place de la Paix
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 Objectif : soutenir le commerce en centre-bourg et créer de 
nouveaux logements. 

  > Créer une polarité commerciale, gagner en lisibilité

  > Remanier un îlot vieillissant en entrée de ville, améliorer

  > Densifier, proposer une offre de logements collectifs



Ilot Place de la Paix
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 15 à 20 logements collectifs et 4 locaux commerciaux



Ilot Place de la Paix

 15 à 20 logements collectifs et 4 locaux commerciaux
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> Les acteurs et partenaires mobilisés

Les élus 
pilotent et 
animent 
le projet

Les commerçants en place

Analyse des besoins en logt 
de manière pragmatique, 

connaissance fine du terrain

Les outils de planification :
- PLUi
- Plan Guide Opérationnel

Les partenaires financiers et 
techniques

Banque des 
territoires

LAD-SPLEPFLA LAD-SELA
BOREALE 

DEVELOPPEMENT
CENTRALITES 44

Portage 
foncier

AMO
Promotion 

immo
Promotion 

immo
Foncière

murs commerciaux
Étude de 
faisabilité



Ilot Presbytère

 Réhabilitation du presbytère en mairie et création de 40 
logements dont 5 maisons équipées pour personnes âgées 
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Ilot Presbytère

 Réhabilitation du presbytère en mairie et création de 40 
logements dont 5 maisons équipées pour personnes âgées 
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Parcours de la visite
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Merci ! 
Trugarez !  
www.bruded.fr

BRUDED est soutenu par :

Cycle de visites 
Renouvellement urbain et 
densification de centre bourg
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