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Préambule 
 

Dans le cadre de la présente consultation de maîtrise d’œuvre, Loire-Atlantique Développement-SPL 
(LAD-SPL), au titre d’un mandat d’études que lui a confié la Ville de Bouvron, a rédigé ce cahier des 
clauses techniques et particulières afin d’apporter aux candidats la connaissance du programme de 
l’opération ainsi que son environnement institutionnel et fonctionnel.  

 

Ce document fait état du degré d’avancement des procédures administratives et précise les 
compétences et missions de l’équipe de maitrise d’œuvre du marché.  

 

Les éléments de détail du marché précisés ci-après, notamment le descriptif des missions confiées au 
maître d’œuvre, demeureront contractuels tout au long de la durée du marché. 

 

Des annexes, dont la liste figure à la fin de ce document, sont également jointes au cahier des clauses 
techniques particulières et sont à prendre en compte par le candidat dans l’élaboration de son offre puis 
dans l’exécution du marché.  

 

Ainsi, le candidat déclare avoir pris connaissance de l’ensemble des éléments exposés dans ce 
document et ses annexes afin d’établir son offre. 

 

 

 

A………………………………………………………………… 

Le………………………………………………………………… 

 

 

Signature et cachet 
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1. La maitrise d’ouvrage du projet   

1.1. La collectivité mandante : la Ville de Bouvron 

 

 
Sources : https://www.bouvron.eu 

 

Population : 3148 habitants au dernier recensement de décembre 2017, les bouvronnais. Ses 
habitants se répartissent dans le Centre-Bourg et tout autour dans les 114 villages. 

 Elle se situe à équidistance de Nantes et de Saint-Nazaire (35 kms). 
 

https://www.bouvron.eu/
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 La Commune, au confluent de deux bassins versants, le Brivet et L’Isac, est traversée par des 
ruisseaux. L’eau est un lien fort qui lui confère un cadre naturel et agricole qui renforce son 
identité. 

 

Le Maire de BOUVRON est Emmanuel VAN BRACKEL.  

 

La Ville de Bouvron appartient à la Communauté de Communes de la Région de Blain, appelé 
aussi « Pays de Blain ». Cette Communauté de Communes a été créée en 2002 et regroupe 4 
communes : Blain, La Chevallerais, Le Gâvre et Bouvron. En 2018 (INSEE), la Communauté de 
Communes comptait 16 319 habitants. 

 
Sources : https://www.pays-de-blain.com/ 

 

 

1.2. La maîtrise d’ouvrage : LOIRE-ATLANTIQUE DÉVELOPPEMENT – SPL (puis la 
Commune de Bouvron) 

En 2020 puis en 2022, la Ville de Bouvron a confié un mandat d’études et un mandat de 
réalisation à LAD – SPL afin qu’elle puisse l’assister dans le cadre de son projet de 
requalification de son centre-bourg. LAD - SPL est donc maître d’ouvrage délégué jusqu’à la 
constitution de l’AVP des espaces publics et le référent de l’ensemble des acteurs du projet 
(Collectivité, Institutions, Maîtrise d’œuvre, etc.). La Commune de Bouvron reprendra la 
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Maitrise d’Ouvrage directe de l’opération à partir des études PRO / ACT / DET / VISA / AOR 
et OPC 

A  noter :  

- En tranche ferme, LAD-SPL est le Maitre d’Ouvrage délégué pour les constitutions de 
fiches de lots, l’accompagnement & les VISA PC et la constitution de l’AVP ;  

- Pour la phase réalisation, la Commune de BOUVRON reste à ce jour le Maître 
d’Ouvrage (soit études PRO / ACT / DET / VISA / AOR et OPC) 

L’équipe projet LAD - SPL est composée d’une assistante opérationnelle, - Emmanuelle 
Hochet, et d’une Responsable d’Opérations – Chloé DENISE, qui interviendront à titre 
permanent.  

 

1.3. L’organisation décisionnelle et opérationnelle 

1.3.1. Le comité de pilotage : organe décisionnel  

Instance constituée des membres de la collectivité, élus et services, le comité de pilotage 
(COPIL) est appelé à se prononcer sur les choix décisifs du projet.   

LAD-SPL, animateur du comité de pilotage jusqu’à l’AVP (cf précisions à l’article 1.2), sera 
accompagné par l’équipe de maîtrise d’œuvre à sa demande. Cette dernière aura la charge, en 
fonction de l’ordre du jour, de présenter des documents nécessaires à la validation des 
membres du COPIL.  

En tranche ferme, le nombre de ces réunions est estimé à 3 jusqu’au stade AVP et à 1 pour la 
présentation du PRO. 

 

1.3.2. Le comité technique : la cellule projet  

Il s'agit de l'équipe restreinte appelée, en tant que de besoin, à travailler sous la coordination 
et le contrôle de LAD-SPL jusqu’à l’AVP (cf précisions à l’article 1.2), et en partenariat avec 
les services de la Ville de Bouvron. Des validations techniques seront engagées dans la mesure 
où l’exécution de prestations ne nécessite pas ou a déjà fait l’objet d’une validation en comité 
de pilotage. LAD – SPL, animateur du comité technique (COTEC) dans le cadre de sa mission 
(cf pilotage détaillé en 1.2) , sera accompagné par l’équipe de maîtrise d’œuvre à sa demande. 

Le nombre de ces réunions est estimé entre 6 et 7 sur l’ensemble de la tranche ferme. 

 

1.3.3. Les autres réunions et prestataires 

L’équipe de maitrise d’œuvre sera amenée à participer à d’autres types de réunions (liste non 
exhaustive) associant différents partenaires, mentionnés dans la présentation du projet qui 
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suit, lesquels pourront être associés aux comités techniques (EPF, DRAC, opérateurs 
immobiliers, riverains îlot DATIN, réunions publiques). 

Le nombre de ces réunions est estimé à 4. 

 

1.3.4. Les autres réunions en lien avec les Comités décisionnels, dans le cadre de la 
co-construction du projet 

Enfin, dans l’objectif de co-construire le projet (cf point 2.5.), la Moe sera invitée à participer à 
des réunions de type ateliers avec les Comités Consultatifs constitués pas la Ville et associant 
les habitants/ commerçants / élus. 

 

2 à 3 réunions sont à prévoir à ce titre, en cours de constitution des études AVP. 

2. Le projet de rénovation du centre-ville de BOUVRON  

2.1. Objet de la mission et études déjà engagées 

 
La commune de Bouvron a initié depuis plusieurs années une réflexion sur la mutation de son 
centre-bourg renforcée depuis 2019 par la réalisation de la déviation de la RN 171 (flux 
estimés entre 8000 et 12 000 véhicules/jour avant la déviation).  
 
Evoluant jusqu’alors dans un contexte de nuisances importantes (bruits, mobilités douces 
mises risquées, etc.), les espaces publics et équipements ont été déconnectés les uns aux 
autres par des frontières routières et une faible place dédiée aux piétons. Les espaces publics 
et les façades architecturales du centre ont été peu mis en valeur (place Abbé Corbillé et Ilot 
Datin notamment) avec une omniprésence de la voiture (voirie, stationnements…). 
 
La diminution des flux routiers représente donc une opportunité majeure pour redynamiser 
le centre-bourg de Bouvron et retrouver la convivialité mise à mal. La place centrale de 
l’abbé-Corbillé peut ainsi redevenir la pierre angulaire de la vie communale. 
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Vue aérienne de la Place Abbé Corbillé avec localisation des emprises projets 
immobiliers îlots DATIN & GENDRON 

Recréer une nouvelle centralité 
 
Le réaménagement de la place Abbé Corbillé (& espaces publics attenants) et la réhabilitation 
des ilots Datin et Gendron l’encadrant constituent ainsi un enjeu central pour l’aménagement 
de la commune. Ce projet est d’ailleurs mis en avant comme un enjeu d’intérêt majeur dans 
le cadre de l’opération de revitalisation du territoire (ORT) signée entre les élus, les 
différents partenaires du territoire et l’Etat en octobre 2020.  
 
L’ORT doit permettre de créer des conditions favorables au développement des centres-villes 
en déclin, et cela en mobilisant l’Etat et les partenaires autour de projets globaux et concertés.  
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Périmètre de l’ORT – extrait convention ORT signée avec l’ETAT 

 
 
L’enjeu de redéveloppement de la centralité de Bouvron est multiple :  
- Développer une diversité de fonctions (commerces, équipements publics et privés, 

services et logements) répondant aux besoins quotidiens de la population ; 
- Favoriser la vie sociale et l’animation urbaine.  

 
Cette action dans le cœur de bourg ne doit toutefois pas se cantonner à des actions en faveur 
de la création de nouveaux logements, aux commerces et aux aménagements urbains. La 
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Commune souhaite  en effet aller plus loin vers des propositions permettant de participer à 
l’attractivité du territoire : améliorer les mobilités et l’intermodalité, valoriser le patrimoine local, 
proposer un habitat adapté aux besoins, et préserver l’environnement, le tout en s’inscrivant 
dans une démarche intercommunale cohérente : tels sont les enjeux portés par l’équipe 
municipale.  

La qualité de vie du territoire par la valorisation du centre-bourg de la Commune  
 
Il y a un fort enjeu à réaffirmer la centralité de la place de l’abbé Corbillé pour favoriser le lien 
social, permettre le renforcement des services aux habitants et veiller à préserver et constituer 
des espaces publics de qualité et désirables. C’est grâce à la revitalisation du centre bourg et 
à sa réappropriation par les habitants que la commune souhaite limiter l’artificialisation 
nouvelle et promouvoir la cohésion sociale. 
 
La Municipalité affirme donc la reconquête de son centre centre-bourg comme un enjeu 
majeur et constitutive de ses politiques d’aménagement du territoire, de développement rural, 
de cohésion sociale et territoriale.  

Le projet de réaménagement des ilots Datin, Gendron et des espaces publics 

Fort du constat des impacts de la présence de la RN 171 en pleine ville et en anticipation de 
la réalisation de la déviation qui a ouvert en 2020, la municipalité de Bouvron s’est engagée 
dès 2011 dans une stratégie urbaine de reconquête du centre et a lancé une grande 
concertation avec les habitants, commerçants, associations en 2015 pour déterminer l’avenir 
du centre-bourg. 
 

Un schéma directeur du réaménagement du centre-ville de Bouvron a été approuvé le 
27/04/2017 lors d'une réunion publique où le cabinet d’architecture et d’urbanisme TICA a 
présenté les grandes lignes du projet. Ce projet a été réinvesti et réajusté par la nouvelle 
équipe municipale en 2020. 

 

Des études de faisabilité ont été réalisées en 2020, complétées en 2021, par le groupement 
TICA/MAP/TUGEC, permettant à la commune de définir un scénario pré-opérationnel 
d’aménagement de ses espaces publics et mettre en place une stratégie d’intervention 
foncière sur deux îlots prioritaires (Ilot Datin et Ilot Gendron).  

 

En parallèle, la commune a mandaté l’EPF (portage foncier et démolition partielle de l’îlot) pour 
réaliser des acquisitions foncières sur l’ilot Gendron. 

Des contacts ont été pris avec des opérateurs immobiliers afin d’étudier la faisabilité 
d’opérations immobilières sur ces deux ilots. 
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Des opérations d’archéologie préventives ont également été réalisées par l’INRAP, en lien 
avec la DRAC sur l’ilot Datin et la place de l’Abbé Corbillé. 

Enfin, des études sont en cours afin de séparer les reseaux EP et EU dans le centre bourg. 

 

La Commune de Bouvron et Loire-Atlantique Développement recherchent désormais une 
équipe pluridisciplinaire (architecture – urbanisme – paysage - infrastructure), dont le 
mandataire sera un paysagiste, pour mettre en œuvre le projet de réaménagement du cœur 
de bourg. 

 
La présente mission porte sur : 

- Une mission de maîtrise d’œuvre espaces publics pour le réaménagement de la 
place Abbé Corbillé ; 

- Une mission d’accompagnement dans le cadre de la co-construction du projet 
d’aménagement des espaces publics, concertation pilotée par la Ville 

 
- Une mission d’élaboration de fiches de lots (et carnets de branchements associés) 

sur les ilots Datin et Gendron  
- Une mission d’accompagnement sur l’évolution (si elle était nécessaire) du 

règlement du PLUIH ; 
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2.2. La requalification des espaces publics 

 

 

Extrait études réalisées par e groupement TICA/TUGEC/Map Paysage – Décembre 2020 

 

Le périmètre d’étude retenu au présent CCTP figure en jaune et bleu foncé sur le plan ci-
dessus. 

Etudes menées précédemment :  
L’équipe municipale a : 

- mené des ateliers participatifs autour du projet de réaménagement du centre-
bourg : aménagement de la place Abbé Corbillé et espaces publics attenants, et  
programmes immobiliers GENDRON et DATIN, afin d’associer la population à sa 
définition.  
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Suite à ce travail, l’équipe de maîtrise d’œuvre conduite par TICA a modifié le plan 
masse (ESQ)  
Une nouvelle réunion publique se tiendra le 13 décembre 2022 afin de faire un 
point d’étape sur le projet. 
 

- engagé des études - avec une maitrise d’œuvre VRD dédiée (ABE) – visant à 
réaliser des travaux de mise en séparatif des réseaux EU & EP sur un important 
linéaire dans son centre-ville. Les études AVP ont été finalisées au printemps 2022 
et une nouvelle consultation de Moe est en cours pour permettre la réalisation de 
ces travaux (échelonnés dans le temps). 
Une interface avec ces travaux (calendrier) sera essentielle. 
 

- organisé l’intervention de l’INRAP pour la réalisation des diagnostics 
archéologiques Place Abbé Corbillé et ilot DATIN. 
Des vestiges en nombre important ont été trouvé sous la Place Abbé Corbillé (à 
une très faible profondeur). L’aménagement de cet espace devra en tenir compte 
afin de limiter au maximum (voire éviter totalement) le déclenchement de fouilles 
préalables. 
 

 
Objectifs du projet :  

▪ Améliorer la qualité des espaces publics pour une meilleure appropriation par les 
habitants et redonner une image positive du cœur de bourg. 

▪ Mettre les habitants et commerçants au cœur des décisions via le comité consultatif 
Cadre de Vie. 

▪ Réorganiser le plan de circulations et développer de nouvelles mobilités alternatives à 
la voiture individuelle. 

▪ Permettre la mise en place d’animations régulières en extérieur sur l’espace public. 

 
Le programme : 
Un plan de composition de niveau ESQ a été produit par le groupement de Moe TICA/MAP 
Paysages/TUGEC.  

 
Le projet prévoit en termes d’équipements :  

- des espaces publics piétonnisés et végétalisés (développant une ambiance 
spécifique de sous-bois), offrant des espaces de convivialité et de rencontres pour 
les usagers (et donc accueillant du mobilier en ce sens), réduisant au maximum 
l’imperméabilisation existante du sol et proposant des zones ombragées ;  
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- le confortement des liaisons douces, piétonnes notamment, entre les différents 
pôles de mobilité du centre-ville (commerces, Mairie, Eglise, etc.) et le long des 
voies circulées par les voitures ; 

- un espace central ouvert pouvant accueillir, d’un marché (environ 5 exposants) et 
d’évènements festifs ; 

- l’aménagement d’un nouveau parvis à l’église ; 
- l’aménagement de la venelle sud de l’église, piétonne  
- Du stationnement public sur plusieurs emplacements, de manière diffuse 

(comparativement au parking actuel de cette place), en essayant d'optimiser au 
mieux l'offre de stationnement pour les commerces ;  

- l’aménagement de la rive nord de la place de l’Abbé Corbillé : aménagements des 
seuils des commerces, des sols, réorganisation des places de stationnement, 
plantations pour agrémenter cette rive ; 

-  la création d’un maillon viaire en sens unique au le sud de la place : traitement de 
la frange sud par la requalification de la limite de la propriété située au Sud de cette 
ruelle. L’ancien axe de la route nationale sera supprimé : liaison piétonne, riverains 
et livraisons uniquement et accès régulé par bornes amovibles ; 

 
Sous réserve de la faisabilité technique et financière, et à l’image des prescriptions souhaités 
sur les modes constructifs, les matériaux des espaces publics devront s’inscrire dans une 
dimension bas carbone.   
 
Le projet doit permettre la production d’espace publics et lieux de vie de quartier de qualité, 
tenant compte de la situation très exposée (plein soleil) l’été de la Place. Il devra également 
intégrer le volet biodiversité tant au travers de son traitement paysager (création d’espaces 
verts avec choix d’espèces adaptées, programme de gestion et d’entretien des aménagements 
projetés en faveur de la biodiversité) que dans le traitement des usages & services rendus 
(accessibilité des espaces verts et aménagements visant à l’accueil (bancs…), panneaux de 
sensibilisation, etc.)  
 
Le projet devra en outre intégrer des propositions en matière d'infiltration / imprégnation / 
déconnexion des espaces du réseau public pas clair cette phrase pour moi 
La démolition de l’îlot DATIN sera précédée d’une demande de dérogation au titre des espèces 
protégées présentes (hirondelles, rougequeue noir, oreillard gris). Ce qui devra être pris en 
compte au niveau de la palette végétale proposée (car adaptées aux espèces présentes) dans 
le cadre des études AVP & PRO sollicitées au présent CCTP.  Des échanges spécifiques avec 
l’écologue (déjà recruté pour le montage du dossier de dérogation) sont à prévoir. 

Dans le cadre des études à réaliser par la maîtrise d’œuvre, objet du présent CCTP, il 
conviendra de prendre en compte et de repartir du plan de composition de niveau ESQ 
précédemment établi le groupement de Moe TICA/TUGEC/MAP qu’il s’agira de faire évoluer à 
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la marge (par exemple concernant les choix de matérialités et dans le positionnement 
supplémentaire de quelques stationnements à destination des commerces). Les plans 
susvisés sont annexés à la présente consultation.   
 
Au besoin, un BE Géotechnique sera missionné par LAD afin de produire une étude niveau 
AVP. L’intervention devra impérativement associer la DRAC (localisation des sondages). La 
Moe sera sollicitée dans le cadre d’une assistance à la rédaction du CCTP (localisation des 
points de sondages par exemple) 
 
La production de l’AVP et la réalisation du PRO devront également s’articuler avec les 
enjeux archéologiques et en collaboration étroite avec les concessionnaires et l’équipe de 
Moe en charge de la réalisation des travaux de mise en séparatif des réseaux EU/EP.  
 

 
Il est proposé qu’au travers de chaque phase de conception puis de réalisation, les productions 
graphiques et techniques soient compilées au travers d’un Atlas de projet.  
 

 

2.3. Les deux projets immobiliers îlots DATIN et GENDRON 

2.3.1. Ilot GENDRON 

Périmètre 

 

Extrait du plan cadastral (cadastre.gouv.fr) – Délimitation foncière du périmètre projet / ilot GENDRON 

 

Etudes et démarches préalablement engagées 

L’EPF a été mandaté par la Ville afin d’assurer la maitrise foncière (négociation & portage) puis 
la démolition d’une partie de cet ilot. Car la qualité et la conservation des immeubles présents 
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permet à ce stade des études d’envisager une réhabilitation partielle de cet ilot (du 19ème 
siècle) afin d’assurer un programme d’environ 10 logements (sociaux pour partie), de type 
T2/T3/T4, et de commerces/activités en rdc 

Les études capacitaires initiales (TICA), ont été mises à jour en 2022 par le cabinet 
d’architecture DG2A, proposant 3 scénarios : de la réhabilitation partielle à la démolition totale 
des immeubles. Les élus se sont positionnés en faveur du scénario 2 visant la démolition 
partielle des immeubles. 

 

 

 

 

Extrait étude de faisabilité DG2A – janvier 2022 
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Objectifs et programme : 

▪ Disposer d’une offre de logements collectifs – y compris sociaux - de qualité sur la 
commune pour renforcer la diversification du parc. 

▪ Soutenir l’implantation d’une offre commerciale ou tertiaire en rez-de-chaussée. 
▪ Veiller à l’intégration paysagère et architecturale dans le cadre de la réhabilitation 

des deux îlots, notamment, intégrer le volet biodiversité sur le pan architectural / futurs 
programmes immobiliers (prescriptions de l’écologue dans le programme des futures 
constructions à prendre en compte).  

 

Livrables attendus : 

-  Une fiche de lot pour engager la consultation opérateur (avec éventuellement mise à jour 
dans le cadre des échanges avec l'opérateur et son équipe de MOE) ; La fiche de lot se 
décompose en la constitution d’un plan masse avec volumes & épannelage. Il convient en sus 
de prévoir une mission d'accompagnement avec le promoteur et sa MOE dans le cadre de la 
mission VISA (ESQ et PC) 

2.3.2. Ilot DATIN 

Périmètre 

 
Extrait du plan cadastral (cadastre.gouv.fr) – Délimitation foncière du périmètre projet /  ilot DATIN 

 

Etudes et démarches préalablement engagées :  

La commune s'est rendue propriétaire des immeubles et locaux commerciaux d'un îlot 
d'habitat dégradé donnant sur la place de l'Abbé Corbillé : l'ilot Datin.  

Le foncier de cet ilot n’est toutefois pas totalement maitrisé : un échange foncier doit avoir lieu 
avec le propriétaire riverain, impliquant la démolition de son hangar puis la reconstruction de 
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celui-ci sur un foncier à détaché de l’emprise déjà maitrisée par la Ville. Au titre du présent 
CCTP, une fiche de lot & un visa sont attendus concernant la reconstruction de hangar. 

 

 

Ilot DATIN - Faisabilité TICA –projet échange foncier (et réimplantation du bati démoli) - décembre 2020 

 

Après expertise technique, les immeubles s’avèrant en trop mauvais état pour envisager une 
réhabilitation, il a été décidé de le déconstruire et de céder ce foncier  à un opérateur privé 
chargé d’y développer un programme neuf de logements et commerces en rez-de-chaussée 
(dont une supérette) et stationnements pour les résidents. Compte tenu des importantes 
contraintes techniques (et financières) en lien avec la présence d’un nœud de réseaux à l’Ouest 
de l’ilot (gaz, télécom, électricité, etc.), le futur projet immobilier aura à se réimplanter sur 
l’assiette foncière existante.  

La démolition totale de l’îlot DATIN est actée par les élus ; un permis de démolir a été déposé 
fin 2021 et la démolition doit être engagée au 1er T 2023. La démolition sera engagée sous 
maitrise d’ouvrage de la Ville et phasée pour répondre aux enjeux archéologiques (fouilles déjà 
prescrites dans un des bâtiments et à venir pour la partie sédimentaire), espèces protégées 
(demandes de dérogations en cours), et fonciers (mitoyenneté et échange foncier avec 
démolition et reconstruction d’un hangar). 

Des matériaux issus de la démolition seront récupérés à des fins de réemploi sur différents 
quartiers de la Commune (notamment : pierres issues des murs façonnés et bois issu d’une 
ancienne charpente). Le surplus non utilisé sera stocké par la Ville. Le cas échéant, des 
matériaux pourront être réemployés pour le projet d’aménagement des espaces publics. 
Des propositions sont attendues en ce sens. 
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.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ilot DATIN - Faisabilité TICA – Etudes capacitaires décembre 2020 

 

 

Objectifs poursuivis : 

▪ Développer un programme immobilier neuf avec une variété de typologie de logement 
sur l’emprise foncière libérée. 

▪ Soutenir l'implantation d'une offre commerciale en rez-de-chaussée 
▪ Veiller à l’intégration paysagère et architecturale dans le cadre de la réhabilitation 

des deux îlots, notamment, intégrer le volet biodiversité sur le pan architectural / futurs 
programmes immobiliers (prescriptions de l’écologue dans le programme des futures 
constructions à prendre en compte).  
 

 

Programmation attendue : 

- Surface au sol : environ 710 m² 

- Logements collectifs ou individuels au R+1 et R+2 ; Plutôt du T2, T3 et T4 

- Commerce : 1 cellule de 300 m² ciblée pour l’accueil d’une supérette (transfert 
d’activité) ; Stationnements : souhait du commerçant de 8 places minimum (08h-20h), 
dont 2 à 3 à proximité immédiate du local (PMR + clientèle âgée) 

 



 

 

LAD – SPL             Marché de maîtrise d’œuvre - CCTP                Nov. 2022          21 / 39 

Livrables attendus : 

-  Une fiche de lot pour engager la consultation opérateur (avec éventuellement mise à jour 
dans le cadre des échanges avec l'opérateur et son équipe de MOE) ; La fiche de lot se 
décompose en la constitution d’un plan masse avec volumes & épannelage. Il convient en sus 
de prévoir une mission d'accompagnement avec le promoteur et sa MOE dans le cadre de la 
mission VISA (ESQ et PC) 

- une mission d’accompagnement et un VISA (ESQ et PC) est également attendu pour le projet 
du riverain  
 

2.4. Evolution du PLU 

En lien avec la réalisation des projets immobiliers DATIN et GENDRON, la Moe désignée au 
présent CCTP aura une mission d’accompagnement dans la réaction des éléments modificatifs 
à intégrer au PLUIH (hauteurs, gabarits, règles de stationnement, etc.).  

Il n’est pas attendu de la Moe la participation à des réunions mais la formulation de 
recommandations et la rédaction des éventuelles clauses à intégrer au PLUIH. 

 

2.5. La co-construction et la communication autour du projet d’aménagement  

Le projet a fait l’objet de nombreux ateliers et réunions publiques avec les riverains depuis 
2013. Une nouvelle réunion publique (d’information) est organisée en décembre 2022 à 
l’initiative des élus. 

En tranche ferme (AVP) de nouveaux temps d’échanges sont à prévoir avec la population dans 
le cadre des réunions / ateliers avec les Commissions consultatives :  

- Evolution du plan masse (choix des matériaux, etc.) 
- Construction des usages sur les futurs espaces publics  
- Enjeux de communication à l’échelle du projet  

3 réunions sont à prévoir avec les comités consultatifs ;  

 

L’équipe désignée doit prévoir également sa mobilisation à 1 réunion publique (ainsi que 
les productions graphiques nécessaires pour ces temps d’échanges avec la population.  

 

2.6. L’objectif financier et calendaire attendu par la maitrise d’ouvrage 

Stade ESQ, l’enveloppe globale des travaux est évaluée à 1 865 640€HT, hors travaux 
archéologiques. 
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Mais des optimisations importantes peuvent d’ores et déjà être identifiées (>250K€) : en effet, 
la Commune ne souhaite pas implanter un nouveau feu tricolore et les réseaux existants ne 
doivent plus être repris (Moe dédiée pour la séparation des réseaux EU/EP, enjeux 
archéologiques sur la place qui impliquent si possible l’absence de travaux sur les réseaux, 
nœud de réseau important à l’Ouest de l’Ilot Datin qui ne sera finalement pas impacté car le 
futur projet immobilier se développera sur l’emprise actuelle).  

L’enveloppe globale – validée avec la Commune - dédiée aux coûts de travaux s’élève donc 
à 1 600 000 €HT , hors archéologie préventive Ce montant correspondant au maximum 
budgétaire qui pourra être alloué par le maître d’ouvrage à la réalisation des travaux. 

 

En outre, une prime de prime de 15 000€HT sur les honoraires de Moe pourra être attribuée 
si une économie de l’ordre de 10% du montant des travaux (base de 1.6M€HT) était confirmée 
à la désignation des entreprises travaux. Sur ce même principe, une prime de 10 000€HT 
supplémentaires serait attribuée à la Moe par palier d’économie de 5 %. 

 

La réussite de ce projet nécessite que la maitrise d’œuvre intègre totalement l’enjeu financier 
dès la réflexion et ce jusqu’à la réalisation ainsi que l’objectif de livraison envisagée pour 
2024/2025 et 2026 (finitions aux abords des futurs îlots DATIN et GENDRON).  

 

 

3. Le contrat de maîtrise d’œuvre  

3.1. Rôle et organisation de l’équipe de maîtrise d’œuvre  

L’équipe de maîtrise d’œuvre devra globalement assurer la cohérence du projet dans le temps 
et l’espace par : 

- La confirmation d’un plan de composition structurant les aménagements publics, 
- La transcription et le suivi dans le projet des objectifs fixés par le maître d’ouvrage, 
- Le respect du planning, de l’équilibre économique de l’opération, des engagements 

politiques et programmatiques de la collectivité ainsi que de leur évolution.  

Le détail de l’organisation interne de l’équipe de maitrise d’œuvre et les missions dévolues 
à chaque co-traitant tout au long de l’opération devront être précisées explicitement dans 
l’offre à remettre. 

Organisée en groupement, l’équipe de maitrise d’œuvre désignera un chef de projet au sein 
de la société mandataire, qui aura la charge d’animer l’équipe, de diffuser les demandes auprès 
de ses co-traitants, de piloter les études et le suivi technique en phase travaux, et de manière 
générale, de veiller au respect des objectifs fixés par le maitre d’ouvrage.  
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LAD-SPL centralisera ses demandes au chef de projet tout au long du projet, de manière à 
assurer une vision globale et synthétique de l’opération. 

L’équipe de maitrise d’œuvre et principalement le chef de projet devront se rendre disponibles, 
autant que de besoin, pour des moments d’échanges et de planification d’études/travaux 
avec :  

- Les COPIL et COTEC en mairie de Bouvron,  
- Les membres de l’équipe projet LAD - SPL,  
- Les autres prestataires désignés par le maitre d’ouvrage (CSPS, bureau d’études 

géotechniques, etc.), 
- Les services de la collectivité (et EPF), afin de répondre aux exigences et contraintes 

d’espaces publics et des concessionnaires publics et privés.  

Le nombre minimal de réunion est précisé ci-après pour chaque mission. Un prix pour réunion 
complémentaire devra être renseigné par l’équipe de maîtrise d’œuvre dans l’acte 
d’engagement. 

3.2. Les compétences requises 

L’équipe de maitrise d’œuvre devra rassembler les compétences suivantes : 

- Paysagisme,  
- Architecture & urbanisme, 
- Infrastructure 
- Hydraulique. 

 
3.3. Le rôle du mandataire du groupement  

Le mandataire solidaire représente l’ensemble des membres du groupement de maîtrise 
d’œuvre vis-à-vis du maître d’ouvrage.   

Il coordonne les prestations et veille à instaurer une bonne communication entre les membres 
du groupement et avec le maître d’ouvrage dont le COPIL et le COTEC.   

Au-delà de ses missions contractuelles, de relais et de représentation avec la maitrise 
d’ouvrage, le mandataire devra :  

- Assurer les missions de coordination portant à la fois sur les études et sur les travaux. 
- Établir, en liaison avec les autres membres, le planning d’ensemble et en assurer sa 

mise à jour régulière. 
- Informer chaque membre du groupement de toute modification du planning et 

contrôler son application. 
- S’assurer de l’exécution des prestations dans les délais fixés au marché de maîtrise 

d’œuvre. 
- Organiser les réunions nécessaires à la coordination des prestations de maîtrise 

d’œuvre. 
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- Proposer au maître d’ouvrage la réception des travaux, dans le respect notamment des 
prescriptions techniques définies par la Ville de BOUVRON 

- Remettre, au maître d’ouvrage, dans les conditions de forme et de délais prévus au 
marché de maîtrise d’œuvre, les documents (documents graphiques et écrits, 
situations de travaux, projets de décomptes, demandes d’acomptes, décomptes 
généraux définitifs, etc.) dus au titre de ce marché et s’assurer de leur approbation.  

- Toute autre communication destinée au maître d’ouvrage est transmise exclusivement 
par le mandataire ou par le membre du groupement concerné, à charge pour lui d’en 
informer préalablement le mandataire et les autres membres.  

- Réunir, tout ou partie des membres du groupement, sur leur demande ou sur son 
initiative, chaque fois que nécessaire, pour l’exécution de la mission de maîtrise 
d’œuvre ou pour l’examen de questions importantes telles que la proposition, la 
négociation et la signature d’avenants, la défaillance d’un membre du groupement, etc.  

- Le cas échéant, organiser les négociations et trancher les différends au sein du 
groupement de maîtrise d’œuvre. 

Au vu des enjeux de ce projet, il est demandé que le mandataire soit un paysagiste. Au 
travers de l’offre, ce parti-pris devra être dûment justifié.   

3.4. Les relations avec les services gestionnaire et autres concessionnaires 

Les missions d’études (AVP, PRO/DCE) devront respecter les clauses des cahiers de charges 
des concessionnaires et gestionnaires de réseaux notamment de l'eau potable, de 
l'assainissement, de l’eau pluviale, de la défense incendie, de la gestion des déchets du Pays 
de Blain Communauté et de l’éclairage public, de la voirie et des espaces verts de la Ville de 
Bouvron. Ces cahiers des charges définissent les modalités de mise en œuvre et de contrôle 
des travaux d'aménagement. 

Devront également être étudiés jusqu’aux PRO, l’ensemble des ouvrages et réseaux y compris 
ceux pouvant être réalisés par des concessionnaires (Sydela, Enedis, GrDF, Orange, etc) 

Un plan de synthèse devra être réalisé par le maitre d’œuvre pour prendre en compte 
l’ensemble des réseaux et équipements. 

Chaque estimation travaux devra intégrer les coûts afférant aux modifications des 
ouvrages, raccordements et aux conventions à établir avec les concessionnaires.  

3.5. La phase de réception et de remise des ouvrages 

L’équipe de maitrise d’œuvre devra assistance à la maîtrise d’ouvrage lors des opérations de 
réception puis de remise des ouvrages à la collectivité. En parallèle de la réception des 
ouvrages, une réunion sera organisée en présence des futurs gestionnaires afin d’engager au 
plus vite la remise des ouvrages.  
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3.6. Décomposition des missions confiées à l’équipe de maitrise d’œuvre  

Il est rappelé que ce marché est soumis à l’application de la loi de Maîtrise d’Ouvrage Publique 
(loi MOP). Le maître d’ouvrage retient la terminologie et le descriptif des missions identifiées 
dans la loi MOP tout en se réservant le droit d’ajouter des missions non incluses à ce jour. 

La décomposition du contrat est mentionnée à l’acte d’engagement et au CCAP et rappelée 
ci-après : 

TRANCHE FERME   
 Prix forfaitaires par mission  

 
▪ Réalisation des études d’Avant-Projet sur les espaces publics, sous MO 

déléguée de LAD-SPL 
▪ Stade AVP, animation d’ateliers avec les comités consultatifs visant à la co-

construction des espaces publics 
▪ Réalisation des études de PRO / ACT / DET / VISA / AOR et OPC sur les espaces 

publics, sous MO de la Ville 
 

 ▪ Réalisation de fiches de lots pour les ilots Datin et Gendron 
▪ Mission de conseil et VISA PC sur les projets immobiliers (x3) 

 
  

TRANCHE OPTIONNELLE 1 

 

 Prix forfaitaire 
 

▪ Accompagnement pour la rédaction des éléments nécessaires à la modification 
du PLU 
 

 

TRANCHE OPTIONNELLE 2 

 

 Prix forfaitaire 
 

▪ 1 réunion publique  
▪ Productions graphiques associées 

 
   

PRIX UNITAIRES 

▪ Vacations pour réunions supplémentaires de l’équipe de maîtrise d’œuvre, en 
plus des réunions relevant des missions décrites au CCTP, y compris 
production des supports et d’un compte rendu   
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3.7. Descriptif détaillé des missions confiées et documents à remettre 

Il est précisé pour chaque mission le contenu et les documents qui seront à réaliser par les membres de l’équipe de maîtrise d’œuvre. 

MISSIONS CONTENU DE LA MISSION ET DOCUMENTS A REMETTRE TRANCHE(S) 

 

Etudes 

Avant-projet 

AVP, 

y compris DT 

 

 

 

1/ Contenu de la mission : 

Les études AVP doivent identifier toutes les conditions et limites nécessaires à la réalisation du projet et soumises à arbitrage du maitre d’ouvrage, de 
la collectivité et des futurs gestionnaires et concessionnaires. Il s’agira de :  

▪ Confirmer la faisabilité du projet compte tenu des études et reconnaissances complémentaires notamment vis-à-vis des contraintes géotechniques 
identifiées (cela comprend si nécessaire la rédaction d’un cahier des charges pour les études géotechniques complémentaires avec implanta tion des 
sondages /et leur nombre).  

▪ Déterminer ses principales caractéristiques, la répartition des ouvrages et leurs liaisons, contrôler les relations fonctionnelles de tous les éléments 
majeurs du programme. 

▪ Proposer une implantation topographique des principaux ouvrages. 
▪ Vérifier sa compatibilité avec les contraintes du programme et du site ainsi qu ’avec les différentes réglementations, 
▪ Apprécier, le cas échéant, la volumétrie, l’aspect extérieur des ouvrages, et les aménagements paysagers ainsi que les ouvrages annexes à envisager.  
▪ Permettre au maître de l’ouvrage de confirmer la faisabilité technico-économique du projet. 
▪ Etablir l’estimation du coût prévisionnel des travaux, en distinguant les dépenses par partie d’ouvrage et nature de travaux, et en indiquant 

l’incertitude qui y est attachée compte-tenu des bases d’estimation utilisées. Y compris estimations afférentes aux raccordements et convention à 
établir avec les concessionnaires.  

▪ Assurer le recueillement des informations techniques et financières des conditions de raccordement du projet aux réseaux d’adduction auprès des 
concessionnaires. 

▪ Réaliser et analyser les DT et le cas échéant identifier les besoins d’investigations complémentaires (voir annexe AIPR).  
▪ Réunions nécessaires à la réalisation de la mission  
▪ Confirmer la faisabilité du projet compte tenu des problématiques géotechniques (supposées à ce stade) et archéologiques, en tenant compte du 

projet d’aménagement et des projets immobiliers.  

2/ Documents à remettre : 

▪ Dossier de notices des études AVP contenant : 
- Une notice architecturale et urbaine, portant sur la démarche d’élaboration du projet urbain, le détail de la programmation, les éléments 

structurants du plan de composition, les propositions de choix du mobilier urbain, les fonctions identitaires du projet (patr imoine, paysage à 
travers une approche sensible du projet : fonctionnement, qualité, ambiance, perception). 

- Une notice paysagère précisant l’organisation paysagère du projet, les essences et variétés proposées et le quantitatif prévisionnel ainsi que 
le descriptif des modalités de gestion et d’exploitation des espaces paysagers. 

FERME 
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- Une notice technique explicitant les principes de conception, de réalisation, de fonctionnement et de gestion des différents ouvrages et 
infrastructures, et les principales émergences (ensemble des mobiliers de surface) dont la signalisation routière (verticale, horizontal, 
lumineuse) et les masques visuels (arbres, candélabres, mobiliers divers). Y compris un volet sur la gestion hydraulique, les OM, des 
synoptiques par réseaux (puissance et distribution) 
 

- Une notice technique explicitant l’organisation du projet dans une logique d’évitement des travaux de fouilles archéologiques .   

 
- Un plan précisant les surfaces désimperméabilisées 

 

 
- L’ensemble des comptes-rendus de réunions avec le maître d’ouvrage et les partenaires du projet portant sur les principales options prises 

à ce stade de la mission. 
 

▪ Dossier de plans techniques à l’échelle adaptée contenant : 
- L’état initial (topographie, bâti, voiries, paysage, etc.). 
- Un plan masse du projet précisant les limites de domanialités entre espaces publics et espaces cessibles (numéro de lot, surface terrain, 

emprise bâti…). 
- Les plans de terrassements  
- Des plans et coupes techniques faisant figurer l’ensemble des réseaux actuels et futurs d’adduction et de desserte du projet (ex : EU, EP, 

AEP, HTA, BT, gaz, télécommunications, éclairage public) intégrant les éléments de la mission DT. 
- Un plan de hiérarchisation des voies publiques et de leurs fonctions circulatoires (voirie, cheminements piétons, vélos)  
- Des coupes types et des profils en long et travers des voiries et ouvrages publics, 
- Un plan de giration  
- Un plan de jalonnement indiquant le positionnement des ensembles de signalisation routière et de signalétique (aspects visibi lité, sécurité),  
- Un plan par type de voirie précisant les raccordements à l’existant et les limites de prestations. 

 
▪ Dossier d’exécution prévisionnelle des travaux contenant : 

- Une estimation du coût prévisionnel des travaux par corps d’état et par secteur définis conjointement avec le maître d’ouvrage. Devront être 
clairement exprimé les limites de prestations entre les entreprises et les concessionnaires avec les estimations associées.  

- Un phasage et un calendrier prévisionnel des travaux. 
- Une notice financière avec le détail par ouvrages agrémenté des plans de repérages. La coréalisation avec la notice technique peut être 

envisagée  
 
L’ensemble des notices et productions graphiques seront synthétisés au travers d’un Atlas projet.  

 
L’ensemble de ces documents fera l’objet d’une validation sur le fond et la forme par le maître d’ouvrage. Ce dossier d’études AVP devra faire l’objet 
d’une présentation soignée et aboutie et sera remis sous format papier (2 ex) et numérique. 

▪ DT : 



 

 

LAD – SPL             Marché de maîtrise d’œuvre - CCTP                Nov. 2022          28 / 39 

- Une notice d’analyse des retours de DT identifiant la classe des réseaux et les préconisations d’interventions des concessionnaires et les 
besoins d’investigations complémentaires (cf annexe 1 Clauses annexes AIPR) 

- Plan de synthèse des retours de DT identifiant les réseaux par concessionnaires et par classe 
 

AMO concertation 

1/ Contenu de la mission : 

Deux à trois réunions / ateliers sont à prévoir au stade AVP avec les Commissions consultatives liant les habitants / les acteurs économiques / les élus. 

2/ Documents à remettre : 

- Outils de communication permettant d’informer sur la démarche, le projet d’aménagement et ses évolutions. Le contenu pourra prendre la 
forme de panneaux pouvant être support lors des réunions publiques et sur site. Seront à produire des axonométries callées sur photographies 
aériennes, plans de synthèses, etc.  

- Support de présentation pour les réunions ou l’atelier et restitution.   

Ces supports devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et seront remis sous format informatique PDF et DWG.  

Le titulaire du marché pourra faire des propositions en la matière notamment dans le cadre de sa candidature et offre.   

FERME 

Réalisation des 
fiches de lots et 

carnets de 
branchements 

associés 

 

1/ Contenu de la mission : 

Sous forme d’une fiche par ilot ou lot, un plan présentant les prescriptions fonctionnelles, architecturales et paysagères. 
 
2/ Documents à remettre : 

- Un tableau synthétisant les caractéristiques de l’ensemble des lots : dénomination, surface foncière, surface plancher attendue, etc. 
- Les contraintes de raccordement à la voirie et aux espaces publics avec identification des réseaux sous domaine public  selon DOE transmis. 
- Les fiches d’ilot et ou de lot (plan masse, volumétrie, reculs, alignements) 
- Le carnet de branchement  
 

Ces documents feront l’objet d’une validation sur le fond et la forme par le maître d’ouvrage. Il devra faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie 
et sera remis sous format papier et numérique. 

FERME 

 

Mission de conseil 
sur les projets 

immobiliers avec 
VISA des 

1/ Contenu de la mission : 

Dans la poursuite de l’élaboration des documents de commercialisation et par projet immobilier, il s’agira de : 

- Accompagner LAD SPL dans le processus de consultation et de désignation du promoteur et de son équipe de maîtrise d’œuvre pour les 
projets immobiliers complexes.  

- Accompagner, par le conseil et le contrôle les 2 porteurs de projet (1 opérateur unique sur GENDRON & DATIN et 1 propriétaire riverain) 
jusqu’à à l’obtention de son permis de construire (PC) et de ses modifications éventuelles jusqu’à l’achèvement du projet, au regard du 
document d’urbanisme et de la fiche de commercialisation, 

FERME 
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autorisations 
d’urbanisme 

Ilots DATIN et 
GENDRON  

- Echelonner cette mission et le niveau de définition du projet, en cohérence avec l’avancement de la conception du projet de permis de 
construire,  

- Confirmer sur proposition d’un VISA, permettant l’engagement de la phase d’études suivante (Esquisse puis PC) 
- Constituer et assurer un lien de pré-instruction du projet de permis de construire, avec la collectivité et le service instructeur en charge des 

autorisations d’urbanisme préparant ainsi le dépôt final du permis de construire. 
- Réunions nécessaires à la réalisation de la mission  

 
Le circuit de validation du projet sera le suivant :  

- Le porteur de projet remettra à la maitrise d’ouvrage, à chaque phase du projet, un dossier projet nécessaire à son analyse dans les termes 
définis ci-après, 

- La maitrise d’ouvrage remettra ce dossier au mandataire du groupement qui aura la charge de sa diffusion au sein de l’équipe de maitrise 
d’œuvre, 

- L’équipe de maitrise d’œuvre analysera le dossier projet, portera son avis consolidé et le communiquera à la maitrise d’ouvrage sous la forme 
définie ci-après, 

- La maitrise d’ouvrage notifiera au porteur de projet son accord ou non à l’engagement de la phase d’études suivante,  
- Lors de la délivrance de son accord au dépôt du permis de construire, la maitrise d’ouvrage informera la collectivité et le service instructeur du 

prochain dépôt du permis de construire. 

2/ Documents à remettre : 

▪ Avis Favorable : conformité du projet pour l’ensemble des membres de la maitrise d’œuvre. Accord pour la phase d’études 
suivante, 

▪ Avis Défavorable : non-conformité du projet à partir du 1er avis défavorable formulé. Dépôt d’un nouveau projet obligatoire 
avant accord pour la phase d’études suivante, 

▪ Des remarques seront formulées en complément mais ne pourront faire l’objet d’un avis défavorable, 
 
Ces documents feront l’objet d’une validation sur le fond et la forme par le maître d’ouvrage. Ils devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie 
et sera remis sous format papier et numérique. 

3/ Procédure de VISA : 

- 1ère phase : Esquisse 
- Remise par le porteur de projet, d’une esquisse précisant : le plan de masse du projet, l’implantation du stationnement, les plans des façades, 

les procédés constructifs, la surface plancher projetée, les conditions de raccordement aux réseaux et à l’espace public, une  note descriptive 
synthétique sur les choix énergétiques et environnementaux, 

- 1er VISA pouvant faire l’objet d’une réunion avec le porteur de projet et sa maitrise d’œuvre. 
Précisions : pas de VISA ESQ demandé concernant le projet du propriétaire de l’ilot DATIN 

 
- 2nde phase : Avant dépôt du PC  
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- Remise par le porteur de projet, d’un projet de permis de construire complet,  
- En cas de permis modificatif et/ou de déclaration préalable de travaux déposés par le porteur de projet avant l’achèvement de la construction, 

un nouvel avis sera nécessaire sans facturation associée (stade avant dépôt PC). 
 

 

 

Etudes  

de Projet 

PRO, 

y compris DT 

 

1/ Contenu de la mission : 

Après validation des études AVP, les études PRO doivent préciser la solution d'ensemble au niveau de chacun des ouvrages d'infrastructure qu'elle 
implique. Il s’agira de : 

▪ Confirmer les choix techniques, architecturaux et paysagers et préciser la nature et la qualité des matériaux et équipements (y compris 
encombrement des implantations et éléments de structure) et les conditions de leur mise en œuvre, 

▪ Fixer, avec toute la précision nécessaire, les caractéristiques et dimensions des différents ouvrages du projet ainsi que leurs implantations 
topographiques, en vue de leur exécution, 

▪ Vérifier, au moyen de notes de calculs appropriées, que la stabilité et la résistance des ouvrages est assurée dans les conditions d'exploitation 
auxquelles ils pourront être soumis, 

▪ Préciser les tracés des alimentations et évacuations de tous les fluides ainsi que des réseaux souterrains existants et, en fonction du mode de 
dévolution des travaux, coordonner les informations et contraintes nécessaires à l'organisation spatiale des ouvrages,  

▪ Préciser les dispositions générales et les spécifications techniques des équipements répondant aux besoins de l'exploitation, 
▪ Etablir un coût prévisionnel des travaux décomposés en éléments techniquement homogènes,  
▪ Permettre au maître de l'ouvrage d'arrêter le coût prévisionnel de la solution d'ensemble ou, le cas échéant, de chaque tranche de réalisation, 

et d'évaluer les coûts d'exploitation et de maintenance, 
▪ Permettre au maître de l'ouvrage de fixer l'échéancier d'exécution et d'arrêter, s'il y a lieu, le partage en lots.  
▪ Mise à jour de la mission AVP : réaliser les DT et le cas échéant identifier les besoins d’investigations complémentaires (voir annexe 1 AIPR).  
▪ Réunions nécessaires à la réalisation de la mission 

 
2/ Documents à remettre : 

▪ Dossier de notices et tableaux des études PRO contenant : 
- Une notice descriptive des choix techniques, financiers, fonctionnels et paysagers caractérisant le projet urbain et ses ouvrages 

(nature, matériaux, dimensions, stabilité, implantation) et intégrant les remarques et observations formulées par la maitrise 
d’ouvrage et les concessionnaires/gestionnaires en mission AVP, 

- Un Cahier des Clauses Techniques Particulières (CCTP) par lot technique retenu par la maitrise d’ouvrage sur proposition de la 
maitrise d’œuvre, décrivant notamment les conditions d’essai, de réception et les limites de prestations entre les différents lots, 

- Une notice environnementale présentant les choix techniques, fonctionnels et paysagers répondant aux ambitions 
environnementales et énergétiques du projet d’aménagement et des projets immobiliers. 

- Une charte de « Chantiers Verts » précisant les objectifs, les moyens, le contrôle et les pénalités éventuelles des actions visant 
à limiter : 

o Les risques et les nuisances causés aux riverains du chantier, 
o Les risques sur la santé des ouvriers, 
o Les pollutions de proximité lors du chantier, 
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o La quantité de déchets de chantier mis en décharge, 
 

▪ L’ensemble des comptes-rendus de réunions avec le maître d'ouvrage et les partenaires du projet portant sur les principales options prises à 
ce stade de la mission. 

 
▪ Dossier de plans techniques à l’échelle adaptée contenant : 

- L’état initial (topographie, bâti, voiries, paysage, etc.), 
- Des plans paysagers,  
- Un plan précisant les surfaces désimperméabilisées 
- Des plans et les coupes techniques faisant figurer l’ensemble des réseaux actuels et futurs d’adduction et de desserte du projet 

(ex : EU, EP, AEP, HTA, BT, gaz, télécommunications, éclairage public) intégrant les éléments de la mission DT/DICT/AIPR,  
- Un plan de hiérarchisation des voies publiques et de leurs fonctions circulatoires (voirie, cheminements piétons, vélos, TC), 
- Des coupes types et des profils en long des voiries et ouvrages publics, 
- Un plan de giration (notamment concernant la répurgation, les cars scolaires et engins agricoles), 
- Un plan et un détail quantitatif des stationnements existants et projetés (privés, publics, modes doux), 
- Un plan de jalonnement indiquant le positionnement des ensembles de signalisation routière et de signalétique (aspects visibi lité, 

sécurité), Un plan de voirie précisant les raccordements à l’existant et les limites de prestations,  
- Un plan et coupe spécifique lié aux modalités de traversée du corridor boisé central (précisant notamment le volet continuité  

hydraulique, préservation et protection de la biodiversité, liaisons et circulations douces) 
- Un plan et un détail quantitatif de gestion ultérieure des espaces publics précisant les voiries, liaisons douces, espaces verts, 

ouvrages d’assainissement, tous réseaux, etc., 
- Un plan et un détail quantitatif de gestion des emprises foncières destinées à être cédées en cours de commercialisation. 

 
▪ Dossier d’exécution prévisionnelle des travaux contenant : 

- Une estimation du coût prévisionnel des travaux par corps d’état et par secteur définie conjointement avec le maître d’ouvrage, 
permettant de préparer la mission ACT et de la comparer à l’estimation réalisée à l’AVP, 

- Un plan de phasage et un calendrier prévisionnel des travaux par lot et par secteur. 
 

DT : 
▪ Une notice d’analyse des retours de DT identifiant les préconisations d’interventions des concessionnaires et les besoins d’investigations 

complémentaires (cf annexe 1 Clauses annexes AIPR). 

Assistance aux 
contrats de 

travaux 

ACT, 

y compris DT 

1/Contenu de la mission :   

Après validation des études PRO, la mission ACT a pour objet de :  

- Préparer la consultation des entreprises sur la base d'un dossier constitué des pièces administratives et techniques prévues au contrat ainsi 
que des pièces élaborées par la maîtrise d'œuvre correspondant à l'étape de la conception choisie par le maître d'ouvrage pour cette 
consultation,  

- Actualiser les DT pour identifier les besoins d’investigations complémentaires éventuels et joindre les réponses aux DT de moins de 3 mois 
dans les DCE,  
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 - Préparer la sélection des candidats et analyser les candidatures obtenues,  
- Analyser les offres des entreprises, s’il y a lieu les variantes à ces offres,  
- Procéder à la vérification de la conformité des réponses aux documents de la consultation,  
- Analyser les méthodes ou solutions techniques en s'assurant qu'elles sont assorties de toutes les justifications et avis techniques, en vérifiant 

qu'elles ne comportent pas d'omissions, d'erreurs ou de contradictions normalement décelables par un homme de l'art et établir un rapport 
d'analyse comparative proposant les offres susceptibles d'être retenues, conformément aux critères de jugement des offres précisés dans le 
règlement de la consultation.   

- Assister à la Commission d’Appel d’Offres pour présenter le rapport d’analyse des offres. 
- Préparer les mises au point nécessaires pour permettre la passation du ou des contrats de travaux par le maître d'ouvrage.   
- Réunions nécessaires à la réalisation de la mission  

 
2/ Documents à remettre :  

- Dossier de consultation des entreprises (DCE) intégrant :  
o Un Cahier des Clauses Techniques Particulières (CCTP) par lot technique, 
o Des pièces financières (BPU / DQE ou DPGF) sous format numérique modifiable et en PDF,  
o Des pièces graphiques communes et par lot technique,  
o Un calendrier prévisionnel des travaux par tranche et par lot (en lien avec la mission OPC décrite ci-après), 

- À l’attention unique de la maîtrise d’ouvrage :  
o Une estimation financière détaillée de chaque lot technique et globale,  
o Une proposition d’adaptation du CCAP, de l’acte d’engagement et du règlement de consultation (critères de jugement, pénalités , 

indices de révision des prix, etc.),  
o Une analyse et une proposition d’adaptation des autres documents inclus dans le DCE (PGC, RICT, études de sols, etc.).  

 
- Rapport d’analyse des offres détaillant :  
- L’analyse de la conformité des candidatures,  
- L’analyse technique et financière des offres et le cas échéant des variantes, comportant une comparaison des offres entre elles et avec le coût 

prévisionnel des travaux,  
- Le cas échéant, les réponses aux questions posées par les entreprises suivant les modalités définies avec le maître d'ouvrage, 
- Le cas échéant, le suivi des négociations avec les entreprises et l’analyse des offres,  
- La proposition de classement des offres par lot au regard des critères de jugement,  
- L’exposé du rapport d’analyse des candidatures et des offres lors de la commission d’appel d’offres du maître d’ouvrage.    

 
- Mise au point du(es) marché(s) :  
- Une proposition d’adaptation des pièces du marché en vue de sa signature.   
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- Actualisation des DT (cf. détail dans annexe AIPR ci-jointe) :  
- Un plan de synthèse et un tableau d’analyse des réponses aux DT actualisées   
- Les préconisations d’investigations complémentaires et leur suivi  
- Le renouvellement autant que nécessaire des DT jusqu’à la notification des marchés (moins de trois mois) 

L’ensemble de ces documents fera l’objet d’une validation sur le fond et la forme par le maître d’ouvrage. Les documents devront faire l’objet d’une 
présentation soignée et aboutie et seront remis sous format numérique. Le maitre d’œuvre assistera aux commissions d’appel d’offres.  

 

Contrôle des 
documents et 

synthèse 

VISA 

1/ Contenu de la mission :  

Lorsque les études d'exécution sont, partiellement ou intégralement, réalisées par les entreprises, le maître d'œuvre s'assure que les documents qu'elles 
ont établis respectent les dispositions du projet et, dans ce cas, leur délivre son visa par :  

- L’examen de la conformité au projet des études d'exécution et de synthèse faite par la/les entreprises pour assurer au maître d’ouvrage que 
les documents établis par l’entreprise respectent les dispositions du projet établi par le maître d’œuvre,  

- La détection des anomalies normalement décelables par un homme de l'art. Il ne comprend ni le contrôle ni la vérification intégrale des 
documents établis par les entreprises. La délivrance du visa ne dégage pas l'entreprise de sa propre responsabilité.  

La maîtrise d’œuvre assurera l’organisation, l’animation et le suivi de la cellule de synthèse incluant :  
- La mise en place d'une direction de synthèse techniquement compétente dotée de moyens et des méthodes adaptées,  
- La mise en place d'un système d’informations,  
- La tenue des réunions de synthèse : planning des réunions, liste prévisionnelle des points à étudier et des plans nécessaires, informations aux 

partenaires techniques (CSPS, CT, OPC, concessionnaires, etc.), rédaction et la diffusion des comptes rendus,  
- La réalisation des plans de synthèse et leur mise à jour en vue de la compilation des plans de récolement et des Dossiers des Ouvrages 

Exécutés (DOE).  

 2/ Documents à remettre :   

▪ Dossier de suivi des VISA précisant :  
- L’examen de la conformité des plans et documents d'exécution établis par les entrepreneurs aux documents établis par la maîtrise d'œuvre,  
- L’établissement d'un état récapitulatif d'approbation ou d'observations de tous les documents d'exécution,  
- L’examen et approbation des matériels et matériaux et leur conformité aux prescriptions arrêtées dans le CCTP des marchés de travaux,  
- Les arbitrages techniques et architecturaux relatifs à ces choix et aux éventuelles variantes proposées par les entrepreneurs .  

▪ Dossier de suivi de la mission synthèse précisant :  
- L’ensemble des comptes-rendus des réunions de synthèse,  
- L’état du contrôle de cohérence avec les travaux réalisés par des maîtres d’ouvrages extérieurs notamment des concessionnaires,  
- Les plans de synthèse et leur mise à jour.  
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 Ces dossiers devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et sera remis sous format papier et numérique.  
 

Direction de 
l’exécution des 

travaux 

DET 

1/ Contenu de la mission :  

 La direction de l'exécution du ou des marchés de travaux a pour objet de :  

- S’assurer que les documents d'exécution ainsi que les ouvrages en cours de réalisation respectent les études effectuées,  
- S’assurer que les documents à produire par le ou les entreprises, en application du ou des marchés de travaux, sont conformes aux dits 

marchés et ne comportent ni erreur, ni omission, ni contradiction, normalement décelables par un homme de l'art,  
- S’assurer que l'exécution des travaux est conforme aux prescriptions du ou des marchés de travaux, y compris le cas échéant, en ce qui 

concerne l'application effective d'un schéma directeur de la qualité,  
- S’assurer de l’établissement du marquage-piquetage des réseaux avant le démarrage des travaux et du maintien du marquage-piquetage des 

réseaux pendant toute la durée du chantier par les entreprises,  
- Délivrer tout ordre de service et établir tout procès-verbal nécessaire à l'exécution du ou des marchés de travaux ainsi que procéder aux 

constats contradictoires, organiser et diriger les réunions de chantier,  
- Informer systématiquement le maître d'ouvrage sur l'état d'avancement et de prévision des travaux et dépenses, avec indication des évolutions 

notables,  
- S’assurer de rester dans l’économie de projet fixé,   
- Vérifier les projets de décomptes mensuels ou les demandes d'avances présentés par le ou les entreprises : établir les états d'acomptes, 

vérifier le projet de décompte final établi par l'entreprise et établir le décompte général,  
- Donner un avis au maître d'ouvrage sur les réserves éventuellement formulées par l'entreprise en cours d'exécution des travaux et sur le 

décompte général, assister le maître d'ouvrage en cas de litige sur l’exécution ou le règlement des travaux, ainsi qu'instrui re les mémoires en 
réclamation de ou des entreprises. 

2/ Documents à remettre :  

▪  Pour la tâche de direction des travaux, un compte-rendu de la réunion de chantier faisant état de :  
- La liste complète des interlocuteurs (désignation et coordonnées) : maîtrise d’ouvrage, maîtrise d’œuvre, partenaires techniques, entreprises 

et concessionnaires,  
- Le rappel des généralités d’organisation du chantier et de diffusion des informations,  
- L’historique du relevé de décisions par interlocuteur.   

 
▪ Pour la tâche de gestion financière :  

- L’examen de devis de travaux complémentaires,  
- L’établissement d’un état financier et technique d’avancement des travaux réalisés et restant à réaliser en respect du cadre contractuel (coût, 

délais et nature) au minimum deux fois par an et sur demande de la maitrise d’ouvrage,  
- L’établissement de mesures correctrices en cas d’aléas techniques et financiers,   
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- La vérification des décomptes mensuels et finaux de travaux,  
- L’établissement du décompte général,  
- En cas de réclamation d’une entreprise :  

o Un rapport circonstancié élaboré préalablement au versement par une entreprise d’un mémoire de réclamation,  
o Un rapport d’analyse (examen technique, matériel et économique) et de propositions d’actions au mémoire en réclamation formulé 

par l’entreprise au plus tard à la présentation du projet de décompte final.  

 Ces documents devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et sera remis sous format papier et numérique.  

▪ DT/DICT : Etablissement du compte rendu de marquage piquetage (voir annexe 1 AIPR).  
 

Assistance aux 
opérations de 

réception 

(AOR)  

y compris remises 
d’ouvrages aux 

concessionnaires 

1/ Contenu de la mission :  

L'assistance apportée au maître d'ouvrage lors des opérations de réception ainsi que pendant la période de garantie de parfait achèvement a pour objet 
de :  

- Organiser les opérations préalables à la réception (OPR) des travaux, à l'appui des essais et contrôles externes réalisés et confortant la 
conformité des équipements,  

- Assurer le suivi des réserves formulées lors de la réception des travaux jusqu’à leur levée,   
- Procéder à l’examen des désordres signalés par le maître d’ouvrage,  
- Constituer les DOE nécessaires à l’exploitation de l’ouvrage à partir des plans conformes à l’exécution remis par l’entrepreneur, des plans de 

récolement ainsi que des notices de fonctionnement et des prescriptions de maintenance des fournisseurs d'éléments d'équipement mis en 
œuvre,  

Au cours de l’année de Garantie de Parfait Achèvement (GPA) : 

- Examiner le désordre apparu après la réception et signalé par la maîtrise d’ouvrage et/ou le(s) gestionnaire(s) de l’espace public,  
- Assister la maîtrise d’ouvrage à la notification écrite de l’entreprise,  
- Proposer et suivre les actions de rectification en lien avec l’entreprise visant à la réparation en nature de l’ouvrage,  
- Formaliser le bon achèvement de la GPA.  

 

 2/ Documents à remettre :  

▪ Pour les OPR :   
- Un procès-verbal de réception avec l’entreprise faisant suite aux OPR, proposition de la maîtrise d’œuvre et préparation de la décision  de la 

maîtrise d’ouvrage pour la notification ou non de la réception, faisant état le cas échéant de réserves,  
- Le cas échéant, un procès-verbal de levée des réserves avec l’entreprise faisant suite à la constatation de leur levée, proposition de la maîtrise 

d’œuvre et préparation de la décision de la maîtrise d’ouvrage pour la notification ou non de la levée des réserves,  
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- Des Dossiers des Ouvrages Exécutés élaborés à partir des plans conformes à l'exécution remis par l’entreprise, des plans de récolement ainsi 
que des notices de fonctionnement et des prescriptions de maintenance des fournisseurs d'éléments d'équipements mis en œuvre,  

- Les fiches d’ouvrages et les dossiers de remise d’ouvrages complétés tels que précisé par la collectivité et les concessionna ires en vue de la 
remise des ouvrages.  
 

▪   Pour la garantie de parfait achèvement :  
- Un dossier de suivi des éventuels désordres signalés par la maîtrise d’ouvrage et/ou le gestionnaire de l’espace public,  
- Le cas échéant, un rapport d’examen et de proposition(s) de rectification précisant le suivi du désordre et pouvant être annexé à la notification 

écrite à l’entreprise,  
- Un procès-verbal de fin de GPA par contrat.  

Ces dossiers devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et seront remis sous format papier (1 exemplaires) et informatique PDF et 
DWG. 
 

Ordonnancement 
Pilotage et 

Coordination du 
chantier 

OPC 

1/ Contenu de la mission :  

L'ordonnancement, la coordination et le pilotage du chantier ont pour objet de :  

▪ Pour l'ordonnancement :   
- Analyser les tâches élémentaires portant sur les études d'exécution et les travaux,  
- Déterminer leurs enchaînements ainsi que leur chemin critique, par des documents graphiques et de proposer des mesures visant au respect 

des délais d’exécution des travaux et une répartition appropriée des éventuelles pénalités.  
 

▪ Pour la coordination :  
- Harmoniser dans le temps et dans l'espace, les actions des différents intervenants au stade des travaux.  

 
▪  Pour le pilotage :   

- Mettre en application, au stade des travaux et jusqu'à la levée des réserves dans les délais impartis dans le ou les marchés de travaux, les 
diverses mesures d'organisation arrêtées au titre de l'ordonnancement et de la coordination.  

 2/ Documents à remettre :  

▪ En phase conception : un calendrier prévisionnel des travaux par tranche et par lot, 
 

▪ En phase travaux :  
- un calendrier mis à jour au moins une fois par mois pendant la durée du chantier et sur demande de la maîtrise d’ouvrage, détail lant les points 

critiques nécessitant la mise en œuvre d’actions par le maître d’ouvrage, et organisant la vie du chantier en respect des délais contractuels, y 
compris les concessionnaires, 
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- un carnet de phasage illustrant pour chaque tranche, les interventions et l’articulation des différents lots et des concessionnaires, dans le 

temps et dans l’espace. 
   

▪ En complément du contenu du compte-rendu DET, l’organisation des interventions des entreprises, des concessionnaires et des autres maîtres 
d’ouvrage (Sydela/Enedis, GrDF, Orange). A noter que le titulaire du marché devra assistance au MOA concernant la mise en place des conventions 
avec les concessionnaires et assurer la coordination des entreprises mandatées par leurs soins.  

 
Ces documents devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et seront remis sous format numérique.  

 

Accompagnement 
pour adaptations 

du PLU, 
notamment au 

regard des futurs 
projets 

immobiliers ilot 
DATIN et 

GENDRON   

1/ Contenu de la mission : 

Propositions d’évolutions et accompagnement pour la rédaction des éléments à faire évoluer dans le règlement du PLU  

2/ Documents à remettre : 

- Proposition de rédaction partie règlementaire du PLU 

Ces supports devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et seront remis sous format informatique PDF  

Le titulaire du marché pourra faire des propositions en la matière notamment dans le cadre de sa candidature et offre.   

 

Optionnelle 1 

AMO concertation 

1/ Contenu de la mission : 

1 réunion publique ou un atelier avec restitution aux élus est envisagé pour présentation l’intégration du projet de requalification du  centre bourg et/ou 
des programmes immobiliers Ilots DATIN et GENDRON  

2/ Documents à remettre : 

- Outils de communication permettant d’informer sur la démarche, le projet d’aménagement et ses évolutions. Le contenu pourra prendre la 
forme de panneaux pouvant être support lors des réunions publiques et sur site. Seront à produire des axonométries callées sur photographies 
aériennes, plans de synthèses, etc.  

- Support de présentation pour les réunions ou l’atelier et restitution.   

Ces supports devront faire l’objet d’une présentation soignée et aboutie et seront remis sous format informatique PDF et DWG. 

Le titulaire du marché pourra faire des propositions en la matière notamment dans le cadre de sa candidature et offre.   

Optionnelle 2 
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Les documents informatiques seront systématiquement remis à LAD-SPL en version PDF mais également en version modifiable (WORD, EXCEL, JPEG, DWG, 
etc…).  

 

3.8. Planning  

Le présent marché est envisagé sur une durée globale de 4 ans.  

Les délais de remise des épreuves, documents d’études (et autres documents) sont définis à l’acte d’engagement et repris dans le planning ci-après.   

Planning prévisionnel (les dates mentionnées ci-dessous le sont à titre indicatifs, il faut également tenir compte des délais de validation du concédant et 
services gestionnaires nécessitant une anticipation pour la réalisation des documents) :  

- Désignation de l’équipe de maîtrise d’œuvre : Février 2023  
- Validation de l’AVP : Septembre 2023 
- Fiches de lot ilots DATIN et GENDRON : Mai 2023  
- Validation du PRO/DCE : Janvier 2024   
- Démarrage travaux Place Abbé Corbillé et espaces publics attenants : 2024-2025 puis 2026 (travaux de finition aux abords des îlots DATIN et 

GENDRON) 
- Démarrage de la commercialisation ilôts DATIN et GENDRON : juin 2023  
- Démarrage de la démolition îlot DATIN : mars 2023 
- Démarrage de la démolition îlot GENDRON : courant 2023  

 

4. Annexes 

Un dossier technique est remis sous format numérique. Il comprend : 

➢ Annexe n°1 : Clauses AIPR,   
➢ Annexes n°2 : DT 
➢ Annexe n°3 : Plan de composition -ESQ 2021 réalisée par TICA / MAP Paysages / TUGEC, 
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➢ Annexe n°4 : Etude pollution (enrobés place Abbé Corbillé) 
➢ Annexe n°5 : Arrêté de la DRAC prescrivant la réalisation d’un diagnostic archéologique 
➢ Annexe n°6 : Rapport de diagnostic archéologique de l’INRAP – Tranche 1 / Place Abbé Corbillé  
➢ Annexe n°7 : Rapports d’étude de l’INRAP – diagnostic Tr 1 – format DWG 
➢ Annexe n°8 : Simulations capacitaires, Ilots DATIN  
➢ Annexe n°9 : Simulations capacitaires, Ilots GENDRON  

 


