
Rencontre BRUDED
Espaces publics et renouvellement urbain à Bouvron
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Historique du projet de 
centre-bourg de Bouvron
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Contexte :
Depuis 2019, la commune 
de Bouvron est libérée de la 
ligne de fracture que 
représentait la Route 
Nationale 171 désormais 
déviée. Impacté par des 
flux routiers majeurs (entre 
8 000 et 12 000 
véhicules/jour), le centre 
bourg était alors concerné 
par d’importantes 
nuisances. 
La place centrale de l’abbé-
Corbillé, et les ilots bâtis 
Gendron et Datin peuvent 
ainsi redevenir à présent la 
pierre angulaire de la vie 
communale.

Gendron

Datin Place

A . Corbillé

Entre 2015 et 2017, le groupement TICA/MAP/TUGEC a réalisé un Plan 
guide pré-opérationnel actualisé en 2020. Il permet d’identifier les enjeux 
d’aménagement des ilots Datin et Gendron.
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Plan guide pré-opérationnel (TICA/MAP/TUGEC) 2015-2017 (actualisation en 2020) étude 
fournie dans son intégralité avec cette demande

L’enjeu de 
redéveloppement de la 
centralité de Bouvron est 
multiple : 
- Développement d’une 

diversité de fonctions 
(commerces, 
équipements publics et 
privés, services et 
logements) répondant 
aux besoins quotidiens 
de la population ;

- Favoriser la vie sociale 
et l’animation urbaine. 
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Signature ORT Pays de Blain Communauté en 2020 

Ce projet de revitalisation du centre bourg a été 
mis en avant comme un enjeu d’intérêt majeur 
dans le cadre de l’opération de revitalisation du 
territoire (ORT) signée entre les élus, les 
différents partenaires du territoire et l’Etat en 
octobre 2020. 

Cette opération de renouvellement urbain répond 
aux exigences de l’aménagement durable : une 
reconstruction de la ville sur la ville sans 
consommation d’espace dans le respect des 
normes environnementales (protection des 
espèces protégées), avec un bâti neuf ou rénové 
répondant aux enjeux de consommation 
d’énergie.
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Un contexte de projet singulier : 
Nécessité de conduire un 
diagnostic et des fouilles 
archéologiques (2021-2024)

- Recherche d’un promoteur/bailleur social : 2019-
2020, Gambetta puis CISN. Première esquisse avec le 
CISN avant COVID.

- Prise en compte que le périmètre des espaces publics 
et de l’îlot Datin est une zone de sensibilité 
archéologique

- Conventionnement avec LAD pour nous 
accompagner

- Demande de diagnostic archéologique : 
novembre 2020, arrêté associé en février 2021, 
arrêté de prescription d’un diagnostic en février 
2022 avec plusieurs tranches

- Intervention de l’INRAP : mai-juin 2022 (sous-sol 
de la place et élévations des bâtiments)

- Diagnostic sur le sous-sol bâtimentaire : 
décembre 2024 et prescription de fouilles 
réalisées en décembre 2025

- En parallèle recrutement d’une MOe espaces publics 
et bâtiments en 2023
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Ilots Datin et Gendron : plan de situation des projets

Programme 
neuf

Réhabilitation
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Aménagements des espaces 
publics
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Réaménagement des espaces publics

MOBILITÉS
- Modification des circulations, suppression des feux 
tricolores et mise en place d’un mini rond-point 
- Ajout d'axes cyclables dans la continuité du 
maillage créé et à venir depuis les entrées de bourg)

ENVIRONNEMENT
- Désimperméabilisation d'une partie de la place de
l'Abbé Corbillé avec le choix de matériaux poreux
- Mise en place d'un grand nombre de végétaux
dont des arbres hauts adaptés au changement 
climatique de sorte à réduire la chaleur ressentie 
sur la place en été
- Meilleure gestion de l'eau avec une récupération
d'eaux pluviales pour les végétaux
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Renouvellement urbain
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Projet
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Aspects financiers

16



17

Ilot Datin :

- Opération très déficitaire
- Achat du foncier en 2012 

(avant l’EPF)
- Diagnostic et fouilles 

archéologiques (coût 
150.000€) amenant un délai 
très long

- Démolition et consolidation 
des alentours (200.000€)
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Ilot Gendron :

- Opération très déficitaire
- Minoration foncière de l’EPF 

(montant en cours 
d’estimation) du fait du 
projet 100% social
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Sélection d’un bailleur social 
(Datin/ Gendron) :
Atlantique Habitation
 Investit plus de 500.000€ en fonds 

propres
 23 logements neufs sociaux PLUS et 

PLAI
 Foncier valorisé à 65€HT/m² SP 

(presque 100.000€)

 Subvention d’équilibre autour de 
200.000€
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Dépenses

Portage par l’EPF (incluant travaux) 619 770€

Achat du foncier du 1 rue St Julien 50 000€

Frais notaires 11 283€

Etudes liées au recyclage du foncier 4 425€

Etude pré-opérationnelle avec Soliha 6 800 €

Désamiantage 16 680€

Fouilles archéologiques 130 148€

Acquisition du foncier Datin 320 000€

Désamiantage/démolition Datin 203 782€

Maitrise d’œuvre 23 556€

Subvention d’équilibre Atlantique Habitation 200 000€

TOTAL 1 586 445€
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Recettes

Cofinanceurs Montant (coûts en €) %

Commune de Bouvron 895 731€ 56,5 %

Etat – Fonds vert recyclage 
foncier 300 000€ 18,9 %

Subvention DETR 37 950€ 2,4 %

Conseil départemental-2020 
et 2025

174 014 + 62007 = 
236021€ 14,9 %

FNAP 19 243€ 1,2 %

Vente du foncier 97 500€ 6,1 %

Total 1 586 445€ 100,00%
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Acteurs

 Foncier : commune/notaires/LAD/EPF
 Démolition : Moe GINGER / Entreprise SDIGC /LAD
 Archéologie : DRAC / INRAP/Archéodunum/AMO Juniper /LAD
 Aménagement urbain/fiches de lot : Chemin de traverse/Céramide/Vendredi /LAD
 Entreprises aménagements espaces publics : Landais/Charier/Vallois + sous-

traitants
 Projet bâtimentaire : Atlantique Habitations/MUR architecte



23

Synthèse :

 Opération longue et coûteuse (d’autant plus 
avec l’archéologie, et une partie du foncier 
qui ne bénéficie pas de minoration foncière)

 Vigilance sur les zones de susceptibilité 
archéologique voire zones de présomption 
de prescriptions archéologiques (de plus en 
plus de projets en centre-ville concernés) 
http://atlas.patrimoines.culture.fr

 Se faire accompagner d’une AMO comme 
LAD peut être utile si l’ingénierie en 
commune est limitée
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