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Réhabilitation des bâtiments de l’ancien CIAL et de l’îlot Brizeux-Picard

chemins de traverse
pour de nouveaux communs en cœur de bourg d’Arzano
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programme
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halle gourmande et créative

halles couvertes à Plouyer par BRA Architectes



halle gourmande et créative

mobilier déplaçable par SAGA architectes-designer

rideaux métalliques pour séparer l’espace - Urbain architectencollectief
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une colocation atypique
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une colocation atypique
espace extérieur-intérieur en double hauteur par Simon Durand architecte

murs ossature bois remplissage chuax-chanvre en pisé par Cairn Architectes



une gradation des espaces communs 
aux espaces intimes
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Brizeux, une attention portée aux détails
travail sur les textures d’enduits en façade et le mode de pose des menuiseries
par Ryan Kennihan Architect



Brizeux, une respiration
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Brizeux, une respiration
lucarne sur une ancienne longère bretonne par 56S Architectes

coursive et escalier extérieur métallique par Dominic Spalt Architektur



Brizeux, un tableau vivant dans son salon
lucarne sur une ancienne longère bretonne par 56S Architectes

coursive et escalier extérieur métallique par Dominic Spalt Architektur



Îlot Brizeux 
Démolition/déconstruction 45 000 € HT
Gros-oeuvre      115 000 € HT
Charpente bois    22 000 € HT
Ravalement + ITE    64 500 € HT
Couverture     66 000 € HT
MEN ext + serrurerie   84 500 € HT
Second-œuvre     128 000 € HT

TOTAL TRAVAUX   525 000 € HT

(non compris aménagements ext : 16000 €HT)

Ancien CIAL
Gros-oeuvre      118 000 € HT
Charpente bois    46 500 € HT
Ravalement façade   77 500 € HT
Couverture     75 000 € HT
MEN ext + serrurerie   53 000 € HT
Second-œuvre     308 000 € HT
Ascenseur      25 000 € HT

TOTAL TRAVAUX   703 000 € HT

TOTAL OPÉRATION 1 228 000 € HT

A noter que l’aménagement du R+2 du CIAL représente  une part de 118 000 € HT inclue au total travaux et total opération.

L’estimation du projet a été réalisée par lots sur toute la partie clos-couvert et à partir de ratios coût/surface sur le second-
œuvre. 
Non compris : désamiantage, éventuels renforcement de charpente/planchers du CIAL, mobilier, espaces extérieurs. Ces postes 
seront à préciser en phases diagnostic et esquisse.

Approche économique détaillée



socle atelier d’architecture, d’urbanisme et de réflexion 

16, rue Victor Fortun 44400 REZÉ - socle.atelier@gmail.com - 07 . 84 . 41 . 50 . 95 
siren sarl : 904 333 929 

à l’échelle des bâtiments : 
Se situant à la rencontre d’architectures hétéroclites, entre d’importants équipements, des maisons récentes et des 
bâtiments historiques, le site proposé est une opportunité de questionner l’identité architecturale du territoire. Aussi 
grâce à des stratégies de réhabilitation il est primordial de mobiliser des ressources et des savoirs-faire propres au 
territoire tout en développant une culture constructive durable. Il est par ailleurs important dans ce contexte d’aborder 
la question de la réhabilitation du patrimoine avec délicatesse en considérant l’importance que revêtent ces espaces 
pour les habitants de Bains-sur-Oust. Ainsi, l’adressage du bâtiment patrimonial (accroche essentielle et rotule urbaine 
potentielle sur la rue Marcel Champagnat) en cohérence avec l’ouverture d’un lieu culturel sont des atouts pour en faire 
un élément emblématique de la reconquête du coeur de bourg, faisant écho à un paysage plus vaste.

Premiers éments remarquables et enjeux repérés : 
- valoriser le patrimoine bâti au service du cadre de vie commun 
- présence sur le site d’éléments de petit patrimoine comme un puit, un four et des murs en pierre qui sont des marqueurs 
du paysage de Bains-sur-Oust
- favoriser des réhabilitations bio-sourcées

1 / grand bâtiment d’environ 300 m2 (32x11m) 
-> renouer avec son passé de salle patronage (équipement polyvalent et culturel)
-> des qualités architecturales d’implantation
-> mutualisation d’activités à différentes temporalités 

2 / ancienne ferme
-> caractéristique d’une époque
-> ensemble urbain construit au fur et à mesure 
-> qualité architecturale renforcée par des éléments de petits patrimoine comme un puit et un four : les intégrer de 
nouveau dans la vie de la commune

3 / grands espaces en herbe 
-> permet aux piétons de rejoindre la rue Marcellin et de la Souriais 
-> valoriser une cohérence paysagère et porter une attention particulière aux lisières (future extension de l’école) 

En bref, trois enjeux transcalaires se dégagent d’ores et déjà pour le domaine de la Fosse Piquet : 
> renforcer la centralité pour l’ensemble de la commune Bains-sur-Oust à travers un équipement public et un parc qui 
rayonne à plusieurs échelles
> améliorer les liaisons douces et cheminements grâce au traitement paysager du site : liaisons douces vers les hameaux 
et le GR347 et le canal de Nantes à Brest (intégré à la vie de la commune) 
> valoriser le patrimoine architectural et paysagers existant 

démarrage études

ETUDES CIAL

ETUDES BRIZEUX
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co-conception 
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co-conception 
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résidence 
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de mobilier 
réemploi 

(hors marché)

validation budget appels d’offres signature marchés 
      travaux+ dépôt PC

sept.25 nov. 25 mars 26 juin 26fev.26 sept.26 nov.26

Calendrier opérationnel - phase études

ETUDES DUREE
DIAG 4 sem. diagnostic
validation MOA 2 sem.
ESQ 3 sem. esquisse
atelier co-conception 1 atelier co-conception 1
validation MOA 2 sem.
APS 3 sem. APS
validation MOA 2 sem.
APD 3 sem. APD
validation MOA 2 sem.
PC 2 sem. PC
instruction PC 5 mois instruction PC
PRO 6 sem. dossier PRO
atelier co-conception 1 atelier co-conception 1
validation MOA 2 sem.
DCE 3 sem. DCE
validation MOA 2 sem.
résidence de création de mobilier épissure (hors marché) résidence mobilier 
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Calendrier opérationnel - phase chantier

CHANTIER CIAL CLOS-COUVERT

CHANTIER BRIZ CLOS-COUVERT CHANTIER BRIZEUX SECOND OEUVREdémol. salle brizeux

CHANTIER CIAL SECOND OEUVRE

visite de 
chantier 

#01

visite de 
chantier 

#02

chantier 
participatif 

terre / chanvre

déménagement 
épissure au 

CIAL

fev. 27nov. 26 avr. 27 oct. 27juill. 27 dec. 27

livraison logement CIAL livraison logements
    BRIZEUX

livraison RDC CIAL

avril 28

socle atelier d’architecture, d’urbanisme et de réflexion 

16, rue Victor Fortun 44400 REZÉ - socle.atelier@gmail.com - 07 . 84 . 41 . 50 . 95 
siren sarl : 904 333 929 

à l’échelle des bâtiments : 
Se situant à la rencontre d’architectures hétéroclites, entre d’importants équipements, des maisons récentes et des 
bâtiments historiques, le site proposé est une opportunité de questionner l’identité architecturale du territoire. Aussi 
grâce à des stratégies de réhabilitation il est primordial de mobiliser des ressources et des savoirs-faire propres au 
territoire tout en développant une culture constructive durable. Il est par ailleurs important dans ce contexte d’aborder 
la question de la réhabilitation du patrimoine avec délicatesse en considérant l’importance que revêtent ces espaces 
pour les habitants de Bains-sur-Oust. Ainsi, l’adressage du bâtiment patrimonial (accroche essentielle et rotule urbaine 
potentielle sur la rue Marcel Champagnat) en cohérence avec l’ouverture d’un lieu culturel sont des atouts pour en faire 
un élément emblématique de la reconquête du coeur de bourg, faisant écho à un paysage plus vaste.

Premiers éments remarquables et enjeux repérés : 
- valoriser le patrimoine bâti au service du cadre de vie commun 
- présence sur le site d’éléments de petit patrimoine comme un puit, un four et des murs en pierre qui sont des marqueurs 
du paysage de Bains-sur-Oust
- favoriser des réhabilitations bio-sourcées

1 / grand bâtiment d’environ 300 m2 (32x11m) 
-> renouer avec son passé de salle patronage (équipement polyvalent et culturel)
-> des qualités architecturales d’implantation
-> mutualisation d’activités à différentes temporalités 

2 / ancienne ferme
-> caractéristique d’une époque
-> ensemble urbain construit au fur et à mesure 
-> qualité architecturale renforcée par des éléments de petits patrimoine comme un puit et un four : les intégrer de 
nouveau dans la vie de la commune

3 / grands espaces en herbe 
-> permet aux piétons de rejoindre la rue Marcellin et de la Souriais 
-> valoriser une cohérence paysagère et porter une attention particulière aux lisières (future extension de l’école) 

En bref, trois enjeux transcalaires se dégagent d’ores et déjà pour le domaine de la Fosse Piquet : 
> renforcer la centralité pour l’ensemble de la commune Bains-sur-Oust à travers un équipement public et un parc qui 
rayonne à plusieurs échelles
> améliorer les liaisons douces et cheminements grâce au traitement paysager du site : liaisons douces vers les hameaux 
et le GR347 et le canal de Nantes à Brest (intégré à la vie de la commune) 
> valoriser le patrimoine architectural et paysagers existant 

CHANTIER DUREE
AMT 4+4 sem. rep. artisansanalyse
validation MOA 2 sem.
DET + VISA CIAL 10 mois gros-œuvre : 4 mois second-œuvre : 6 mois
AOR CIAL 4 sem. AOR RDC CIAL AOR étages CIAL
DET + VISA BRIZ 10 mois démol + gros-œuvre : 5 mois second-œuvre : 5 mois
AOR BRIZ 4 sem. AOR BRIZEUX
DOE 1 sem. DOE 
visites de chantier 1+2 visite de chantier 1 : CIAL visite de chantier 2 : CIAL+BRIZ
chantier participatif cloisons CIAL chantier participatif CIAL
déménagement épissure déménagement épissure 1 déménagement épissure 2
emménagement locataires emménagement loc. CIAL emménagement loc. BRIZEUX

févr-28 mars-28 avr-28
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merci !
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