
Retour d’expérience de Dominique Ramard, 
maire de Saint-Juvat (22)

Le témoignage



Quelques repères
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Commune de Dinan Agglomération, située à 
13km au Sud de Dinan

679 habitants en 2026 (contre 650 en 2018)

29,1% de moins de 30 ans, 37,5 entre 30 et 60 
ans et 32,9% ont 60 ans et + 

Densité : 39,8 habitants au km², une des 
communes les moins denses de Dinan 
Agglomération

1 école primaire (3 classes, de la maternelle au 
CM2 - 46 enfants scolarisés)

2 commerces : 1 bar-tabac-presse, 1 épicerie 
multiservices

13 exploitations agricoles

Entreprises de couverture, terrassement, 
maçonnerie, ramonage, conseils, d'arts...

10 associations



2017 : Elaboration du PLUih de Dinan Agglomération
Référentiel foncier fait par Dinan Agglomération en amont du premier PLUIh
Diagnostic qui met en avant un taux de vacance important à Saint-Juvat
Diminution du nombre de surfaces constructibles
Volonté d’accueillir de nouveaux habitants en cœur de bourg

2019 : un diagnostic avec les étudiants de l’IAUR  
Recensement de 82 logements vacants pour environ 350 adresses
Réflexion plus large sur les raisons de la vacance, les freins à l’entretien des logements, etc…

2019 - 2020 Sollicitation de l’EPF (Etablissement Public Foncier) de Bretagne
Analyse du référentiel foncier et précision des données
Accompagnement à la rédaction d’un cahier des charges pour consulter une équipe d’architectes / 
urbanistes avec des compétences en paysage, économie, volet juridique…

La prise de conscience
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Diagnostic : 
Croiser les études existantes, analyser les usages, 
le marché immobilier, les mobilités, le bâti et les 
gisements fonciers.

Elaboration de scénarios : 
Définir une programmation globale et proposer 
plusieurs hypothèses contrastées sur les secteurs 
stratégiques.

Approfondissement des scénarios et 
études pré-opérationnelles : 

Faisabilité technique, réglementaire, juridique et 
financière, puis établir des fiches-actions et un 
calendrier.
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Etude « imaginons le Saint-Juvat de demain »

Il y avait plusieurs endroits du bourg où agir. Nous 
avons fait le choix d’aller sur des secteurs où nous 

n’avions que peu de maîtrise foncière : des secteurs 
complexes, mais avec un potentiel d’action 

important. 
Dominique Ramard, maire

2021 : Choix d’une équipe menée par l’atelier d’Ys



Associer les usagers : habitants, propriétaires, commerçants, etc

Réunion publique de lancement

Balade urbaine 

Ateliers en phases de diagnostic et de scénarios

Echanges ciblés avec les propriétaires, sous forme de 
permanences, visites ou entretiens téléphoniques

Concerter largement et associer les partenaires
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Un Comité de pilotage regroupant 
l’EPF Bretagne
Dinan Agglomération
La Région Bretagne
Le CAUE 22 (Conseil en Architecture 
Urbanisme et Environnement
L’association des Communes du 
patrimoine rural de Bretagne
Direction Départementale des 
Territoires et de la Mer (DDTM 22)
L’ADAC 22 (Agence Départementale 
d’Accompagnement des 
Collectivités)
Bruded



Fiche action : faisabilité et programme
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Faisabilité réglementaire

Faisabilité technique

Programme

Calendrier



Fiche action : traduction réglementaire
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Fiche OAP (Orientation 
d’Aménagement et de 
Programmation) : 
intégration des actions 
découlant de l'étude dès les 
modifications (y compris en 
exerçant un sursis à statuer 
dans la phase intermédiaire 
entre deux versions du 
PLUIh) et désormais la 
révision du PLUIh.

Unité foncière et 
destructions

Chiffrage VRD et paysage



Fiche action : bilan financier
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Bilan financier et 
actions foncières



Le rôle de l’EPF :
La négociation et l’acquisition de biens 
fonciers et immobiliers ;

Le pilotage de procédures 
(préemptions, référés préventifs, etc.) 
et l’apport de son expertise en matière 
d’ingénierie foncière ;

La conduite de travaux de 
dépollution/déconstruction afin de 
rendre le foncier prêt à être aménagé.

Signature d’une convention opérationnelle avec l’EPF
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Le fait que l’EPF soit présent 
aide à faire avancer le projet : 
c’est la démarche globale qui 

créée une forme de 
dynamique : grâce à l’étude, 
nous sommes prêts à agir, on 
peut donc être réactif et il y a 
des choses qui se débloquent . 

Dominique Ramard, maire

Portage foncier sur 2 des 3 secteurs initialement prévus



Un portage adapté à chaque situation
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Îlot maison rouge : action publique et 
mobilisation des partenaires.

Îlot central : faciliter l’investissement 
privé



Les suites
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2026 : Travail avec les étudiants de l’école 
d’architecture pour ouvrir le champ des 
possibles

… 2027 : « Mise en 
concurrence » des 
bailleurs sociaux pour 
une opération dans le 
cœur d’îlot maison 
rouge sur une surface 
de 1500 m² mixant à la 
fois logements neuf et 
en rénovation.



Merci !
Trugarez !

Suivez nos actualités sur

Octobre 2026


