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Visio-flash Conduire des projets durables et partagés

les élu-es parlent aux élu-es

Prioriser
ses projets

O Leviers d’actions

O Témoignage de Dominique Ramard,
maire de Saint-Juvat (22)
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Les leviers d’action identifiés

(0 Sept leviers issus des retours d’expériences
des communes pour priorises ses projets (

sur le mandat \(_ 4
\ : L) i

[“ruded”




Les leviers d’actions

Asseoir le projet politique municipal

Connaitre le territoire, les acteurs, le cadre d’intervention
Construire une feuille de route partagée

Guider le mandat sous I'angle des transitions

Planifier les projets dans la durée

Trouver le juste équilibre entre moyens et ambition

N o U R W DN

Rester a I'écoute des besoins et des opportunités

Pruded®
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1. Asseoir le projet politique municipal

OFormaliser son projet politique

P ROJ ET REHABILITER L'ESPACE ART & CREATION
pH ARE ET LE STADE LEOPOLD MIRIEL DU CENTRE-BOURG.

Ce site a tout pour devenir un veritable lieu de vie ouvert 4 tous, assurant la tranquillité des

OFaire valider les grandes
° ° ° ° ° riverains ou les générations se croisent, échangent et partagent. [l comprendra, apres
O rl e ntat I o n S u p rOJ et m u n I C I p a e n concertation avec 'ensemble des Quévertois : éguipements sportifs rénoveés, jeux pour enfants,
’ parcours sportif, espaces associatifs mutudlises, installation photovoltaique et petits
° I appartements dans les anciens logements de fonction des instituteurs.

- PLATEAU DE LUAUBLETTE : ENGAGER UN PLAN GLOBAL DE P ROJ ET
'REFLEX ON AVEC LENSEMBLE DES ACTEURS CONCERNES p H AR E

> Apaiser et fluidifier la circulation, réorganiser les stationnements
et les aires de covoiturage, rénover les voiries les plus dégradées.
> Permettre les déplacements piétons, PMR et vélos ; normaliser les
arréts de bus.

DEVELOPPER

Le passage par le vote constitue un contrat
moral a la fois collectif et personnel.
Chaque élu s’engage a défendre ces

motions au travers de ses actions et a ne

DYNAMISER LE COEUR DEBOURG AMENAGER DURABLEMENT NOS ESPACES METTRE EN VALEUR NOS RESSOURCES
>Etudier la création d'un tiers-lieu en PUBLICS AGRICOLES ET NATURELLES

concertation avec les commercants. > Réaliser un état des lieux des voiries > Préserver les terres classées en zone

> Renforcer le marché du dimanche permettant de prioriser les réfections des agricole et naturelle de toute nouvelle
matin avec les producteurs locaux. lotissements et des voies de circulation urbanisation.

> Organiser un forum des entreprises et urbaines et rurales. > Poursuivre les actions de protection de la
un forum des associations quévertoises. > Mettre & jour la signalétique des biodiversité avec les citoyens volontaires.

pas revenir sur ces engagements. sk sy T avégitacion o orihcobton
s . \ . . . des résidences.
Gwenael Crahes’ malre de La Grlgonnals (44) INVESTIR DANS LA TRANSITION >Programmerlesnouvellles plangotior)s
NERGETIQ Lrengnten compte les risques climagiefl”
~4liorer l'isolation thermique et etallergiques.

B’Ude@ o 12




2. Connaitre le territoire, les acteurs, le cadre d’intervention

OPrendre connaissance des projets et études
en cours

OPrendre connaissance des documents de
planification stratégique

OSe former en tant qu’élu A |
. e . . Augan (56) — 1 600 hab , |
Oldentifier les acteurs et partenaires a Formation budget municipal e~

mobiliser (

Bréteil (35) — 3760 hab
&udec@ Prise de connaissance des docs stratégiques a I'’échelle de la CC O 3



https://www.bruded.fr/projet/augan-56-comprendre-en-equipe-les-enjeux-financiers-pour-anticiper-et-porter-des-projets/

3. Construire une feuille de route partagée

ORéaliser un diagnostic partagé des besoins locaux
OPenser la commune de demain avec les habitants
OConstruire une vision globale

OAssocier les partenaires techniques et financiers

OMobiliser une ingénierie et des partenaires
experts

Ce n’est pas forcément plus cher de faire ; ‘
bien, mais cela demande du temps de Vo bl d NI

. . . . Combrit Sainte-Marine (29) - 4 261 hb
reflex:on et de la pl’OjGCthI’). » Etude globale centre-bourg avec les habitants
Jean-Charles Lohé, maire de Locmalo (56)

&Ude@ O u


https://www.bruded.fr/projet/combrit-sainte-marine-29-une-approche-globale-et-concertee-pour-repenser-le-bourg/

4. Guider le mandat sous I'langle des transitions

OS "appuyer sur des dispositifs nationaux
OConstruire un budget vert

OCréer ses propres outils d’intégration du
développement durable dans les projets

20LITIQUE COMMUNALD
IDES ENGAGEMENTS ()
| DURABLES

O
Saffré (44) - 4093 hab

Binic-Etables sur Mer (22) — 7223 hab

Pruded® o
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https://www.bruded.fr/projet/saffre-44-elabore-sa-politique-communale-des-engagements-durables-un-cap-pour-le-mandat/
https://www.binic-etables-sur-mer.fr/territoire-engage-pour-la-transition-ecologique-tete/

5. Planifier les projets dans la durée

OElaborer un plan guide

OPlanifier collectivement les projets sur le mandat

=
OAssocier réalisations rapides et projets de longs =
termes =
Lanmodez (22) — 417 hab
Un plan-guide, c’est un véritable cadeau

pour une petite commune. Il nous aide
a prioriser nos actions, mettre de la

cohérence entre chacune d’entre elles.
Marine Le Moal, adjointe a Saint-Aignan (56) jusqu’en mars 2026

rrrrr

Dirinon (29)—70hab el U e

Pruded®



6. Trouver le juste équilibre entre moyens et ambition

OS’assurer de la faisabilité financiere des

projets

moyens existants

OConfronter les moyens a mobiliser aux \/

OProposer une organisation municipale
qui facilite le suivi des projets

Avant de se lancer, il nous faut
systéematiquement étudier les
financements possibles, faire le parallele
avec le budget communal et étudier les

capacités de la commune
Guénaél Launay, maire d’Augan (56) jusqu’en mars 2026

Pruded®

/Qﬁ de |'organisation interne de la Chapelle-des-Fougeretz en 2026

Affaire antes
2gro pesd e travail ré réguliers

GROUPE DE TRAVAIL

Si délibération
necessaire

ST oy g
—_—

MUNICIPALE UNIQUE
BUREAU DES ADJOINTS Echanges et orientations
Tous les &l

Projets avec date de fin
\Y

GROUPES-PROJETS A />V
Si sujet du quotidien

Habitat séniors,
Restauration scolaire, Bureau décisionnaire

\EEE

La Chapelle des Fougeretz (35) - 4093 hab



https://www.bruded.fr/projet/la-chapelle-des-fougeretz-35-halte-a-la-reunionite-aigue/

7. Rester a I'écoute des besoins et des opportunités

OS’adapter a I'évolution des besoins
Olnnover, expérimenter de nouveaux usages

Ces 4 projets n'ont pas abouti, pourquoi ?

I )
«Deshal lles sur lapl e Similie
G rin », anno p rI'équipe + A tad
pen ndal (l a campa g « Une cuisine centrale » = & ~ . “‘
L habitants du Group -Projet # Elle n'a pas pu étre mise en place . Les raisons de \
~ CA5 FeMONCEMEnRts : |
ur ce mandat po ns

J

OEtre a ’écoute des initiatives citoyennes
ORenoncer lorsque c’est nécessaire

dat de LHONCEMENTLS
et Iu‘i 2:: :réfteéré |:tvaé';\:(:|ig:at“i‘:r budgézires :c::l'.lt rdessl:aavsa‘;x le budget et le
et cout d'exploitation. respect de la
démoeratis,
Quand les j / il 1
uan es jeunes Ou eS faml es . « L'installation d'un maraicher bio » «L rutement d'un agen td idié

* Toutes les terres agricoles de la ala d lemocra t P articl Pa‘
commune sont en zone humide, pou 195
les zones humides ne sont pas des agents, ' ha b't nts et les élus pour

proposent quelque chose, il ne faut pas étre dans e e
le « oui mais », mais plutét dans le « oui », et ne e Es;smu:poes
pas s’arréter a une histoire d’assurance, de 4 © )
risques parce que c’est souvent ce qui freine les La Montagne (44) - 6500 hab
projets. On s’y intéressera en temps et en heure,

mais en attendant, il faut y aller !
Isabelle Clément Vitoria, maire de Hédé-Bazouges (35)

Brudedg O



5 clés de réussite a retenir

Pruded®

OPrendre le temps de découvrir le territoire et ses enjeux

OPoser un cap formalisé dans un document partage pour
aller au-dela des envies de chacun et construire un projet
cohérent

OSe faire accompagner pour chiffrer les projets, les
hiérarchiser, les planifier

ORester en lien avec les habitants et acteurs du territoire
pour étre a I'écoute des besoins et prioriser les projets

OS’adapter et se donner de la souplesse pour saisir les
opportunités quand elles se présentent

19



Aller plus loin

O Plus de retours d’expériences de collectivités
O Les acteurs pour vous accompagner




Retours d’expériences

Saffré (44)

La Politique Communale des
Engagements Durables : un
cap pour le mandat

La Chapelle des
Fougeretz (35)
Halte a la réunionite

Augan (56)

comprendre en équipe les
enjeux financiers pour anticiper
et porter des projets

Plessé (44
La moulinette plesséenne : un outil
pour élaborer des projets durables

La Haye-Fouassiere (44) : un
plan guide participatif pour
imaginer le centre-bourg en

approche globale et concertée
pour repenser le bourg

/ po=, t ¢
" .
. 3 -\<.
; N S »
R

La Noé-Blanche (35) : un plan
guide pour revitaliser le bourg

Guichen Pont-Réan (35)
par étapes

(35) dessine son futur avec les
habitants

O 2


https://www.bruded.fr/projet/la-chapelle-des-fougeretz-35-halte-a-la-reunionite-aigue/
https://www.bruded.fr/projet/saffre-44-elabore-sa-politique-communale-des-engagements-durables-un-cap-pour-le-mandat/
https://www.bruded.fr/projet/la-moulinette-plesseenne-44-un-outil-pour-elaborer-des-projets-durables/
https://www.bruded.fr/projet/augan-56-comprendre-en-equipe-les-enjeux-financiers-pour-anticiper-et-porter-des-projets/
https://www.bruded.fr/projet/combrit-sainte-marine-29-une-approche-globale-et-concertee-pour-repenser-le-bourg/
https://www.bruded.fr/projet/la-noe-blanche-un-plan-guide-pour-revitaliser-le-bourg-par-etapes/
https://www.bruded.fr/projet/rever-la-haye-un-plan-guide-participatif-pour-imaginer-le-bourg-de-la-haye-fouassiere-44-en-2030/
https://www.bruded.fr/projet/guichen-pont-rean-2050-35-la-commune-dessine-son-futur-avec-ses-habitants/

Des acteurs pour vous accompagner

O Les acteurs nationaux : Etat (DDTM), ANCT, Banque des
Territoires, CEREMA

O Les acteurs régionaux, locaux : Régions, les
. ) S
départements et leurs agences d’appui en ingénierie G ATYA R P
(FIA 29, ADAC 22, LAD 44), les CAUE et CAU, les agences @ggggm L) domiparont A CheA e
d’urbanisme

Ex € i N
‘ Rervsique @)\ 2sence nationais
=N o Qo
-

FRANCAISE
Liberté

O lintercommunalité 9 FREQUENCE s
- L P RY
aric coMNE® COPLRORIERSE

rrrrrrrrrrrrrrrr

O Des structures de formations (ARIC)

O Accompagnement les démarches collaboratives , _A AMRF
’ N/
(Fréguence Commune, Collporterre) %aMF = Lt

O Des réseaux (Bruded, AMF, AMREF, La fabrique des

Transitions )
) O Et aussi...

O des bureaux d’études privés
O |les compétences parmi vous !

Pruded® o

des territoires BANQUE de ‘
TERRITOIRE
vy.«--‘umc.?rgus- H CLIMAT & TERRITQIRES DE DEMAIN
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https://anct.gouv.fr/
https://www.cerema.fr/fr/actualites/communaute-environnement-sante-expertisesterritoires-croiser
https://www.banquedesterritoires.fr/experience/floques-une-residence-seniors-ecologique-76?pk_campaign=newsletter_tc&pk_kwd=2026-10-01&pk_source=Territoires_Conseils&pk_medium=newsletter_tc
https://www.finistere.fr/annuaire/finistere-ingenierie-assistance-fia/
https://loireatlantique-developpement.fr/
https://adac22.bzh/
https://www.fncaue.com/la-federation-nationale/
https://www.aric.asso.fr/
https://www.collporterre.org/
https://www.frequencecommune.fr/
https://www.amrf.fr/
https://fabriquedestransitions.net/
https://www.amf.asso.fr/

Le téemoignage

O Retour d’expérience de Dominique Ramard,
maire de Saint-Juvat (22)




Quelques reperes

O Commune de Dinan Agglomération, située a
= = | ! 13km au Sud de Dinan

la Roussais
o

| < e . - O 679 habitants en 2026 (contre 650 en 2018)
' . - . . etineuc o
'. 7 .\(-nhoum?
&g ,f'-l | i , 0 29,1% de moins de 30 ans, 37,5 entre 30 et 60
B3 U.\lclvl 13 \ N
/ £ a4 ans et 32,9% ont 60 ans et +
P/ Je Landelle\.&\  “BCAndré-des Eauxo JaRiviére
e 22 régt /- {_ O Densité : 39,8 habitants au km?, une des
( A 4 B communes les moins denses de Dinan
! ) es o5 z .
L V7 3 Agglomération
1 / )
\ ey S| 4.’ ‘r‘ O 1 école primaire (3 classes, de la maternelle au
\ o . 7
IaLovkire o-% CM2 - 46 enfants scolarisés)
s Le Quiou
\\ - P = Je Caharel \“, J
e ol e . il O 2 commerces : 1 bar-tabac-presse, 1 épicerie
. A i multiservices

O 13 exploitations agricoles

O Entreprises de couverture, terrassement,
macgonnerie, ramonage, conseils, d'arts...

Q'Udeda O

O 10 associations



O 2017 : Elaboration du PLUih de Dinan Agglomération

-> Référentiel foncier fait par Dinan Agglomération en amont du premier PLUIh
-> Diagnostic qui met en avant un taux de vacance important a Saint-Juvat

- Diminution du nombre de surfaces constructibles

-> Volonté d’accueillir de nouveaux habitants en cceur de bourg

O 2019 : un diagnostic avec les étudiants de I'lAUR

- Recensement de 82 logements vacants pour environ 350 adresses
- Réflexion plus large sur les raisons de la vacance, les freins a I'entretien des logements, etc...

02019 - 2020 Sollicitation de I'EPF (Etablissement Public Foncier) de Bretagne

- Analyse du référentiel foncier et précision des données

- Accompagnement a la rédaction d’un cahier des charges pour consulter une équipe d’architectes /
urbanistes avec des compétences en paysage, économie, volet juridique...

B’Ude@ o 25



PROJET GENERAL
- 2021 : Choix d’une équipe menée par l'atelier d’Ys

O Diagnostic :

- Croiser les études existantes, analyser les usages,
le marché immobilier, les mobilités, le bati et les
gisements fonciers.

O Elaboration de scénarios :

- Définir une programmation globale et proposer
plusieurs hypotheses contrastées sur les secteurs
stratégiques.

O Approfondissement des scénarios et v - G —
études pré-opérationnelles :

- Faisabilité technique, réglementaire, juridique et
financiere, puis établir des fiches-actions et un
calendrier.

Il'y avait plusieurs endroits du bourg ou agir. Nous
avons fait le choix d’aller sur des secteurs ot nous
n’avions que peu de maitrise fonciere : des secteurs
complexes, mais avec un potentiel d’action

important.
B’Ude@ P o 26

Dominique Ramard, maire



Concerter largement et associer les partenaires

Associer les usagers : habitants, propriétaires, commercants, etc

O Réunion publique de lancement

Un Comité de pilotage regroupant

-> |'EPF Bretagne

-> Dinan Agglomération

-> La Région Bretagne

-> Le CAUE 22 (Conseil en Architecture
Urbanisme et Environnement

-> 'association des Communes du
patrimoine rural de Bretagne

-> Direction Départementale des
Territoires et de la Mer (DDTM 22)

- 'ADAC 22 (Agence Départementale
d’Accompagnement des
Collectivités)

- Bruded

O Balade urbaine

O Ateliers en phases de diagnostic et de scénarios

O Echanges ciblés avec les propriétaires, sous forme de
permanences, visites ou entretiens téléphoniques




- Faisabilité réglementaire
- Faisabilité technique
-~ Programme

- Calendrier

Cruded®

ILOT MAISON ROUGE -ficte acrion2

DESCRIPTION :

Ce secteur de 3 781 m* accueille du logement, le Contoir et les Ateliers communaus, il st pas trés habité bien que des projets soit en cours récemment. Une grande partie de filot

appartient au méme propriétaire ce qui peut faciliter la mutation du secteur. Uobjectif est de revaloriser une partie de I'ilot (2 500 m*) en les ateliers ici les
abords du Contoir, en redécoupant le foncier, en permettant la rénovation dela longére Maison rouge et en venant de des dédiés
aux personnes 3gées. La desserte de Vilot sera pensée pour Ia pré: jon de la batisse au sud de Filot.

GESTION / PARTENARIAT
PHOTOS EXISTANT : Echanges avec les propridtaires actuels.

ulieur social éventuel pour la construction des maisons.
mitoyennes destinées aux personnes agées (ex : Néotoa, La
Rance, Terre d'armor). Réalisation conjointe avec le projet
de 6 3 10 logements sur Iilot garage 3 envisager (voir fiche

action 3). Pour maitriser les coups Néotoa travaille avec des
+ ex Mab immo. Possibilité
de faire des maisons avec wmne double pente et ardoises.

- Partenariat possible avec I'EP|

- La maison Delourme pourﬁk e'tre acquise par I'EPF dans un
premier temps et Néotoa pourrait se charger de ce batiment.

- La Mairie peut lancer un questionnaire auprés des personnes
agées de sa commune pour sonder s'il y 3 des personnes
intéressées pour venir habiter dans des petites maisons en
centre bourg.

- Restauration de la longére maison rouge par un privé.

- Vente de foncier 3 la mairie (ou EPF) envisagée afin de créer
3 logements.

- Négociation fonciére 3 engager avec la 5CI La Lyre.

- Echanges avec le département pour création de sortie sur RD.

Dans le zonage du PLUJ, le secteur est en zone UAp.

- Sursis 3 statuer mis en place en juillet 2021 permettant de
contraindre les propriétaires en cas de projet remettant en
question le projet global de cette étude.

- OAP 3 mettre en place au PLUi (modification n*3)

I FAISABILITE REGLEMENTAIRE

FAISABILITE TECHNIQUE

Accés et raccordements : Voie en sens unique - Entrée via la
rue Maison Rouge et création d'une sortie au coeur de Filot sur
IaRD / mise en place d'un stop. Département 3 questionner.

- Il est possible de détruire les ateliers sans abimer la maison
attenante.

- Stationnements privés :

- Espaces verts - 34 % (1 160 m¥)

couTts
Déconstructions : 35 000 € *

» feeliers communaux : 35 000 € *

 (Chiffrage informatif : Porcherie longere M. Rouge - 3000 € *)

« (Chiffroge informatsy : Maison en terre SC/ - 10 000 € *)

« (Chiffrage informatf : Bétisse st murst an tarrs - 10000 € *)
* Couts de déconstruction hors amiante : 3 multipiier par deux
s'ily a de Famiante.
Fspiczs ‘publics et viabilisation - 306 759 € HT

n maison accolée aux ateliers - 30 000 €
num:uon Maison Rouge - environ 150 000 €
Rénovation grange Maison Rouge : environ 50 000 €
Halle couverte neuve : 120 000 3 150 000 €
Maisons accolées RDC : 330 000 € ** (3 maisons individuelles T2 biz
40m? =110000€). Actuellement pour les communes de moins de 1000
habitants, les opérations en centraité sont financées 3 7 500 euros par
Aggio).

** Ce sont les coiits de constructions seuls : il faut rajouter
environ 20% pour les honoraires maitrises d'ceuvre + les aléas.

I CALENDRIER:  DEJAREALISE ETAPE1

I PLAN ESQUISSE ISSU DE L’ETUDE (proposition qui a été modifiée en fin d’étude cf. page 10)

Surface ILOT TOTAL : 3 781 m?
Nombre de logements TOTAL : 9
DENSITE TOTALE : 24 log/ha

PROGRAMME :

B ADAD @ D)ool D D)

Place 3 I'ouest et au nord du Contoir.
Réhabilitation du bti en logement R+1 (60 3 70 m?) et potentielle extention au nord.

Halle couverte (70 3 120 m?) (dont WC) 3 Ia place des ateliers communaux, intention de
garder un accés au nord du Contoir.

Reéhabilitation Maison Rouge pour la création de deux maisons accolées T5 (130 m?) avec
jardins de 200 3 400 m* (projet privé).

Réhabilitation de |a grange Maison Rouge pour créer des logements (projet privé).
Construction neuve de trois maisons de plain-pied destinées aux personnes igées, T2 bis
(40 m?) avec jardins d’environ 70 m*.

en lieu de vélo de Ia petite bitisse en terre (projet privé) et
pour créer du statie couvert.

Préservation de la maison Delourme, éventuel logement d’urgence ou local.

Sens unique traversant Filot pour éviter une sortie étroite avec peu de visibilité au pied de
Ia batisse Delourme.

Muret a préserver en partie et cheminement piéton.

Potentielle déviation de Ia RD ou simple reprise des rampants du plateau existant (pente
trop faible).

ETAPE 2 ETAPE 3

ASUIVRE...




->Fiche OAP (Orientation
d’Aménagement et de
Programmation) :
intégration des actions
découlant de I'étude des les
modifications (y compris en
exercant un sursis a statuer
dans la phase intermédiaire
entre deux versions du
PLUIh) et désormais la
révision du PLUIh.

- Unité fonciere et
destructions

- Chiffrage VRD et paysage

Cruded®

I FICHE OAP :

Légende ;

Délimitation du secteur DAP

Voie en sens unique

Création d'une voie est-ouest*

Principe de liaison douce *

Principe de muret en plerre a bitir ou préserver *
Protection du bati

Principe de placette 3 proximité immédiate du Contoir *

* Emplacements indicatifs

Nombre de logements minimum sur le secteur : 7
Logements locatifs sociaux minimum : 0

Secteur 3 vocation principale d'habitat.

* Routes nord et ouest en sens unique.

= Création d'une voie traversante est-ouest.

* Traversées piétonnes est-ouest.

= Muret et cheminement piéton sécurisé  I'est {de |a RD 3 la rue de I'Epine).

* Placette 3 proximité immediate du Contoir.

« Prioriser la création de petits logements.

* Réhabilitation longére Maison Rouge.

= Préserver les annexes Maison Rouge si I'état de dégradation le permet. Dans le cas d'une
construction nouvelle 3 la place des annexes, prévoir un sens de faitage est-ouest et un gabarit
rappelant la typologie de longére.

* Réhabilitation Maison Guéneron.

» Bitiment en terre le long de [a RD 3 préserver entiérement ou en partie si I'état de dégradation

5 5 / le permet.
= OTAL : 3 781 m? | f =ity 5 S = g , ’
Surface ILOT TOTAL : 3 781 m { / | * Maison en terre rue de I'Epine 3 préserver entiérement ou en partie si I'état de dégradation le

Nombre de logements TOTAL: 9

iy R | £ ———|—-‘ T penet,
DENSITE TOTALE : 24 log/ha | | 7 e ! a2

CCOMPOSITION URBAINE ET TYPOLOGIE DU BATI
- Secteur majoritairement a vocation d’habitat.

- La mixité des typologies de loge P & ée, en autorisant les ma indivi i Eroupés les logements i

-1l 'agira de prioriser la création de petits logements et de prioriser fa mixité intergénérationnelle.

- L2 longére maison rouge devra étre préservée et réhabilitée.

- Les annexes de la longére maison rouge devront étre préservées si 'état de dé; ion le permet. le cas dt ion nouvelle a Ia place des annexes, il faudra que la construction nouvelle
3it un sens de faitage est-ouest et un gabarit rappelant la typologie de longére.

- La maison Guéneron devra étre préservée.

- Le batiment en terre le long de la RD devra étre pré:
- La maison en terre rue de I'Epine devra & éserveé

ou en partie si l'état de déj ion le permet.
partie si I'état de dé; ion le permet.

'ORGANISATION GLOBALE DU SITE ET MOBIUTE
- La route au nord et 3 I'ouest du secteur sera en sens unique.

- Les accés véhicules s'effectueront 3 Ia fois par la RD et par la rue 3 Fouest.

- Une voie est-ouest sera créée, sa localisation précise n'est pas définie dans 'OAP.
- Ces accés seront dimensionnés aux besoins de Fopération.

- Un nouveau maiflage de fiaison douce est-ouest sera crég. Le muret a l'est du secteur sera pré: g it et une liaison de nord-sud se sit derrié mur afin de créer une liaison douce
permettant le déplacement sécurisé de la rue de Dinan 3 Ia rue de FEpine.
- Les aménagements d’espaces publics devront per ibilité pour les p  mobilité réduite, lorsque la topographie le permet.
- Une placette prendra place 3 proximité immédiate du Contoir.
T

nouvelles privilégi exposition favorable aux apports thermiques solaires.
- Des solutions alternatives de gestion des eaux pluviales seront recherchées (aménagement de noues dans les espaces verts, fossés ou bordure de voie...) ainsi que i 3 la parcelle des
eaux de pluie.
PROGRAMMATION

- Superficie totale : 3 496 m*

- Densité minimale : 20 logements/ha

- Nombre de logements minimum sur le secteur : 7
- Logements locatifs sociaux minimum : 0

- Ce site ne pourra étre ouvert i f

réalisées suivant une étud ¢
ou

- aménagement de la zone devra se faire dans le cadre d'un schéma global d’amé par tranche.
faisabilité VRD sur Fensemble de la zone.

ou

- 'aménagement de la zone devra se faire dans le cadre d'une opération d‘aménagement d’ensemble.

tion que dans le cadre d’ i Srati , pouvant en plusieurs tranches. Les opérations d’ensemble doivent étre
globale.

des tranches pourra étre autorisé par phase sous condition de justification de la

I UNITES FONCIERES ET DESTRUCTIONS :

 Lesecteur d'étude compte 5 unités fonciéres différentes.
Certains bitiments (ciblées d’une croix rouge) pourront
7 étre détruits.

~ ladestruction d'autres batiments (croix oranges) a été
= | chiffrée bien que le souhait soit de les garder.

ey

Déias pleine masse + evacualion 11590006
Voirla e enrobds y/c structure

Cheminement en béton &rodé y/c structure
Vioirie &1 pavés engaicnnis y/c structure.
Fourniure st pase de Dordyres cu Chane(tss n bEtor

=
Crétion d'cunr plage EP « caccordement sur réseaus existants



ILOT MAISON ROUGE -ficxe acrion2

maisan rouge en logements de plein pied) transforme le schéma imaginé au cours de Iétude.

Le chiffrage a été modifié pour étre cohérent avec les derniéres données et les derniers avancements.

- Bilan financier et [
actions foncieres

Cruded®

BILAN FINANCIER ET ACTIONS FONCIERES

emargue importante : A Iz fin de 'étude des déblecages fonciers ont eu lieu et la connaissance d'un projet privé au nord du secteur {notamment Ia volonté d’une transformation de Fannexe

Projet imaginé suite aux nouveaux ajustements

Grands principes de I'aménagement retenus en fin d'étude :

- Acquisition communale de tout le foncier a I'ouest du Contoir (pas de jardins privés
au sud des maisons)

- Echange de foncier avec la SCI.

- Réhabilitation et extension envisagées sur la maison Guéneron.

- Préemption d’une partie des parcelles 64 et 237.

- Création d’une halle 3 la place des Ateliers Communaux (localisation exacte 3 revoir).
- Voie est-ouest au nord d'un secteur pouvant accueillir potentiellement 2 ou 3

Dépenses Recettes
Foncier (acquisition et travaux de proto-aménagement) |86 176 € Dont construction par la commune des T2 .
Acquisitions (z) 47385¢€ = Maison 100 m? R+1 accolée qux ateliers non neuve [dont 100000 € 1o
* Porcelle AB 237 p [portie sud-gst 635 m*) 28575 E
= Trois maisons T2 bis ROC (40 m?) 330000 €
» Porcelle AB 64 (357m 17415€
" Poreele A8 250 (22 ) 1aeEe _
* Acquisition bien sans maitre (3] /
= Echange de foncier {environ 90 m* | avec la SC1 la tyre o€ Dont construction par un bailleur des T2
Frais annexes (&%) 3791¢€ = Maison 100 m® A+1 accolée gux gteliers (dont extérieurs) 100 000 €
Déconstructions IS000E* = Vente macrolot & un aménageur (315 m®) 10000 €
dematon v e e g e _
Jago is ir
= Partie sud des ateliers communaux 15000€*
** Ce sont les colts de constructions seuls - il r:nt rajouter environ 20% pour les honoraires maitrises
Espaces publics et viabilisation 337435€ d'ceuvre + les aldas. Dans ce bilan, les neuves de T2 sont éas par la
Tr de viahilisation d 1 306 759 € commune dans le cas ou il seﬁlniﬁuledetmuverun bailleur mais sont ici plutdt 3 titre indicatif. En effet
ravaux de viabilisation dont aleas il ne faut pas oublier que le portage EPF ablige Ja réalisation de logements PLUS-PLAI par un bailleur. En
MOE et études pour la viabilisation {10%) I0ET6E fonction du nowveau dessin, ce sont peut-&tre 2 maisons au lizu de 3 qui pourront Stre envisagées.
Rehabilitations bati 78000 € 1l wexiste pas daide directement alloude par Dinan Agglo aux communes qui portent des logements
« Carport /muret en pierre 5000& sociaun elIEs-memeem pﬂnwen‘mpﬁs incitée puisque les bailleurs interviennent. Seules les aides de
- - — - - Tétat pour les de mains de 1 000 habitants, dans ke
* Muison accolée qux ateliers (réhabilitation et extension) 60000 € neuf ou an réhabilitati mw"eu‘.ﬁ : des bailleurs. ées 3 hauteur de 7 500 € par
MOE et aléas pour Ia jtation (20%) 13000€ Iogement + 6 548 € par 'Etat par Iogement en PLAI ou 1€ par FEtat par logement en PLUS.
Construction neuve halle 144 000 € Le dispositif ahon centre habités de Dinan Agglomération, en place depuis mars 2022, permet pour les
p— Prr— opérations complexes en centre-bourg de faire bénéficier aux communes lun mantant pouant aller
f i jusqu'a & 000 € / logement locatif social réalisé par un bailleur. Caci le
MOE et aléas pour la construction neuve [20%) 24000€ réalisés avec FEPF et losqu'il y a un déficit d'opération lié 3 sa compléxité.
[« ion neuve (projet & 396 000 € Mota -
= 3 maisens individuelles T2 bis RDC (40 m°) 330000 €+ -Les dépensas ne prannent ni en compta Ia réhabilitation de |2 bitisse en tarra pouvant servir de carport,
- - nila de la bitisse maison rouge et de ses annexes |parties privées).
MOE et aléas pour la construction neuve (20%) 66 000% - La halle correspond, dans ce bilan, 3 la rénovation de | bitisse sud de F'atelier, le calcul ne prend pas en
«compte la réalisation de We publisse:la halle fait donc 72 m’. Le coiit de construction d'une halle + We
{environ 120 m®) serait entre 120 000 et 150 000 £uros.
- La réhabilitation de la bitisse en pierre (bien sans maitre] n'est pas chiffrée dans ce bilan.
- Les réhabilitations [atelier pour création d'una halle, carport, muret, maison accolée aux ateliers)
ne peuvent étre finances en partie par 'EPF car |a minoration ne s'applinue qu'aux bitis destinés 3
une fonction habitat ou é {et non aux équi publics). La maison accolée aux ateliers
st de']a mlmnlnileet ne fera donc pas lobjet d'une acquisition et d'un portage foncier par EPF, la
{2} est envisags una vente du foncier non bt 3 45 &/m”. 1l est prévu une isition par I3 d sa) pas.

Ia globalité de la placette & cdté du Contoir, y compris les devantures de maisans.
(2} Le pri: n'est pas encore défini.

{3 Uestimation du coiit des espaces publics et da 1 viabilsation dewra &t ramise 3 jour lorsgua le futur
projet sera plus avancé
de places de stationnement). Le chiffrage indiqué correspand au schéma dessiné lors de Vétude, il ne
comprend pas les derniers sjustements. Il donne néammeins une idée globale du coiit.

* Couts de demnslmcnnn hors amiante. U'EPF ne prendra pas en charge le codt des déconstructions
3 détruire sont

puisq
Dans ce scénario il est prévu la démalition entiére des ateliers communaux et une reconstruction neuve
d'une halle d'anviron 80 m*. Cela permattra de la reconstruire plus librement sur la parcelle. Il avait aussi
été envisagé au cours de étude de garder en partie |a structure de la partie sud des ateliers pour faire la
halle : démolition partielle de la partie sud & 000 € Eltﬂwme de réfection de toiture & 000 €.

Dans ce scénario la partie ancienne porcherie serait ‘détruite par le iEtaire prive.

Parcelles existantes et projet envisagé

e
o a Achatsparia commune
Vventes par la commune

-
-
7] echange de foncier sci la Lyre {som?)

Suite & I'avancement du projet, il est projeté d'intervertir les
positions de la route et des potentielles nouvelles maisons.
s Nouvelle localisation pour la voie Est-Ouest suite  Favancement du
projet
: Nouvelle localisation pour le projet de logements neufs suite 4
I'avancement du projet (2 ou 3 T3 3 envisager).




Signature d’une convention opérationnelle avec I'EPF

Portage foncier sur 2 des 3 secteurs initialement prévus

Le role de I’EPF :

—>La négociation et I'acquisition de biens _ ) o
fonciers et immobiliers ; Le fait que I'EPF soit present
aide a faire avancer le projet :

c’est la démarche globale qui
creée une forme de
dynamique : grdce a l'étude,
nous sommes préts a agir, on
peut donc étre réactif etily a
des choses qui se débloguent .

- Le pilotage de procédures
(préemptions, référés préventifs, etc.)
et 'apport de son expertise en matiere
d’ingénierie fonciere ;

- La conduite de travaux de
dépollution/déconstruction afin de
rendre le foncier prét a étre aménage.

&UdEdS) 0O

Dominique Ramard, maire



Un portage adapté a chaque situation

flot maison rouge : action publique et flot central : faciliter I'investissement
mobilisation des partenaires. privé




Les suites

2026 : Travail avec les étudiants de I'école
d’architecture pour ouvrir le champ des
possibles

... 2027 : « Mise en
concurrence » des
bailleurs sociaux pour
une opération dans le
coeur d’flot maison
rouge sur une surface
de 1500 m? mixant a la
fois logements neuf et
en rénovation.



Octobre 2026 &,u d e @

les élu-es parlent aux élu-es

Merci !
Trugarez !

Suivez nos actualités sur

& ) (7 ]
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